Zatacznik do uchwaty
Rady Miasta Poznania
Nr LXXVI/832/IV/2005
Z dnia 30 sierpnia 2005r.

PROTOKOL
z realizacji Uchwaty Nr LVI/584/IV/2004
Rady Miasta Poznania z dnia 09 listopada 2004r.

w sprawie: zlecenia Komisji Rewizyjnej RMP zbadania skargi Panstwa

I B o Prezydenta Miasta Poznania

Cel kontroli
1. Zbadanie zasadnosci skarg wnoszonych przez Padstwa N i N
B v Poznoniv, ul. I na dzidania Prezydenta Miasta
Poznania oraz dyrektoréw podlegtych jednostek.

Jednostki kontrolowane

1. Prezydent Miasta Poznania, 61-841 Poznan, Plac Kolegiacki 17.
2. Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, 61-655 Poznan, ul. Gronowa 20

Sposdb przeprowadzenia kontroli

1. Badanie dokumentéw przekazanych przez Prezydenta Miasta Poznania.
Badanie dokumentdéw przekazanych przez ZGiKM GEOPOZ.

Zlecenie wykonania ekspertyzy prawne;.

Analiza pisma przekazanego przez Pafstwo N i INNIEINIININD DD

Komisji Rewizyjnej.

H wn

5. Rozmowa wyjasniajaca z Dyrektorem ZGiKM GEOPOZ.

Termin przeprowadzenia kontroli

Kontrola przeprowadzona byta w okresie od 01.12.2004r. do 15.05.2005r.
Ustalenia
1. Pon NN ismcm z dnia 12.01.1999r. zwrécit sie do Wydziatu
Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Poznania z wnioskiem o zawarcie z nim umowy

hajmu drugiej czeéci mieszkania nr 8 przy ul. I w Poznaniu, ktéra zostata



zwolniona przez wspdtlokatorke. Whniosek ten uzasadnit tym, ze w przysztosci
zamierza to mieszkanie wykupic.

. Umowa najmu catego lokalu mieszkalnego nr 8 przy ul. |INEEE w Poznaniu o
powierzchni ogétem 107,60 m? zostata zawarta z Panem [N
I c jcg0 wniosek z dhia 07.09.1999r. Stronami w/w umowy najmu
waznej od 07 pazdziernika 1999r.: byli Pan | . \Viccprezydent
Miasta Poznania oraz Prezes Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
Sp. z o.0. ktorzy reprezentowali Miasto Poznah. Umowe zawarto nha czas

nieokreslony, za zaptatq czynszu wolnego. Do zajmowania lokalu uprawnione

zostaty 3 osoby tj. Pan I . Ao I 0. i Pan
I .

. W pismie z dnia 15.10.1999r. Wydziat Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Poznania
poinformowat Pana | o :zcsadach gospodarowania
nieruchomosciami komunalnymi okreslonymi w uchwatach Zarzadu Miasta Poznania
z dnia 27.02.1998r. nr 52/98 oraz z dnia 03.06.1998r. nr 22/98, w tym podat
takze informacje, ze Zarzad Miasta moze nie wyrazi¢ zgody na sprzedaz lokalu
mieszkalnego.

. W dniu 09.11.1999r. Poan NG Z'o:yt do ZGiKM GEOPOZ w
Poznaniu proébe o wyrazenie zgody na zakup mieszkania nr 8 przy ul. | ENGcN v
Poznaniu.

. W dniu 29.11.1999r. Pan | ::o:yt ponownie wniosek do ZGiKM
GEOPOZ (na druku urzedowym) o sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 8 przy ul.
I  jcdnoczeénie zobowiqzat sie do pokrycia kosztéw zwiqzanych z
opracowaniem przez biegtego opinii w sprawie ustalenia wartosci w/w mieszkania
lub pokrycia 25% kosztéw tej opinii w przypadku rezygnacji z zawarcia umowy
kupna-sprzedazy. Whiosek ten zostat podpisany réwniez przez Pania [N
|

. Zarzad Miasta Poznania w dniu 23.03.2000r. nie wyrazit zgody na sprzedaz

mieszkania nr 8 przy ul. I gdyz uzndt, ze nie lezy to w interesie miasta.



10.

11.

11.1.

12.

Pismem z dnia 11.04.2000r. ZGiKM GEOPOZ powiadomit Pafstwa [ i
I o nic wyrazeniu zgody ha sprzedaz mieszkahia przez
Zarzad Miasta Poznania.

29.08.2000r. Parstwo [N | I orownic ztozyli w ZGiKM
GEOPOZ wniosek o wykup mieszkania nr 8 w budynku komunalnym przy ul.
I rcz ze zobowigzaniem pokrycia kosztéw wyceny tego mieszkania
przez biegtego.

W pismie z dnia 25.09.2000r. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych
poinformowat Pana | o zmicnach w zasadach sprzedazy
mieszkan dzierzawionych za zaptate czynszu wolhego wprowadzonych Uchwatq
Zarzadu Miasta Poznania nr 3/2000 z dnia 11.01.2000r. oraz odpowiedziat na innq
korespondencje w/wymienionego w przedmiotowej sprawie.

W latach 1999-2001 prowadzona byta korespondencja pomiedzy PaAstwem I i
. « jcdnostkami Urzedu Miasta Poznania (Wydziat
Spraw Lokalowych, ZKZL, ZGiKM GEOPOZ) zwiazana ze sprzedazq w/w osobom
lokalu mieszkalnego nr 8 przy ul. . Treé¢ tej korespondencji byfa
podobna do wymienionej w punktach od 1 do 9.

Ponadto w latach 2000-2001 Pan | :/occt sie do Zarzadu
Miasta Poznania i jego jednostek z prosbami o przywrécenie pierwotnych
warunkéw wynajmowania mieszkania tj. za czynszem regulowanym, ponownym
podziatem tego mieszkania nha dwa i zastosowania réznych zasad sprzedazy tego
mieszkania uwzgledniajacych ten podziat.

Zarzad Miasta Poznania na posiedzeniu w dniu 26.06.2001r. zmienit Panu
I ) sz na korzysthiejszy w ten sposéb, ze czynsz
wolny ustalit od powierzchni dodatkowo uzyskanej, natomiast w stosunku do
pierwothie zajmowanej zastosowat czynsz regulowany.

Pismem 2z dnia 23.07.2001r. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych
poinformowat Pana [ o tr-céci uchwaty Nr 313/2001 z dhia
16.05.2001r. Zarzadu Miasta Poznania zmieniajacej zasady sprzedazy lokali

mieszkalnych i uzytkowych, w tym takze mieszkan wynajmowanych za czynszem



13.

wolnym. Poinformowano w/w, ze istnieje mozliwo$¢ wykupu mieszkania
wynajmowanego za czynszem wolnym, przy uwzglednieniu bonifikaty 25% przy
zaptacie gotowka,

W dniu 11.12.2001r. Zarzad Miasta Poznania wyrazit zgode na sprzedaz lokalu nr 8

przy ul. I Paistwu [N | . -y zostosowaniu
bonifikaty 25% przy zaptacie ceny gotéwka,

13.1. O powyzszej decyzji Zarzadu Miasta Poznania Pafstwo [N i NN

14.

15.

16.

17.

18.

I :o<tali powiadomieni przez ZKZL pismem z dnia 18.12.2001r.
W piémie z dnia 28.12.2001r. do ZKZL Pan NG ;iosit
deklaracje podtrzymujaca whiosek o wykup mieszkania nr 8 przy ul. | NN
przy uwzglednieniu bonifikaty 25% przy zakupie gotéwka,
Od 2002r. sprawe zwiazana ze sprzedazq mieszkania nr 8 przy ul. [ NN
I B orowadzit ZGiIKM  GEOPOZ.
Sporzadzit inwentaryzacje i wycene mieszkania.
Pan N  2002r. kierowat pisma do Zarzadu Miasta Poznania w
sprawie zmiany zasad sprzedazy jego mieszkania i zmiany wysokosci bonifikaty.
Pan NG //ioskowat o sprzedaz mieszkania przy zastosowaniu
90% bonifikaty. Otrzymat odpowiedz odmowna, w oparciu o par. 2 Uchwaty Nr
XVI/532/TI1/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17.10.2000r.
W dniu 23.07.2003r. ZGiKM GEOPOZ powiadomit Parstwa N i NG
I ;: mieszkanie nr 8 przy ul. I zostato przygotowane do
sprzedazy, jego cena wynosi 207.400,00 zt, a cena udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego czesci gruntu wynosi 9.145,00 zt i poprosit o deklaracje gotowosci
wykupu lub ztozenia rezygnacji, zaznaczajac ze w przypadku rezygnacji nalezy
zaptaci¢ 25% kosztéw sporzadzenia wyceny. Potwierdzono to pismem z dnia
03.09.2003r.
W dniu 29.07.2003r. Pafstwo N | NG o>y w ZGiKM
GEOPOZ oswiadczenie o gotowosci habycia na wtasnos¢ mieszkania nr 8 przy ul.
I c warunkach okredlonych w piémie z dnia 23.07.2003r. Jednoczeénie

zwracili sie z prosbq o przesuniecie terminu wykupu tego mieszkania na 2004r.



19.

Pismem z dnia 17.10.2003r. skierowanym do ZGiKM GEOPOZ Panstwo I i
I odtrzymali gotowosé wykupienia swojego mieszkania
przy ul. I c/e na podanych przez siebie warunkach, zgodnych wedtug Nich
z przepisami prawa, tj. z 90% bonifikata wartosci wyceny mieszkania oraz
sprzedazq whasnosci czesci gruntu i czesci wspélnej budynku. Zazadali takze
uprawomocnionych dokumentéw dla oséb ktére w imieniu Prezydenta Miasta

Poznania sprzedawa¢ bedq im mieszkanie.

20. Szczegdtowych wyjasnien oraz informacji o przepisach prawnych zwigqzanych z

21.

trybem i zasadami sprzedazy mieszkan bedacych wtasnoscia komunalna udzielat
Parstwu N | I 7K\ GEOPOZ. Wykazywat par. 2
pkt. 2 Uchwaly Nr XLV/532/IIT/2000 RMP z dnia 17.10.2000r. w sprawie
sprzedazy komunalnych lokali mieszkaniowych, (z pdzniejszymi zmianami), jako
podstawowy przepis prawny. Wyjasniat réwniez zasady sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego gruntu obowiazujace przy sprzedazy mieszkan
komunalnych. Wskazywat art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali, DZ.U. Nr 80 z 2000r., poz. 903 ze zmianami, jako podstawowy
przepis prawny.

Przedstawione przez ZGiKM GEOPOZ podstawy prawne sprzedazy mieszkan
komunalnych w Poznaniu oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu na ktorym te
mieszkania sa posadowione nie zostaty przez Panstwa N i N
I 2y jcte.

22.Poczawszy od pisma z dnia 24.02.2004r. skierowanego przez Pafstwa [ i

I o Pani Bogumity Szukalskiej Zastepcy Dyrektora

ZGiKM GEOPOZ rozpoczefa sie korespondencja zarzucajaca Prezydentowi Miasta
Poznania i ZGiKM GEOPOZ niezgodne z prawem dziatania zwigzane ze sprzedazq
mieszkania nr 8 przy ul. I Pahstwu I, niczgodna z prawem
oferte sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod tym mieszkaniem,
niezgodnego z prawem obcigzenia 25% kosztami wykonania wyceny lokalu

mieszkalnego i dziatania urzednikéw bez stosownych petomocnictw.



22.1. Korespondencja powyzsza wptywata do Przewodniczacego Rady Miasta

Poznania,.

22.2. Postepowanie skargowe na Prezydenta Miasta Poznania oraz ZGiKM GEOPOZ

Parstwo N i NG -owadzili przy udziale
Stowarzyszenia Wielki Poznah i Wielkopolska, z siedzibag przy ul. Kanclerskiej
w Poznaniu, poczawszy od pisma z dnia 24.02.2004r. ktére wptyneto do Biura

Rady Miasta Poznania.

23.W dniu 18.05.2004r. Prezydent Miasta Poznania wydat Zarzadzenie Nr

336/2004/P zmieniajace Zarzadzenie Nr 720/2003/P Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 18.09.2003r. w sprawie ogtoszenia lokali mieszkalnych
przeznaczonych do sprzedazy z rownoczesnym oddaniem gruntu w uzytkowanie
wieczyste w ktérym skreélit poz. 19 tj. mieszkanie nr 8 przy ul. | NI z isty

mieszkan komunalnych przeznaczonych do sprzedazy.

Dodatkowe ustalenia

1.

Komisja Rewizyjna RMP zaprosita PaAstwa |EEEEEEE rc posiedzenie w dniu
01.02.2005r. w celu wystuchania ich stanowiska na temat postepowania
Prezydenta Miasta Poznania i jednostek Miasta zwiqzanego z przygotowaniem ich
mieszkania nr 8 przy ul. I do sprzedazy.

Pan NN :-zyby na posiedzenie Komisji z synem M oraz
Panem dr inz. | NN P-czcsem Stowarzyszenia Wielki Poznati i
Wielkopolska, ktéry z upowaznienia Pahstwa [N i NG
przekazat Komisji pismo opisujace jak powinien przebiegal tfryb sprzedazy
mieszkania komunalnego i prawa wiasnosci gruntu przynaleznego do tego
mieszkania oraz negatywnie oceniajace postepowanie Prezydenta Miasta Poznania
i jego jednostek zwiazane ze sprzedazq mieszkania Pahstwu [N i INEENEN
|

Pismo przekazane Komisji Rewizyjnej przez Prezesa Stowarzyszenia Wielki
Poznah i Wielkopolska Pana [N 12 ma daty i nie zostato

podpisane.



2. Komisja Rewizyjna RMP stwierdzita, ze zasady udzielania bonifikat od cen
hieruchomosci zgodne z tresciq art. 67 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
okresla przepis art. 68 tej Ustawy oraz Uchwata Nr XLV/532/III/2000 Rady
Miasta Poznania z dnia 17.10.2000r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych ktora w par. 2 jednoznacznie okresla warunki sprzedazy mieszkan w
ktorych obowiqzuje czynsz wolny. Cyt. par. 2
1. Przepisy par. 1 nie dotycza hajemcéw optacajacych czynsz wolny za zajmowany
lokal w mysl Uchwaty nr 360/98 Zarzadu Miasta Poznania z dnia 23.07.1998r.
z pézniejszymi zmianami.

2. W przypadku jednorazowej zaptaty zezwala sie na udzielenie bonifikaty w
wysokosci 25% od catej ceny sprzedazy najemcom okreslonym w ust. 1.

3. Komisja Rewizyjna wyraza opinie, ze Prezydent Miasta Poznania i kierownicy
jednostek dziatajacych w imieniu Miasta jako sprzedajacego mieszkanie nr 8 przy ul.
B v Poznaniu Parstwu [ | T ostcpowali
zgodnie z prawem.

4. Osoby dziatajace w imieniu Miasta Poznania w przedmiotowej sprawie nie zqdaty od
Parstwa [N | I .oty 207.400,00 zt na ktéra to mieszkanie
zostato wycenione przez rzeczoznawce, lecz zadeklarowania gotowosci wykupu lokalu
na obowiazujacych zasadach, z zastrzezeniem, ze szczegétowe warunki nabycia lokalu
wraz z udziatem w czesciach wspélnych budynku i udzistu w prawie wieczystego
uzytkowania gruntu w czesci przynaleznej do mieszkania zostang okreslone w
protokole uzgodnien, ktory stanowi¢ bedzie podstawe spisania umowy notarialnej.
Tym samym Komisja nie potwierdza zarzutu o nieudanej prébie wytudzenia od
niedosztych nabywcéw mieszkania kwoty 207.400,00 zt.

5. Komisja Rewizyjna stwierdzita, ze pierwszy wykup mieszkania komunalnego w budynku
przy ul. BB nostapit w 1995r. wraz z oddaniem gruntu w uzytkowanie
wieczyste w utamkowej czesci. W ten sposéb doszto do obciazenia prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej Miasta prawem uzytkowania wieczystego w utamkowej
czesci, a ponadto do wyodrebnienia nieruchomosci budynkowej jako odrebnej w

stosunku do nieruchomosci gruntowej. W zwiazku z powyzszym brak jest mozliwosci



zbywania zaréwno catosci, jak i utamkowych czesci prawa wiasnosci tej hieruchomosci

na rzecz innych podmiotéw, zgodnie z art. 232 par. 1 Kodeksu Cywilnego i art. 13 ust.

1

Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Niedopuszczalna i niezgodna z prawem bytaby sprzedaz przez Miasto utamkowe
czeéci gruntu przy ul. . jok zadali tego Padstwo N i I
|

Komisja Rewizyjna wyraza opinie, ze zarzut Pahstwa | N i TN
B o do niezgodnej z prawem sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w odpowiednio utamkowej czesci osobom ktdre kupity
mieszkania komunalhe w Poznaniu, w tym takze w budynku przy ul. | NI, jest
nieuzasadniony.

Komisja Rewizyjna wyraza opinie, ze sprawa pokrywania czesci kosztéw operatu
szacunkowego nie jest ustawowo uregulowana. W Ustawie o gospodarce
nieruchomosciami (art. 67 ust. 1 oraz art. 174 ust. 3) ustawodawca nakazuje
wtascicielowi nieruchomosci tj. samorzadowi lub Skarbowi Panstwa ustali¢ jej cene
na podstawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce. Nie wskazuje kto pokrywa
koszty wyceny.

Komisja Rewizyjna stoi na stanowisku, ze ZGiKM GEOPOZ winien dotozyc
starannosci, by osoby zainteresowane zakupem mieszkania bylty Swiadome, ze
kwestia pokrycia kosztow wyceny nieruchomosci nie zostata uregulowana przez
ustawodawce i w zwiazku z powyzszym obowigzek pokrycia kosztéw wyceny osoby

te przyjmuja na siebie przystepujac do zawarcia umowy cywilnoprawnej.

Whioski

1.

Komisja Rewizyjna uznaje zarzuty Pafstwa [N i INNNEGININININGEGEGEGE -
dziatania Prezydenta Miasta Poznania oraz ZGiKM GEOPOZ w Poznaniu zwigzane
ze sprzedazq mieszkania komunalhego nr 8 przy ul. I i tamkowej czeéci
gruntu zwigzanego z tym mieszkaniem za catkowicie nieuzasadnione.

Komisja Rewizyjna wnioskuje do Rady Miasta Poznania o uznanie skargi Panstwa

I B G Prezydenta Miasta Poznania za bezzasadne.



Podpisy cztonkow Komisji
Przewodniczaca
Wiceprzewodniczacy
Wiceprzewodniczacy
Czionek

Cztonek

Cztonek

Cztonek

Poznan, 21.06.2005r.

Alina Bittner

Tymoteusz Jacyna Onyszkiewicz
Hubert Swigtkowski

Maria Jolanta Syp

Ryszard Grobelny

Tomasz Gorski

Wojciech Woskowiak



