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Udział społeczeństwa w procedurze planistycznej



Lokalizacja

powierzchnia ok. 14,5 ha

UCHWAŁA NR XXIII/426/VIII/2020 RADY MIASTA 

POZNANIA z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie

przystąpienia do sporządzenia mpzp 



MPZP OBOWIĄZUJĄCE

MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA

Tereny Miasta

Tereny ATAL S.A.

Struktura własności, sytuacja planistyczna i ortofotomapa

Plany obowiązujące:

Łc – mpzp „Ławica 3” w Poznaniu

Łj – w rejonie ulicy S. Jachowicza w Poznaniu

Plany w trakcie opracowania:

Łl – mpzp w rejonie ulicy Leśnych Skrzatów w Poznaniu

źródło: przeglądarka SIP – widok 2022 r.



Tereny przeznaczone pod zabudowę:

MW/U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy 

usługowej

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i gospodarowania:

ZP – tereny parków i inne tereny zieleni urządzonej

Studium 2023 uchwała z dnia 11 lipca 2023 r.

Obszar ograniczonego użytkowania dla lotniska Ławica – 

strefa wewnętrzna

Obszar ograniczonego użytkowania dla lotniska Ławica – 

strefa zewnętrzna

Obszary wpisane do rejestru zabytków, pomnik historii i park kulturowy

Załącznik 2A Załącznik 2B



Dokumentacja fotograficzna – różne typy zabudowy w sąsiedztwie

III kond. – zabudowa przy ulicy W. Bełzy

I kond. – zabudowa przy ulicy S. Jachowicza II kond. – zabudowa przy ulicy Wieczorynki

I kond. – zabudowa schroniska dla zwierząt
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Dokumentacja fotograficzna – zabudowa Folwarku Edwardowo

Czworaki (II kond.) – widok od strony podwórkaCzworaki (II kond.) – widok od ulicy Bukowskiej

Zagospodarowanie terenu folwarku Zabudowa (I kond.) w głębi folwarku
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Dokumentacja fotograficzna – powstająca zabudowa przy ulicy Leśnych Skrzatów (2023 r.)
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Obowiązujący mpzp „Ławica 3”



Wnioskowane zmiany ATAL S.A. w sprawie zmiany mpzp „Ławica 3” Uchwała Rady Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2011 r.
(po dwóch wnioskach – 10.04.2019 i 28.04.2021)

Wniosek o sporządzenie zmiany mpzp „Ławica 3”

Zmiana układu drogowego

Nowy układ drogowy

Zmiana parametrów

Zmiana funkcji i parametrów

Zachowanie zapisów obowiązującego mpzp



Obowiązujące parametry w mpzp „Ławica 3”

1U

pow. zabud. – 70%

wys. zabud. – 12-15 m

pow. biol. czynna – 10%

1MW

pow. zabud. – 50%

wys. zabud. – IVk, 12,5 m

pow. biol. czynna – 30%

2MW/U

pow. zabud. – 50%

wys. zabud. – IVk, 12,5 m

pow. biol. czynna – 30%

2U

pow. zabud. – 60%

wys. zabud. – 7-9,5 m

pow. biol. czynna – 20%

9MN, 10 MN, 11 MN

pow. zabud. – wyznaczona liniami zabudowy

wys. zabud. – 7-9,0 m – dach płaski,

7-10,5 m – dach stromy

dł. segmentu zabudowy szeregowej  – 58 m

pow. biol. czynna – 25%

1MW/U

pow. zabud. – 50% 

wys. zabud. – IIIk, 11 m 

pow. biol. czynna – 30%

Analiza obowiązujących parametrów



Miasto Poznań

realizacja

zmiany

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora

Koncepcja według parametrów obowiązującego planu „Ławica 3”



Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora

Koncepcja – II etap konsultacji społecznych – 3-21.11.2022 r.



Rysunek planu – II etap konsultacji społecznych – 3-21.11.2022 r.



Wybrane opinie – II etap konsultacji społecznych – zabudowa terenu 4MW/U

4MW/U

Zarząd Osiedla Ławica

• ograniczyć powierzchnię lokali mieszkalnych do 30%

• 4 kondygnacje, w strefie podwyższonej zabudowy – 8 kondygnacji

Inwestor

• usługi w parterach

• zwiększenie wysokości – 20,5 m,

• w strefie podwyższonej zabudowy – 32,5 m

Zarząd Osiedla Ławica

Źródło: model stworzony na podstawie materiałów 

przekazanych przez inwestora

Inwestor

Źródło: model stworzony na podstawie materiałów 

przekazanych przez inwestora



2MW/U

Zarząd Osiedla Ławica

• ograniczyć powierzchnię lokali mieszkalnych do 30%

albo

• zrezygnować z zapisu o strefie podwyższonej zabudowie

Inwestor

• usługi w parterach

• zwiększenie wysokości – 11,5 m,

• w strefie podwyższonej zabudowy –

• 17,5 m

Wybrane opinie – II etap konsultacji społecznych – zabudowa terenu 2MW/U

Zarząd Osiedla Ławica

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora

Inwestor

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora



II etap konsultacji społecznych – wybrane zagadnienia – osoby fizyczne

zieleń

• utrzymać wyznaczony bufor między istniejącą zabudową

a projektowanymi willami miejskimi

• wprowadzić zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w 

strefach zieleni towarzyszącej zabudowie

• wyznaczyć tereny rekreacyjno-wypoczynkowe/zielone

• zachować wskazane strefy zieleni towarzyszącej zabudowie 

na terenie 1MW

• zobowiązać inwestora do wprowadzenia zieleni

• objąć ochroną drzewa zlokalizowane wzdłuż ul. Bukowskiej

Projekt rysunku planu do OW

Projekt rysunku planu do OU



II etap konsultacji społecznych – wybrane zagadnienia – osoby fizyczne

transport

• brak przejezdności dróg – ul. Leśnych Skrzatów, 

Strzegomska i Jana Brzechwy poza planem

• rozbudować komunikację miejską poza planem

zabudowa

• utrzymać obowiązujące zapisy dotyczące wysokości

• zaplanować zabudowę o funkcji: usługowej, handlowo-

gastronomicznej, oświatowej – przedszkola, żłobki

• korekta strefy podwyższonej zabudowy na terenie 2MW

Projekt rysunku planu do OW

Projekt rysunku planu do OU



Projekt rysunku planu do opiniowania i uzgadniania



Projekt rysunku planu do wyłożenia do publicznego wglądu



Projekt rysunku planu do wyłożenia do publicznego wglądu

Dla 1MW i 2MW ustala się:

• lokalizację budynków mieszkalnych wielorodzinnych;

• lokalizację zabudowy w formie willi miejskiej o powierzchni 

zabudowy nie większej niż 260 m2;

• powierzchnię zabudowy nie większą niż:

− 50% − dla terenu 1MW,

− 20% − dla terenu 2MW;

• udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż:

− 30% − dla terenu 1MW,

− 35% − dla terenu 2MW;

• wysokość budynków nie większą niż:

− 12,5 m i nie więcej niż 4 kondygnacje – dla terenu 

1MW,

− 9,5 m i nie więcej niż 3 kondygnacje, przy czym w 

strefie podwyższonej zabudowy nie większą niż 13 m   

i nie więcej niż 4 kondygnacje – dla terenu 2MW;

• dachy płaskie.

ilekroć mowa o: zabudowie w formie willi miejskiej – należy 

przez to rozumieć budynek mieszkalny o nie więcej niż 10 

lokalach mieszkalnych



Projekt rysunku planu do wyłożenia do publicznego wglądu

Dla 1MW/U i 4MW/U ustala się:

• lokalizację budynków mieszkalnych, mieszkalno-

usługowych lub usługowych;

• powierzchnię zabudowy nie większą niż:

− 35% − dla terenu 1MW/U,

− 50% − dla terenu 4MW/U;

• udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 

30%;

• wysokość budynków nie większą niż:

− 15,5 m i nie więcej niż 5 kondygnacji – dla terenu 

1MW/U,

− 12,5 m i nie więcej niż 4 kondygnacje – dla terenu 

4MW/U;

• sumę powierzchni całkowitej ostatniej kondygnacji dla 

wszystkich budynków nie większą niż łącznie 1600 m2 – 

dla terenu 1MW/U;

• dachy płaskie.



Projekt rysunku planu do wyłożenia do publicznego wglądu

Dla 3MW/U i 5MW/U ustala się:

• lokalizację budynków mieszkalno-usługowych lub 

usługowych;

• powierzchnię zabudowy nie większą niż:

− 50% − dla terenu 3MW/U,

− 45% − dla terenu 5MW/U;

• udział pow. biologicznie czynnej nie mniejszy niż:

− 25% − dla terenu 3MW/U,

− 20% − dla terenu 5MW/U;

• wysokość budynków nie większą niż:

− 14,5 m i nie więcej niż 4 kondygnacje, przy czym w 

strefie podwyższonej zabudowy nie większą niż 32,5 m 

i nie więcej niż 10 kondygnacji – dla terenu 3MW/U,

− 11,5 m i nie więcej niż 3 kondygnacje, przy czym w 

strefie podwyższonej zabudowy nie większą niż 17,5 m 

i nie więcej niż 5 kondygnacji – dla terenu 5MW/U;

• ósmą, dziewiątą i dziesiątą kondygnację o powierzchni 

całkowitej każdej z nich nie większą nią 600 m2 – dla 

terenu 3MW/U;

• dachy płaskie.



Projekt rysunku planu do wyłożenia do publicznego wglądu

Dla 2MW/U ustala się:

• lokalizację budynków mieszkalnych lub mieszkalno-

usługowych nawiązujących formą i zastosowanymi 

materiałami do charakteru zabudowy kolonii domów 

pracowników folwarcznych, poprzez materiały takie jak: 

cegła, klinkier, materiały ceramiczne;

• dopuszczenie lokalizacji funkcji usługowej w istniejących 

budynkach zlokalizowanych w strefie usług, wskazanej na 

rysunku planu;

• powierzchnię zabudowy nie większą niż 20%;

• udział pow. biologicznie czynnej nie mniejszy niż 50%;

• wysokość zabudowy, z wyłączeniem budynków wpisanych 

do rejestru zabytków, nie większą niż 12 m i nie więcej niż 

3 kondygnacje;

• wysokość budynków wpisanych do rejestru zabytków nie 

większą niż 10,5 m;

• dachy strome.



Projekt rysunku planu do wyłożenia do publicznego wglądu

Dla ZP ustala się:

• lokalizację skweru lub parku;

• adaptację istniejącej zieleni o wysokości powyżej 2 m;

• udział pow. biologicznie czynnej nie mniejszy niż 70%;

• dopuszczenie lokalizacji budynków usług kultury, 

gastronomii lub sportu i rekreacji o:

wysokości nie większej niż 4 m,

dachu płaskim,

powierzchni zabudowy wszystkich budynków nie 

większej niż łącznie 250 m2;

w strefach zieleni izolacyjnej:

• udział pow. biologicznie czynnej nie mniejszy niż 70%,

• zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni strefy 

drzewami i krzewami o wysokości nie mniejszej niż 2 m,

• adaptację istniejącej zieleni o wysokości powyżej 2 m,

• zakaz: ciągów pieszo-rowerowych lub rowerowych, 

dojść, dojazdów oraz stanowisk postojowych;

w strefach zieleni:

• udział pow. biologicznie czynnej nie mniejszy niż 50%,

• zagospodarowanie co najmniej 30% powierzchni strefy 

drzewami i krzewami,

• dopuszczenie plenerowych obiektów sportowo-

rekreacyjnych, placów zabaw, obiektów małej 

architektury oraz dojść,

• zakaz: dojazdów oraz stanowisk postojowych.



Projekt planu do wyłożenia do publicznego wglądu – model

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora



Wizualizacja – widok od południowego zachodu

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora



Wizualizacja – widok od południowego wschodu

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora



Wizualizacja – widok od północnego wschodu

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora



Wizualizacja – widok od północnego zachodu

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora



Wizualizacja

Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora



Źródło: model stworzony na podstawie 

materiałów przekazanych przez inwestora

Wizualizacja



Projekt rysunku planu do wyłożenia do publicznego wglądu

Biorąc pod uwagę planowaną lokalizację zabudowy komunalnej 

oraz fakt, że na terenie 2MW/U znajduje się zespół dworsko-

parkowy i folwarczny Edwardowo, który jest wpisany 

indywidualnie do rejestru zabytków, Prezydent pozwolił na 

odstępstwo od Zarządzenia nr 375/2019/P Prezydenta Miasta 

Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r.



Wyłożenie do publicznego wglądu

od 29 września do 27 października 2023 r.

Termin zbierania uwag

do 10 listopada 2023 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna

ul. Za Bramką 1, 61-842 Poznań

tel. 61 63 96 460

fax. 61 63 96 498

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl 

www.mpu.pl

Uwaga powinna zawierać:
1.  nazwisko, imię, nazwę wnioskodawcy,  

2.  adres wnioskodawcy, 

3.  przedmiot uwagi,

4.  oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga (nr działki, nr arkusza mapy, nr obrębu).

Termin zbierania uwag do projektu planu



Zespół autorski:

Natalia Weremczuk – Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

Katarzyna Derda – Zastępca Dyrektora ds. analiz

Adam Kijowski – Zastępca Dyrektora ds. projektowania

Magdalena Drabent – Kierownik zespołu projektowego Z3

Katarzyna Janicka

Ewa Wielgus

Joanna Woźniak – Kierownik zespołu transportu i inżynierii

Aleksandra Leitgeber-Pieciul

Maciej Roszkiewicz
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