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Lokalizacja | Struktura wtasnosci| Sytuacja planistyczna | Studium 2023 mpu
Uchwata o przystgpieniu NR XVI/249/VI11/2019 z 3 wrze$nia 2019 .
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nieruchomosci [ Miasto Poznan
Powierzchnia projektu planu: 1,79 ha [ Miasto Poznan [T Szkota Podstawowa nr 75
Sytuacja planistyczna Studium Uwarunkowan i Kierunkdw w Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2023 r. (zat. 2A i 2B)
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Granice obowigzujacych mpzp
Granice opracowywanych mpzp

Cw - ,Rejon ulicy Wysokiej”

C1l - ,W rejonie Pasazu Apollo”
C1h - ,Parkim.J. H. Dgbrowskiego”
C2 - ,Stare Miasto”
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MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, kt — tereny kierunkowych tras tramwajowych



Aktualne zagospodarowanie terenu
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Aktualne zagospodarowanie terenu

Bezposrednie sgsiedztwo
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Park Karola Marcinkowskiego




Aktualne zagospodarowanie terenu

Analiza urbanistyczna

il

ul. T. Kosciuszki — Uniwersytet Ekonomiczny (80m.)
Zrédto: www.poznan.naszemiasto.pl

Al. Niepodlegtosci - decyzja WZ
(105m.)
Zrodfo: www.epoznan.pl

I ] GRANICA PROJEKTU PLANU
—
BUDYNKI NISKIE — ponizej 12 M

BUDYNKI SREDNIOWYSOKIE - 13-25 M

- BUDYNKI WYSOKIE | - 26-40 M
- BUDYNKI WYSOKIE Il - 41-55 M

ul. T. Kosciuszki — Andersia Silver — w trakcie budowy (116m.)
Zrodfo: www.wyborcza.pl, na podstawie Wechta Inwestycje

- BUDYNKI WYSOKOSCIOWE — powyzej 55 M
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

=sssss  CZYTELNE KRAWEDZIE KWARTALOW ZABUDOWY
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ul. T. Kosciuszki — hotel Ibis (69m.)

T

ul. T. Kosciuszki — Andersia Tower (90m.)
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Uwarunkowania konserwatorskie

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
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Indywidualny wpis do rejestru zabytkow zespotu
koszarowego pod nr A325:
—  budynki przy ul. Ratajczaka 1, 3, 5/7,
—  budynki przy ul, Powstancéw Wielkopolskich 1, 5,
—  ogrodzenie.

Wyklucza sie tworzenie dominant architektonicznych.

W rejonie ul. Powstancéw Wielkopolskich znajduje sie
stanowisko archeologiczne o numerze AZP 52-27/49 -
Dopuszcza sie pofaczenie funkcjonalne budynkdw
zlokalizowanych wzdtuz ul. Ratajczaka tacznikami

o maksymalnie uproszczonej formie

Linia zabudowy od strony ul. Ratajczaka i Powstarcéw
Wielkopolskich nie moze przekraczaé linii wyznaczonej
przez zabytkowg zabudowe

Dopuszcza sie zabudowe nieruchomosci wzdtuz

ul. Kosciuszki — wysokosé nowoprojektowanych budynkéw
nie moze przekraczaé wysokosci Wielkopolskiej Izby
Rzemieslniczej (26,8m)

Budynki wpisane do rejestru zabytkéw -
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Uwarunkowania projektowe Mmpu

Wydane decyzje o warunkach zabudowy
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Szkota Podstawowa nr 75
Decyzja o warunkach zabudowy nr 411/2017 z dnia 30.06.2017 r. — budowa
~ nowego skrzydta Szkoty Podstawowej nr 75

Wyisza Szkota Bankowa w Poznaniu L
Decyzja nr 487/2019 o warunkach zabudowy z dnia 31.07.2019 — budowa 3,
Kampusu Wyzszej Szkoty Bankowej Merito

iy

Zrédto: centrumprasowe.merito.pl

g V4 ~ 97



. . >k
Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Gtéwne zatozenia koncepcji
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Gtéwne zatozenia koncepcji

Przeznaczenie - tereny ustug oswiaty
lub nauki
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Gtéwne zatozenia koncepcji

Przeznaczenie - tereny usIug oswmty
lub nauki

= 1
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Gtéwne zatozenia koncepcji

lub nauki

Budynki przeznaczone do rozbiorki

Woyksztatcenie pierzei od ul. Kosciuszki

Poszerzenie chodnika




Koncepcja zagospodarowania terenu

Gtéwne zatozenia koncepcji

Przeznaczenie - tereny ustug oswiaty
lub nauki

-

Budynki przeznaczone do rozbiorki

Wyksztatcenie pierzei od ul. Kosciuszki
_
Poszerzenie chodnika

Ochrona cennych drzew

Ksztattowanie naroznika z
uwzglednieniem stref ochronnych
cennych drzew

-

Odniesienie wysokosci nowej
zabudowy do wysokosci budynku Izby
Rzemieslniczej
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Koncepcja zagospodarowania terenu

Gtéwne zatozenia koncepcji

Przeznaczenie - tereny zabudowy
ustugowej (ustug oswiaty lub nauki)

Budynki przeznaczone do rozbiorki

Poszerzenie chodnika

_
Wyksztatcenie pierzei od ul. Kosciuszki

- ¢

Ochrona cennych drzew

Ksztattowanie naroznika z
uwzglednieniem stref ochronnych
cennych drzew

Odniesienie wysokosci nowej
zabudowy do wysokos$ci budynku Izby
Rzemieslniczej
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Wytworzenie otwartej przestrzenina " -
nowopowstatym dziedzincu ze strefa zieleni

Dopuszczenie lokalizacji facznikéw miedzy
budynkami w nawigzaniu do istniejgcych

A

g

Dopuszczenie realizacji przejs¢ i przejazdow w
zabytkowym ogrodzeniu
'
/
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem ptaskim

Parametry nowej zabudowy na terenie 4UO/UN: powierzchnia zabudowy — ok. 1750 m? / wysoko$¢ — 24 m / 6 kondygnacji nadziemnych / dach ptaski / wycofana pierwsza i ostatnia kondygnacja / przejscie bramowe
-
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem mansardowym

Parametry nowej zabudowy na terenie 4UO/UN: powierzchnia zabudowy — ok. 1750 m? / wysokos¢ — 24 m / 6 kondygnacji nadziemnych / dach mansardowy
-
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Koncepcja zagospodarowania terenu Mmpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem ptaskim

Parametry nowej zabudowy na terenie 4UO/UN: wysoko$¢ — 24 m / powierzchnia zabudowy — ok. 1750 m? / 6 kondygnacji nadziemnych / dach ptaski / wycofana pierwsza i ostatnia kondygnacja / przejscie bramowe
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Koncepcja zagospodarowania terenu Mmpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem mansardowym

Parametry nowej zabudowy na terenie 4UO/UN: wysoko$¢ — 24 m / powierzchnia zabudowy — ok. 1750 m? / 6 kondygnacji nadziemnych / dach mansardowy
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem ptaskim

Widok od strony ul. Kosciuszki, przy budynku Izby RzemiesIniczej

Widok od strony ul. Kosciuszki, przy budynku Biblioteki Novum UAM Widok na dziedziniec od strony zabytkowej zabudowy
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem mansardowym

Widok od strony ul. Kosciuszki, przy budynku Izby RzemiesIniczej

Widok od strony ul. Kosciuszki, przy budynku Biblioteki Novum UAM Widok na dziedziniec od strony zabytkowej zabudowy
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Koncepcja zagospodarowania terenu Mmpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem ptaskim

Widok z lotu ptaka / ul. Kosciuszki - Ratajczaka Widok z lotu ptaka / ul. Ratajczaka
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Koncepcja zagospodarowania terenu Mmpu

Model zabudowy terenu — wariant z dachem mansardowym

Widok z lotu ptaka / ul. Kosciuszki - Ratajczaka
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Widok z lotu ptaka / ul. Kosciuszki - Ratajczaka Widok z lotu ptaka / ul. Ratajczaka
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Koncepcja zagospodarowania terenu Mmpu

Mur wpisany do rejestru zabytkdw — dopuszczenie realizacji przejsc i przejazdow

STAN ISTNIEJACY STAN PROJEKTOWANY

Mur od ul. Kosciuszki
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Koncepcja zagospodarowania terenu mpu

Uzupetnienie miejskiego systemu zieleni

STAN AKTUALNY STAN PROJEKTOWANY

Ogolnodostepny zielony dziedziniec Kampusu WSB Merito jako uzupetnienie miejskiego systemu zieleni
pomiedzy Parkiem K. Marcinkowskiego a Parkiem J.H. Dgbrowskiego

|| STREFY ZIELENI WSKAZANE NA RYSUNKU PLANU



Inspiracje mpu

Ogodlnodostepna strefa zieleni na dziedzincu Kampusu WSB Meritum




Projekt rysunku planu

OZNACZENIA

KD-L

KD-D

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
MIEJSCA ZMIANY RODZAJU LIN| ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE - USLUG OSWIATY LUB NAUKI
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE]

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE.

BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKO ARGHEOLOGICZNE (AZP 52.27/49)

OGRODZENIA CHRONIONE PLANEM

STREFY LACZNIKOW

STREFY ZIELENI

DRZEWA CHRONIONE PLANEM

ORIENTACY JNA LOKALIZACJA RZEDU DRZEW

ORIENTACY JNA LOKALIZACJA CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

ISTNIEJACA MAGISTRALA CIEPLOWNICZA

*Mmpu



Projekt rysunku planu *mpu

Poszerzenie chodnika — ul. KoSciuszki

Rzemiesiniza




Projekt rysunku planu *mpu

Poszerzenie chodnika — ul. Kosciuszki

SUG/UN

b RzemiesInicza
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Plansza transportu mpu

Korekta szerokosci ul. Kosciuszki

obrys budynku projektowanego ==== obrys istniejgcego budynku

Poszerzenie pasa drogowego ul. Kosciuszki:
—— — poszerzenie chodnika
— strefa zieleni przyulicznej

Stan istniejacy
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Projekt rysunku planu mpu
TEREN 4UQ/UN - sposéb ksztattowania linii zabudowy

SUG/UN

i RzemijesInicza
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Projekt rysunku planu mpu
ZAPISY UCHWALY

UO/UN - terenu zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub nauki

® DLA TERENU 1UO/UN ustala sie:

* lokalizacje srédmiejskiej zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub nauki,

*  powierzchnie zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
*  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,0,

¢ wysoko$¢ budynkéw: nie wiecej niz 18 m, liczba kondygnacji — min. 1 max. 5

e dach stromy.

® DLA TERENU 2UO/UN ustala sig:

* lokalizacje srédmiejskiej zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub nauki,

*  powierzchnie zabudowy: nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,

e  udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
*  nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,55 i nie wieksza niz 2,75,

¢ wysoko$¢ budynkéw: nie wiecej niz 18 m, liczba kondygnacji — min. 1 max. 5,

*  dach ptaski.

® DLA TERENU 3UO/UN ustala sig:

* lokalizacje srédmiejskiej zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub nauki,

*  powierzchnie zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
*  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,7 i nie wieksza niz 2,8,

*  wysoko$¢ budynkéw: nie wiecej niz 15 m, liczba kondygnacji — min. 1 max. 4,

*  dach ptaski lub stromy.

® DLA TERENU 4UO/UN ustala sig:

* lokalizacje srédmiejskiej zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub nauki,

*  powierzchnie zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

*  nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 1,8 i nie wiekszg niz 4,8,

¢ wysokos¢ budynkéw: nie mniej niz 14 m i nie wiecej niz 24 m, liczba kondygnacji — min. 3 max. 8,
e dach ptaski lub stromy.

Na dziatkach budowlanych dla istniejgcej zabudowy, dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.
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Plansza transportu mpu

MATERIAL PLANISTYCZNY DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO || ok
"W REJONIE ULIC POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH, RATAJCZAKA | KOSCIUSZKI" W POZNANIU r’ m D U

PROJEKT

stan prac: 12.2023 r.

Plansza ukiadu transportowego
Opracowat: Piotr Matyszka

{ } GRANICA OBEZARL CBIETEGO PLANEM TOROWISHO TRAMNAIOWE i sEDNE

ayiE ZA4ACE TERENY =F
D 103 RODNYCH ZASANAGH ZAGOSFODARCWANIA 2] rroverama Tmmaions [0 cHoommrcue! Sz
TEREN DROG! PUILIZVES  KLASY LOKALNES - ST POSTOME B 0ROGI CLA ROWEROW
s K AmY D VAIRANE ELEMENTY CRCANZACHRUCHY [ TERENY ZKAONE

VOUN  SYRSOLE TERERDW O INNVM PRZEZNACZEN U @ © ORZEWA/ DRIEWA CHRONONE FLANEM




Plansza Infrastruktury

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

UO/UN, .. SYMBOLE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

— |STNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY/ OGOLNOSPLAWNY
ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI SANITARNESN OGOLNOSPEAWNEY
ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

— |STNIEJACA MAGISTRALA CIEPLOWNICZA

==

ISTNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA

ISTNIEJACY OBIEKT INFRASTRUKTURY SIECI CIEPLCWNICZEJ
ISTNIEJACA SIEC GAZOWA

ISTNIEJACA LINIA KABLOWA SN
ISTNIEJACA SIEC TELEKOMUNIKACYINA
) () DRZEWA/DRZEWA CHRONIONE PLANEM

Ty 3
| TS ek
LY

PLANSZA ZBIORCZA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - MATERIAL PLANISTYCZNY DO MIEJSCOWEGO PLANU N .
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "W REJONIE ULIC POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH, RATAJCZAKA PrOJekt
| KOSCIUSZKI" W POZNANIU

Opracowata: SKALA 1:1000

*mpu



Prognoza skutkow finansowych

Ocena efektywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomoca zaktualizowanej wartosci netto - NPV
Zaktualizowana wartos¢ netto NPV jest obecna (zdyskontowang) wartoscig kosztow i efektow zwigzanych z realizacjg ocenianego przedsiewziecia.
Nie jest to suma algebraiczna pozycji z tabeli. Wartos¢ NPV jest wynikiem formuty finansowej uwzgledniajacej zmiennos¢ wartosci pienigdza w czasie.
WARTOSC prognozowany rozktad kosztow i efektéw w czasie (w okresie 10 lat funkcjonowania planu)
2] 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
koszty
wykup i rozbidrka
wykupy budynkéw 40 000 zt 40000 zt
budave adady 143 550 7t 143550 2t
komunikacyjnego
inwestycje urzadzenie zieleni -
utrzymanie zieleni - -
RAZEM 0zt 40 000 zt 0z 0zt 0zt 143 550 zt 0zt 0zl 0zt 0zt
efekty
nieruchomosci przy-?héd £ : A
sprzedazy gruntow
przy.rost podatk‘ulod i " 0 ) ot
nieruchomosci
renta planistyczna
oplaty optaty adiacenckie z )
tytutu podziatéw
optaty adiacenckie z
tytutu wybudowania -
infr. tech.
RAZEM 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0z 0zt 0z
WARTOSC NETTO ozt -40 000 zt ozt ozt ozt -143 550 zt oz oz 0zt ozt
stopa dyskontowa 8%
NPV -124 754 zi
Przyjeto wynik finansowy: - 125 000 zi

mpu
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Opinie i propozycje zmian do projektu mpzp ,,W rejonie ulic Powstancow Wielkopolskich, Ratajczaka i Kosciuszki ” w Poznaniu

Zespot projektowy:

Kierownik zespotu projektowego:

Kierownik zespotu transportu i infrastruktury:

mozna sktadaé w nieprzekraczalnym terminie:

od 12 grudnia br. do 5 stycznia 2024 r.

Kontakt:

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan

telefon: 616 396 470 (sekretariat)
fax: 616 396 498

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl

str. int.: www.mpu.pl

Adam Derc tel. 616 396 490

Michalina Prewencka tel. 616 396 488
Dominika Cofta-Stowikowska tel. 616 396 489
Joanna Wozniak tel. 616 396 494

Maciej Roszkiewicz tel. 616 396 493

Piotr Matyszka tel. 616 396 493
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dziekujemy za uwage
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