UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...ccccvviiiniininnnen
RADY MIASTA POZNANIA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Lacina - Pélnoc -

czeS¢ A" w Poznaniu.

1. Teren planu miejscowego potozony jest w obszarze $rodmiescia Poznania, w poinocne;j
czesci osiedla administracyjnego Rataje, pomiedzy ulicami Jana Pawta I 1 Kaliskg. Zajmuje
powierzchnie 7,1 ha.

2. Obszar objety planem jest w wigkszo$ci zainwestowany i zagospodarowany. Wzdtuz
ul. Kaliskiej wystepuja wolnostojace, niskie budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki
ustugowe. W centralnej czg$ci opracowania zlokalizowany jest natomiast skwer abpa
Edwarda Likowskiego. Dziatki budowlane posiadaja bezposredni dostep do drogi publiczne;j
— ul. Kaliskiej. Caly obszar posiada wystarczajgce uzbrojenie w sieci infrastruktury
technicznej. Najblizsze sasiedztwo analizowanego fragmentu miasta stanowia: tereny
ustugowe (strona potnocno-wschodnia), osiedle mieszkaniowe Lacina — Polanka (strona
potudniowo-wschodnia), poprzez ul. Jana Pawta II — kampus Politechniki Poznanskiej
(strona zachodnia).

3. Do opracowania planu przystapiono z uwagi na wnioski o zmiang wczesniej obowigzujacego
na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rataje — Lacina”
cze$¢ B w Poznaniu (Uchwata Nr LVIII/757/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 lipca
2009 r.):

— Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, ktéry wskazal na ograniczong mozliwo$¢
korzystania z polozonych na terenie zieleni urzadzonej nieruchomosci, co skutkowaé
mogto roszczeniem ich wiascicieli,

— 0s0b fizycznych w zakresie zmiany przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej na tereny
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na tereny zabudowy ustugowe;j.

4. Opracowania planu miejscowego zainicjowane zostato Uchwata nr XXXI11/518/V11/2016
Rady Miasta Poznania z dnia 12 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.f.acina — Potnoc” w Poznaniu. Na
podstawie zapisu § 3 tejze uchwaty, zgodnie z ktorym opracowanie i uchwalenie planu moze

nastgpowac odregbnie dla poszczegolnych fragmentéw tego obszaru, Zastepca Prezydenta



Miasta Poznania, w dniu 21 wrze$nia 2020 r. zadecydowat o podziale projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego “Lacina-P6inoc” w Poznaniu na dwie czgsci:

— mpzp “Lacina — Pétnoc — czg$¢ A” w Poznaniu,

— mpzp “Lacina — Pénoc — cz¢$¢ B” w Poznaniu.

. Celem uchwalenia planu jest wprowadzenie zmian w stosunku do dotychczasowych zapisow
planu ,,Rataje — Lacina” cz¢s¢ B w Poznaniu, ktory przeznaczat caty przedmiotowy obszar
na teren zieleni urzadzonej (1ZP), dla ktérego dopuszczano jedynie zachowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j, bez prawa rozbudowy i przebudowy. Ustalenia
nowego planu majg pozwoli¢ na pelne wykorzystanie potencjatu dzialek budowlanych
w analizowanym fragmencie miasta, poprzez: wyznaczenie odpowiednich funkcji terenow,
linii zabudowy oraz parametrow budynkow. Majg takze zminimalizowa¢ ryzyko kosztow
dla miasta, wynikajacych z potencjalnego wystapienia wlascicieli nieruchomosci z zgdaniem
odszkodowania na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(Uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra
W przyjetym priorytecie ,,Zielone, mobilne miasto” zaktada m.in. zachowanie, poprawe
jakos$ci, rozwdj 1 tatwy dostep do terendw zieleni, natomiast w priorytecie ,,Przyjazne
osiedla” — zapewnienie dostgpu do wysokiej jakosci ustug i przestrzeni publicznych, w tym
terenéw zieleni, przestrzeni rekreacyjnych i sportowych.

. Projekt miejscowego planu zostal opracowany w trakcie obowigzywania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjg¢tego
uchwatg Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.,
w przyjeto kierunek przeznaczenia — teren zabudowy ushugowej (U), zlokalizowany
w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia. Podczas kolejnych etapow prac
planistycznych przyjete zostalo Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (Uchwata nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.). Nowe Studium wyznacza nast¢pujace kierunki
przeznaczenia dla analizowanego obszaru:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U),

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U),

— teren parkéw i inne tereny zieleni urzadzonej (ZP),

Ponadto caty obszar planu znalazt si¢ w granicach obszaru $rodmieécia oraz obszaru
zdegradowanego, a jego cze¢$¢ w granicach terenu 1 obszaru gorniczego.

. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Lacina — Potnoc —
cz¢s¢ A” w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatacznikiem do uchwaly w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XCVII1/1894/



VI11/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r.). Analiza postuluje doprowadzenie
do uchwalenia mozliwie najwickszej iloSci sporzadzanych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, do ktorych opracowania juz przystapiono, przy
uwzglednieniu skutkéw finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie
mozliwosci finansowych Miasta.

. Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze o w peini wyksztalconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przyjete
w planie implementuja wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych.
Uwzgledniajg przy tym zarowno interes publiczny ogdtu mieszkancow, jakim jest przede
wszystkim zachowanie, ochrona i dostep do terenu zieleni tj. skweru abpa Edwarda
Likowskiego, jak rowniez interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych dziatek, zwigzane
z uzyskaniem petnego prawa do korzystania z nieruchomosci, zgodnie z zaproponowanymi
formami zagospodarowania. Biorac to pod uwage, obok wyznaczonego terenu zieleni
urzadzonej (ZP), na ktérym dopuszczono lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych czy placow zabaw, wydzielono rowniez dwa tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U) oraz dwa tereny zabudowy ustugowe;j (U).
Umozliwiono uzupehienie zabudowy wzdtuz ul. Kaliskiej nowym budynkiem na dziatce nr
10. W celu podkreslenia pozadanego efektu zagospodarowaniu terenu w postaci
pierwszoplanowej funkcji zieleni, ustalono lokalizacje budynkow niskich o charakterze
ekstensywnym. Jedynie dla budynkéw na terenach ustugowych od strony ul. Jana Pawta II
dopuszczono wysokos$¢ do 16 metrow, akcentujac w ten sposob poczatek i koniec catego
nowego zatozenia urbanistycznego. Ustalone parametry budynkow, uktad linii zabudowy
oraz strefy ogrodow majg zagwarantowa¢ wlasciwy rytm budynkéw o zblizonych
gabarytach i przeciwdziata¢ formowaniu niepozadanej, zwartej pierzei wzdtuz ul. Kaliskie;j.
Uwzgledniajac walory architektoniczne i krajobrazowe, dla terendw przeznaczonych do
zabudowy ustalono szczegdtowe parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania,
majace na celu optymalne ksztaltowanie tadu przestrzennego przedmiotowego rejonu
Poznania. W tym celu ustalono réwniez geometri¢ dachow oraz kolorystyke elewacji
budynkow, a takze wyznaczono strefy ogrodow. Plan zakazuje ponadto lokalizacji
elementéow dysharmonizujacych przestrzen, takich jak: budynki pomocnicze wykonane
z blachy, tymczasowe obiekty ustugowe oraz napowietrzne sieci infrastruktury techniczne;.
W tym celu wprowadzono takze zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatdéw zwigzanych
z dziatalno$cig ushugowa poza budynkami.

Plan nie wyznacza nowych drog, lecz uwzglednia istniejgca sie¢ uliczng wraz z trasami
transportu publicznego otaczajacg obszar opracowania, minimalizujgc tym samym
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Z uwagi na potozenie przedmiotowego terenu
w obszarze $rédmiescia, w trakcie prac nad planem wykonano analiz¢ parkingowa, na

podstawie ktorej ustalono standardy wskaznikow parkingowych wynikajace z Zarzadzenia
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nr 816/2023//P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r. dotyczace kwestii
normatywu parkingowego.

W celu zapewnienia rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych,
na przedtuzeniu ul. Polanka wydzielono odr¢bny teren pod publiczny ciggu pieszy (kx)
o szerokosci 3 m, dzigki ktoremu utatwiony zostanie dostep do skweru od strony osiedli
mieszkaniowych na Lacinie. Jego ciagtos¢ w Kierunku ul. Jana Pawta II ustalono poprzez
teren ZP.

Wyznaczajagc minimalny normatyw parkingowy dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wydzielajac osobny publiczny ciag pieszy oraz okreslajac parametry obiektow
budowlanych, minimalizujgce bariery architektoniczne uwzgledniono zasady uniwersalnego
projektowania. W planie wzig¢to pod uwage potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez spetnienie wymogow okreslonych w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta
Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostgpnosci dla Miasta
Poznania.

Ustalenia planu sg w pelni zgodne z obowigzujgcym studium, nie naruszajg jego zapisow
i umozliwiajg realizowanie gtownych zatozen polityki przestrzennej miasta.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie miejscowym
rozwigzania uwzgledniaja wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne tej przestrzeni, a takze umozliwiaja mieszkancom i uzytkownikom
maksymalne wykorzystanie funkcjonujgcego w ul. Jana Pawta II transportu zbiorowego
(autobusowego 1 tramwajowego) jako podstawowego $rodka transportu.

Rozwazajac mozliwosci 1 zasadno$¢ przeprowadzenia procedury scalen i1 podzialow
nieruchomosci na obszarze objetym planem miejscowym, wzigto pod uwagg, iz jest to teren
prawie w cato$ci zagospodarowany, a w miejscach do tego wskazanych w planie juz
zabudowany. Plan utrzymuje istniejace podzialy geodezyjne i dostosowuje pozostate
parametry i wskazniki zabudowy do podzialéw historycznych. Na obszarze objetym planem
nie wystgpita zatem potrzeba okreslania szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci. Obszar planu obejmuje zdefiniowang juz i wyksztatcong strukture
geodezyjng, ktéora umozliwia realizacje ustalen planu. Istniejaca struktura podziatu
geodezyjnego podkres§lona zostata poprzez linie rozgraniczajace. Parametry dziatek, w tym
katy potozenia ich granic, sg w szczegdlnosci zdefiniowane poprzez istniejgce juz dziatki
i zabudowe. Plan nie umozliwia wtornych podzialéw nieruchomosci. Nie zachodzi sytuacja
przypadkowych nowych podziatéw, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzieto pod
uwage strukture i prawo wlasnosci. W granicach planu przewaza wlasno§¢ Miasta Poznania
w roznych formach wiladania (m.in. teren ZP i kx). Pozostale, mniejsze nieruchomosci
nalezace do osoéb fizycznych przeznaczone zostalty do zabudowy, zgodnie z czg$cig

wnioskow wia$cicieli.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w planie uwzgledniono
wytyczne obowigzujgcej Gminnej Ewidencji Zabytkow, ustalajac ochrone dwoch budynkow
przy ul. Kaliskiej. W tym celu ustalono zakaz ich nadbudowy i rozbudowy poza strefami
wskazanymi na rysunku planu, a takze zachowanie geometrii dachu i artykulacji elewacji
frontowych. Ponadto zachowano historyczne przedpole nieistnicjgcego juz Fortu Raucha
w postaci wyltaczonego z zabudowy terenu zieleni urzadzonej (ZP).

W zakresie ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
w planie ustalono m.in.: zachowanie i ochrong skweru oraz istniejacych drzew na terenie
ZP, wyznaczenie na terenach MN/U obowigzkowych stref ogrodéw, ktorych powierzchnia
musi by¢ zagospodarowana przynajmniej w 50% drzewami lub krzewami, udzial
powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia. W zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych ustalono dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen, takich jak: rowy
infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy 1 niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy
hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne. Dopuszczono
takze stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Na terenie ZP nakazano natomiast
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

Korzystny wptyw na ksztaltowanie lokalnego $rodowiska beda miaty réwniez zapisy
dotyczace: zapewnienia wlasciwego komfortu akustycznego na terenach MN/U, zakazu
stosowania piecoOw 1 trzondw kuchennych na paliwo state, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, a takze stacji paliw, stacji obstugi
pojazdoéw, myjni, blacharni lub warsztatéw samochodowych.

Powyzsze wustalenia begda mialy wpltyw nie tylko na zminimalizowanie ryzyka
zanieczyszczenia Srodowiska oraz wystgpienia powaznych awarii, ale zapewnig rOwniez
wiasciwa ochrong zdrowia i mienia mieszkancow i uzytkownikow tej czg$ci miasta.
Nalezy podkresli¢, ze obszar objety planem miejscowym potozony jest poza terenami
cennymi przyrodniczo, w tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych i lesnych.
Dodatkowo na rysunku planu i w jego tek$cie wskazano na czesciowe potozenie w granicach
terenu i1 obszaru gorniczego dla udokumentowanego ztoza wod termalnych — Swarzedz
IGH-1 (WT 14851). Samo zloze zlokalizowane jest natomiast poza obszarem planu.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone przez wtasciwe organy wojskowe we
whnioskach ztozonych do planu.

W planie znalazty odzwierciedlenie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych. Ustalono powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, a takze zachowanie cigglosci powigzan
elementow infrastruktury technicznej w granicy planu. Dopuszczono réwniez roboty
budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym systemu monitoringu

wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa publicznego.
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Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze w ul. Kaliskiej zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, ktora
jest w stanie zapewnic¢ obecnym 1 przysztym mieszkancom terenow MN/U zaopatrzenie w
odpowiednig ilos¢ i1 jako$¢ wody.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” szczegdlowo opisuje istniejagce elementy Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegdlne komponenty s$rodowiska. Prognoza $rodowiskowa wykazata brak
negatywnego oddziatywania skutkéw realizacji planu na S$rodowisko przyrodnicze.
Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonana analiza wykazata dodatni
wynik finansowy przedsiewzigcia na poziomie prawie 700 tys. zi, wynikajacy przede
wszystkim ze sprzedazy nieruchomos$ci miejskiej. Jedynym kosztem dla Miasta bedzie
realizacja ciggu pieszego na terenie kx.

W ramach konsultacji spolecznych, zapewniajacych udziat spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami, z przedstawicielami Rady
Osiedla, jak rowniez z innymi zainteresowanymi stronami. Na pierwszych konsultacjach w
dniu 20 wrzesnia 2016 r. przedstawiono uwarunkowania i zatozenia do projektu planu oraz
zebrano sugestie dotyczace przedmiotowego obszaru. Nastgpnie w ustawowym terminie tj.
od 21 wrzes$nia do 12 pazdziernika 2016 r., zebrane zostaly wnioski do planu. Wnioski
dotyczyly przede wszystkim przeznaczenia terenu wzdluz ul. Kaliskiej pod zabudowe
1 sugestii w zakresie wysokos$ci budynkéw, a takze objecia ochrong konserwatorska czesci
budynkow. Na tej podstawie sporzadzono projekt planu miejscowego. Nastepnie
przeprowadzono drugie konsultacje spoleczne. Spotkanie konsultacyjne, na ktérym
szczegblowo omowione zostaly rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne ustalone
w projekcie planu, odbyto si¢ w dniu 14 grudnia 2023 r. W trakcie drugich konsultacji
spotecznych wplyneta tylko jedna opinia od osoby fizycznej dotyczaca parametrow
zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow wzdtuz ul. Kaliskiej. Na tym etapie
Rada Osiedla Rataje nie zglosita opinii do projektu planu miejscowego.

Ponadto, w celu zachowania zasady jawnosci i transparentno$ci, w czasie procedury
planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej

Projekt planu, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, znajduje si¢
obecnie na etapie opiniowania 1 uzgodnienia, a nastepnie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostanie wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej. Na
etapie wytozenia do publicznego wgladu projekt planu miejscowego zostanie udostepniony
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej - www.mpu.pl.



18. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “tLacina — Pétnoc —
czg$¢ A” w Poznaniu umozliwi:

a) ustalenie nowych zasad zagospodarowania terendw w oparciu o dotychczasowe
korzystanie z nieruchomosci,

b) ochrone wartosci historycznych istniejagcych budynkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

C) ochrone wartosci przyrodniczych i historycznych tego miejsca poprzez ekstensywne
ksztaltowanie zabudowy posréd zieleni, zachowujac tym samym odmienny
od sgsiednich charakter przestrzenny terenu, bedacego pozostato$cig po dawnym
przedpolu fortu Raucha.

d) okreslenie zasad funkcjonowania infrastruktury i uktadu komunikacyjnego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.



