UCHWALANR ....ovvvvve [.......
RADY MIASTA POZNANIA
zdnia oo e r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Powstancow
Wielkopolskich, Ratajczaka i Ko$ciuszki” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029)
uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Powstancow
Wielkopolskich, Ratajczaka i Kosciuszki” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
(przyjetego uchwatg Nr LXXXII1/1670/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.),
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic
Powstancow Wielkopolskich, Ratajczaka i Kosciuszki” w Poznaniu;

zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 60°;

laczniku — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne przej$cie migdzy budynkami;

ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $§wiadczenia
ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepotgczony trwale
z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwalych przegrod budowlanych,
znajdujacy si¢ w sgsiedztwie lokalu uslugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-
sanitarne;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenig, w szczegolnosci
drzewami i krzewami, na terenie o innym przeznaczeniu.



§3

W zakresie przeznaczenia terendéw ustala si¢:
1) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub nauki i szkolnictwa wyzszego,
oznaczone na rysunku planu symbolami: ZUO/UN, 2UO/UN, 3UO/UN i 4UO/UN;
2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L i KD-D;
3) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a)

b)
c)

zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

— przekroczenia linii zabudowy o nie wiecej niz 1,2 m przez takie czgéci i elementy
budynkow, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia, wykusze, znajdujace si¢ powyzej
kondygnacji parteru,

— przekroczenia linii zabudowy o nie wigcej niz 1,2 m przez takie czgséci i elementy
ryzality, przypory, cokoty, pilastry budynkéw, w granicach linii rozgraniczajacych
tereny,

— przekroczenia linii zabudowy o nie wigcej niz 3,0 m przez takie czgséci i elementy
budynkoéw, jak schody, pochylnie i urzadzenia przeznaczone dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, w granicach linii rozgraniczajacych tereny,

— wycofanie nie wigcej niz 20% dtugosci elewacji budynku o nie wigcej niz 2 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

stref zieleni,

ciggu pieszo-rowerowego wskazanego orientacyjnie na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)

c)
d)

tymczasowych obiektow budowlanych, z uwzglednieniem § 8 pkt 2 lit. b,

nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem trakcji
tramwajowej,

budynkéw gospodarczych i garazowych,

wolnostojacych masztow urzadzen telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)
i)

urzadzen budowlanych,

kondygnacji podziemnych, w liniach rozgraniczajacych tereny,

urzadzen i niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,

sieci, urzadzen technicznych i obiektow infrastruktury technicznej,

stacji transformatorowych wbhudowanych w budynek o innym przeznaczeniu,
klimatyzatorow, wentylatorow i innych urzadzen technicznych w sposéb niewidoczny
z przestrzeni publicznych, z wylaczeniem elementéw Systemu monitoringu wizyjnego
oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

ciggébw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, innych niz wskazany na rysunku
planu,

wiat przystankowych transportu zbiorowego,

zbiornikow retencyjnych;

4) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej funkcja, lokalizacja lub parametry sg inne niz

ustalono w planie, dopuszcza si¢ zmiang sposobu jej uzytkowania, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowg lub przebudowe, zgodnie z ustaleniami planu.



§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a)
b)

c)
d)

zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu,

zachowanie istniejacych drzew, innych niz wskazane w lit. a, a w przypadku kolizji z

planowang lub istniejaca zabudows, infrastrukturg techniczng lub drogami, wymog ich

przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen,

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

na terenie 1KD-L wprowadzenie nowych nasadzen drzew, wskazanych orientacyjnie na

rysunku planu,

w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, zakaz lokalizacji budynkow i

zagospodarowanie nie mniej niz 60% powierzchni tej strefy drzewami lub krzewami, wraz

Z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej,

w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego:

— zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow w
strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

— na terenach: 1UO/UN, 2UO/UN, 3UO/UN i 4UO/UN, w przypadku lokalizacji
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie taki
obiekt lub zabudowa, dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami o
zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

— dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) dopuszcza sig:

a)

b)
c)

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state,

stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych, z wyjatkiem ekranéw akustycznych,
lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych retencji lub zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych, w tym: rowéw infiltracyjnych, drenazy rozsgczajacych, rowdw i niecek
retencyjnych, ogrodéw deszczowych, stawow hydrofitowych, studni chtonnych, zielonych
dachéw 1 $cian, zbiornikow retencyjnych, oraz zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala si¢ ochrone terenu jako fragmentu:

a)

b)

zespotu  urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta Poznania, wpisanego
do rejestru zabytkoéw decyzja nr A 231 z dnia 14 marca 1980 roku,

zespotu urbanistyczno-architektonicznego kolebki miasta, najstarszego przedmiescia
I najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
nr A 239 z dnia 6 pazdziernika 1982 roku,

pomnika historii ,,Poznan — historyczny zespdt miasta”, utworzonego rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 listopada 2008 r.,



d) uktadu urbanistycznego tzw. ,,Ringu”, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A 274

z dnia 3 stycznia 1985 roku;

2) ustala si¢ ochrong¢ budynkow zespotu koszarowego przy ul. Ratajczaka 1, 3, 5/7 i przy
ul. Powstancow Wielkopolskich 1, oraz ogrodzen wskazanych na rysunku planu, wpisanych
do rejestru zabytkoéw decyzja nr A325 z dnia 19 listopada 1992 roku;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji niezbgdnych przej$é i przejazdéw w ogrodzeniach, o
ktorych mowa w pkt 2;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne o numerze: AZP 52-27/49.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w obrgbie
poszczegblnych terenéw komunikacji, ustala si¢ nadanie spdjnego charakteru oswietleniu oraz
nawierzchni.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UO/UN, 2UO/UN, 3UO/UN i 4UO/UN:
1) ustala sie:

lokalizacj¢ $rodmiejskiej zabudowy ustugowej — ushug oswiaty lub nauki i szkolnictwa

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

i)

WYyZzszego,

udziat powierzchni zabudowy:

— dlaterenu TZUO/UN nie wigkszy niz 45%,

— dlaterenu 2UO/UN nie wigkszy niz 55%,

— dlaterenu 3 UO/UN nie wigkszy niz 70%,

— dlaterenu 4 UO/UN nie wiekszy niz 60%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dlaterenow 1UO/UN i 4UO/UN nie mniejszy niz 30%,

— dlaterenow 2UO/UN i 3UO/UN nie mniejszy niz 10%,
nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

— dlaterenu IZUO/UN nie mniejszg niz 0,45 i nie wigkszg niz 2,25,
— dlaterenu 2UO/UN nie mniejszg niz 0,55 i nie wigksza niz 2,75,
— dlaterenu 3UO/UN nie mniejsza niz 0,7 i nie wigkszg niz 2,8,

— dlaterenu 4 UO/UN nie mniejszg niz 1,8 i nie wigkszg niz 4,8,
wysokos¢ zabudowy:

— dla terenow 1UO/UN i 2UO/UN nie wigksza niz 18 m,

— dlaterenu 3UO/UN nie wigksza niz 15 m,

— dlaterenu 4UO/UN nie mniej niz 14 m i nie wigcej niz 24 m,
liczbe kondygnaciji:

— dlaterenow 1UO/UN i 2UO/UN nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 5,
— dlaterenu 3UO/UN nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 4,

— dlaterenu 4UO/UN nie mniegjsza niz 3 i nie wigksza niz 8,
dachy ptaskie lub strome,

dla terenu 1UO/UN dostep do przylegtych drog publicznych zlokalizowanych

granicg planu,

poza

dla terenu 2UO/UN dostep do przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza

granicg planu, bezposrednio lub poprzez teren drogi wewngtrznej KDW,



)

K)

dla terenu 3UO/UN dostep do przylegtych drog publicznych, w tym drég publicznych
zlokalizowanych poza granica planu, bezposrednio lub poprzez teren drogi wewnetrznej
KDW,

dla terenu 4UO/UN dostep do przylegtych droég publicznych, w tym droég publicznych
zlokalizowanych poza granica planu, bezposrednio lub poprzez teren drogi wewnetrznej
KDW lub teren 3UO/UN;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)
d)

e)

9)

lokalizacjg, towarzyszacych zabudowie ustug o$wiaty lub nauki i szkolnictwa wyzszego,
ustug: biurowych, administracyjnych, zdrowia i gastronomicznych, na nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej budynkow,

lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych,

lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 100 m?,

lokalizacj¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych,

na terenie 3UO/UN, w strefach wskazanych na rysunku planu, lokalizacj¢ poza liniami
zabudowy tacznikow migdzy budynkami, o wysokosci nie wigkszej niz budynki, miedzy
ktorymi si¢ znajduja, oraz szerokosci nieprzekraczajacej 7 metrow, sytuowanych nie nizej
niz 3 m ponad poziom terenu,

na terenie 4UO/UN wycofanie pierwszej i ostatniej kondygnacji budynku od
obowiazujacej linii zabudowy,

lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, KD-D ustala sig:
1) Kklasy drog publicznych:

a)
b)

na terenach KD-L — drogi klasy lokalnej,
na terenie KD-D — droge klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dlaterenu 1KD-L lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

jezdni,

obustronnych chodnikow,

torowiska tramwajowego,

przystankow tramwajowych,

drogi dla roweréw lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego;

4) dlaterenu 2KD-L lokalizacjg:

a)
b)

c)

jezdni,
obustronnych chodnikow,
drogi dla roweréw lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego;

5) dla terenu KD-D zagospodarowanie w powigzaniu z elementami pasa drogowego
znajdujacego si¢ poza granicg planu.

§ 10

W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje pieszo-jezdni.



§11

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)

2)

3)
4)

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw 0graniczen wysokos$ci wynikajacych z polozenia
w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych
i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje réwniez
umieszczone na obiektach urzadzenia;

zakaz lokalizacji budynkow na terenach drog publicznych, z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit. a;
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze
jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan” (nr 2533), zgodnie z Audytem krajobrazowym
wojewddztwa wielkopolskiego.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenach drog publicznych parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym

ustaleniami planu;

dla wyznaczonego orientacyjnie na rysunku planu ciggu pieszo-rowerowego szeroko$¢ nie

mniejsza niz 4,5 m, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie jego szerokosci w przypadku

kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania;

dla pieszo-jezdni na terenie KDW szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0 m, przy czym dopuszcza si¢

zmniejszenie jej szerokosci w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania

lub ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;

zachowanie ciagtosci powigzan elementow pasa drogowego, W szczegélnosci: jezdni,

chodnikéw i drog dla roweréw, w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem

drogowym;

dopuszczenie na terenach drog:

a) stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu, w tym lokalnych zwezen jezdni,

b) lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych, z uwzglednieniem pkt13, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 10 stanowisk postojowych,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m?
10 stanowisk postojowych,

c) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

d) na kazde 10 gabinetow W przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych:
3 stanowiska postojowe,

e) nakazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 12
stanowisk postojowych,

f) na kazdych 100 ucznidw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

g) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a — @:
10 stanowisk postojowych;



7) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomie¢, dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych;

8) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w lgcznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 5 stanowisk,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m?;
5 stanowisk,

c) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczgcy drobne ushugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 10 stanowisk,

e) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych:
15 stanowisk,

f) na kazdych 100 ucznibw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
50 stanowisk,

g) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

h) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a — g
6 stanowisk;

9) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
i rowerdw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowe;j,
pomniejszonej 0 powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i
technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze
komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

10) co najmniej 5-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych;

11) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej warto$ci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

12) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow nakaz zapewnienia na dziatce
budowlanej miejsc do przetadunku towarow, =zlokalizowanych poza stanowiskami
okreslonymi w pkt 51 7;

13) na dziatkach budowlanych dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych:

a) dla istniejacej zabudowy,
b) na terenie 2UO/UN dla nowych obiektow stanowigcych zaplecze istniejacej zabudowy
ustug oswiaty, w tym hal sportowych.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej wskazanych na rysunku planu,
z dopuszczeniem ich przetozenia;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym systemu
monitoringu wizyjnego.



§14
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci W wysokosci 30%.

§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



