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uchwała NR XXXVI/302/IV/2004

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 16 stycznia 2004r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214 poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i w związku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z 1997 r. Nr 141, poz. 943, z 1999 r. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz. 1804 i Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130 poz. 1112 i Nr 25, poz. 253 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 i Nr 141, poz. 692, z 1997 r. Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100, poz. 1085 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984), Rada Miasta Poznania uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa, zwany dalej planem.

§ 1.

Plan obejmuje obszar położony pomiędzy ulicami: Sielawy, Naramowicką, Rubież, projektowaną ulicą zbiorczą i Północną Kolejową Obwodnicą Towarową, z wyłączeniem działki nr 9/25, ark. 26, obręb Naramowice. Powierzchnia planu wynosi około 55,5 ha. Granice obszaru obowiązywania planu określa rysunek planu.

§ 2.

1. Integralnymi częściami uchwały są:

1) rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000 na miejskiej mapie numerycznej, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

2) rysunek przedstawiający sieć infrastruktury technicznej opracowany w skali 1 : 2000, stanowiący załącznik nr 2 do niniejszej uchwały (niepublikowany),

3) dokumentacja dotycząca zmian przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze, stanowiąca załącznik nr 3 do niniejszej uchwały (niepublikowana),

4) prognoza oddziaływania na środowisko, stanowiąca załącznik nr 4 do niniejszej uchwały (niepublikowana).

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 3.

Przedmiotem ustaleń planu są:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Mw.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Mj.

3. Tereny usług oświaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO.

4. Tereny usług ogólnomiejskich z preferencją dla lokalizacji obiektów sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem Uo/Us.

5. Tereny sakralne i kościelne, oznaczone na rysunku planu symbolem UK.

6. Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Zi/ks.

7. Tereny specjalne, oznaczone na rysunku planu symbolem Ts.

8. Tereny publicznej infrastruktury transportowej, oznaczone na rysunku planu symbolami z literą „k”: ulice lokalne – kL, ulice dojazdowe – kD, ulice, aleje i place przeznaczone dla ruchu komunikacji publicznej – kA, ciągi i place przeznaczone dla ruchu pieszych i rowerów – kX oraz tereny dróg niepublicznych oznaczone na rysunku planu symbolami z literą „N”: ulice dojazdowe – Nd, ciągi przeznaczone dla ruchu pieszych i rowerów – Nx

9. Zasady obsługi zabudowy infrastrukturą techniczną.

10. Zasady ochrony akustycznej.

11. Zasady kształtowania sfery przestrzenno – wizualnej.

§ 4.

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) Przeznaczenie terenów,

2) Linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach i różnych sposobach zagospodarowania – ściśle określone,

3) Linie zabudowy obowiązujące i nieprzekraczalne,

4) Symbole graficzne oznaczające zwarte pierzeje zabudowy, dominanty urbanistyczne i architektoniczne, elewacje o szczególnym znaczeniu i wymogach architektonicznych, osie widokowe, przejścia bramowe oraz skupiska drzew ozdobnych,

5) Klasyfikacja ulic oraz lokalizacje zjazdów zdefiniowanych jako obligatoryjne,

6) Przebieg istniejącego uzbrojenia magistralnego,

7) Granica opracowania planu.

2. Pokazaną na rysunku planu geometrię jezdni, dróg rowerowych, chodników, przejść dla pieszych oraz rozwiązania na skrzyżowaniach, lokalizacje przystanków komunikacji publicznej i zjazdów nieobligatoryjnych ustala się jako zalecane.

§ 5.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1. planie – rozumie się plan, o którym mowa w ( 1 niniejszej uchwały,

2. uchwale – rozumie się niniejszą uchwałę Rady Miasta Poznania,

3. przepisach szczególnych i odrębnych – rozumie się przepisy prawa,

4. rysunku planu – rozumie się rysunek planu wykonany na mapie w skali 1 : 2000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały,

5. przeznaczeniu podstawowym – rozumie się przeznaczenie, które powinno przeważać na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

6. przeznaczeniu uzupełniającym -  rozumie się rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

7. funkcji terenu – rozumie się synonim przeznaczenia podstawowego,

8. obszarze, terenie, polu inwestycyjnym – rozumie się obszar, teren lub pole inwestycyjne o określonej funkcji lub określonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

9. obowiązującej linii zabudowy – rozumie się linię określającą odległość, w jakiej muszą się znajdować lica ścian budynków od linii rozgraniczającej terenu. Przed obowiązującą linią zabudowy mogą być sytuowane: balkony, tarasy i wykusze o głębokości nie przekraczającej 1,20 m od lica ściany budynku na wysokości od pierwszej kondygnacji; światło przejścia pod wysuniętymi elementami budynku musi wynosić minimum 3,20 m,

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy – rozumie się linię określającą minimalną odległość, w jakiej mogą się znajdować lica ścian budynków od linii rozgraniczającej terenu. Przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane: schody zewnętrzne, ryzality, balkony, tarasy i wykusze o głębokości nieprzekraczającej 1,2 m od lica ściany budynku, w przypadku gdy nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa się z linią rozgraniczającą ulicy. Natomiast, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa się z linią rozgraniczającą ulicy, to przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane: balkony, tarasy i wykusze o głębokości nieprzekraczającej 1,2 m od lica ściany budynku na wysokości od pierwszej kondygnacji; światło przejścia pod wysuniętymi elementami budynku musi wynosić minimum 3,20 m,

11. powierzchni zainwestowania – rozumie się sumę powierzchni terenów zajętych przez obiekty budowlane, parkingi, drogi i trakty piesze, oraz urządzenia rekreacyjne i sportowe o nawierzchni nieprzepuszczalnej, z wyłączeniem obiektów małej architektury,

12. powierzchni zabudowy – rozumie się sumę powierzchni rzutów wszystkich budynków na określonym terenie, mierzoną po zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej – w przypadku gdy jej obrys występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej,

13. powierzchni terenu biologicznie czynnej – rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodą powierzchniową na działce budowlanej, a także 50 % sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki, na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację o powierzchni nie mniejszej niż 20 m2,

14. zabudowie wielorodzinnej – rozumie się przez to budynek mieszkalny zawierający 2 lub więcej mieszkań lub zespół takich budynków, wraz z urządzeniami związanymi z ich obsługą oraz powierzchnią terenu biologiczne czynną,

15. zabudowie jednorodzinnej – rozumie się przez to jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespół takich budynków w układzie wolno stojącym, bliźniaczym i szeregowym, wraz z urządzeniami związanymi z ich obsługą oraz powierzchnią terenu biologicznie czynną,

16. obiekcie użyteczności publicznej – rozumie się przez to budynek przeznaczony dla administracji publicznej, kultury, kultu religijnego, oświaty, szkolnictwa wyższego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki społecznej i socjalnej, obsługi bankowej, handlu, gastronomii, usług, turystyki, sportu, poczty lub telekomunikacji oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek użyteczności publicznej uznaje się budynek biurowy i socjalny,

17. modernizacji – rozumie się bieżącą konserwację budynku,

18. remoncie – rozumie się wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiących bieżącej konserwacji, przy czym dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych innych niż użyto w stanie pierwotnym,

19. budowie – rozumie się wykonywanie obiektu budowlanego w określonym miejscu, a także odbudowę, rozbudowę, nadbudowę oraz przebudowę obiektu budowlanego,

20. zieleni ozdobnej – rozumie się pojedyncze drzewa lub krzewy lub ich skupiska, niestanowiące zbiorowisk leśnych, wraz z zajmowanym terenem i pozostałymi składnikami szaty roślinnej,

21. terenach zieleni izolacyjnej – rozumie się tereny pokryte trwale roślinnością drzewiastą, krzewami, pnączami i trawą oraz pasy zadrzewień o szerokości minimum 6,0 m, oddzielające tereny usług od terenów zabudowy mieszkaniowej, a także parkingi od terenów rekreacyjnych i sportowych, stanowiące strefę łagodzenia skutków ewentualnego negatywnego oddziaływania, wywołanego zwłaszcza transportem oraz funkcjonowaniem i korzystaniem z terenów usługowych,

22. terenach usług sportu i rekreacji – rozumie się tereny przeznaczone dla uprawiania sportu amatorskiego i rekreacyjnych ćwiczeń fizycznych, wyposażone w odpowiednie urządzenia plenerowe (boiska, korty, place, baseny itp.) lub budynki (sale do ćwiczeń gimnastycznych, pływalnie, kluby fitnes, salony odnowy biologicznej, kręgielnie itp.),

23. boiskach i urządzeniach do gier małych – rozumie się plenerowe, na wolnym powietrzu boiska do gry w siatkówkę, koszykówkę, piłkę ręczną i nożną, tenisa ziemnego, powierzchnie i urządzenia do gry w kometkę, ringo, krykieta, minigolfa, ćwiczeń gimnastycznych, tory dla wrotkarzy i deskorolkarzy itp.,

24. usługach nieuciążliwych – rozumie się usługi niepowodujące uciążliwości takich, jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziaływanie pól elektromagnetycznych,

b) ponadnormatywny hałas i drgania,

c) zanieczyszczenia wód powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wód gruntowych,

e) zanieczyszczenie powietrza,

f) składowanie odpadów

oraz niezaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów szczególnych,

25. istniejących elementach i stanie zagospodarowania przestrzennego: np. funkcjach terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych – rozumie się stan istniejący w dniu wejścia w życie planu,

26. pierzei – rozumie się ciąg elewacji budynków przy ulicy lub placu,

27. dominancie urbanistycznej – rozumie się element kompozycji urbanistycznej wyróżniający się z otoczenia określonymi cechami: np. wysokością, typem architektury, stanowiący akcent przestrzenno – architektoniczny,

28. dominancie architektonicznej – rozumie się element kompozycji urbanistycznej niewyróżniający się z otoczenia wysokością, lecz akcentujący przestrzeń w zadanym miejscu określonym elementem architektonicznym, taki jak: kafer, wykusz, ryzalit, wieżyczka, iglica, portal itp.,

29. lokalnym akcencie przestrzennym – rozumie się element kompozycji urbanistycznej w formie pomnika, fontanny, rzeźby,

30. willi miejskiej – rozumie się wielorodzinny, wolno stojący budynek mieszkalny, sytuowany na wydzielonej działce budowlanej lub sytuowany grupowo w zespole takich budynków,

31. dachu łamanym polskim – rozumie się dach stromy – dwukondygnacyjny, w którym połacie dachowe oddzielone są gzymsem, uskokiem lub murem (dach mansardowy, polski),

32. obsłudze transportowej – rozumie się możliwość realizacji zjazdów zdefiniowanych jak w ( 3 ust.12 rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430); przy czym ilekroć liczba zjazdów jest limitowana, dotyczy ona łącznej ilości miejsc wjazdów i wyjazdów.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

§ 6.

1. Wyznacza się jako funkcję podstawową tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Mw, 2Mw, 3Mw, 4aMw, 4bMw, 5Mw 6Mw, 7Mw, 8Mw, 9Mw, 10Mw, 11Mw, dla których ustala się:

1) funkcję uzupełniającą – nieuciążliwe usługi, handel, gastronomię i administrację wbudowane w budynki, lokalizowane przy szczególnie nasyconych ciągach komunikacji pieszej; urządzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnętrznej, a także obiekty małej architektury.

2) Lokalizacja ww. usług możliwa po uzyskaniu każdorazowo pozytywnej opinii Inspektora Sanitarnego,

3) zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej i obiektów użyteczności publicznej na terenie 4bMw. Obiekty mogą podlegać modernizacji, remontowi i budowie pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu,

4) zabudowę mieszkaniową zwartą lub zabudowę rozproszoną, np.: typu „willa miejska” o wysokości 3-4 kondygnacji nadziemnych, tj. od 9,5 m – 14,0 m od poziomu ulicy do gzymsu plus użytkowe poddasze, nieprzekraczalną wysokość kalenicy od poziomu terenu 17,0 m; wymaga się sytuowania zabudowy mieszkaniowej rozproszonej typu „willa miejska” w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) usytuowanie budynków w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy,

6) obowiązek zachowania ustalonej planem kompozycji przestrzennej placów i alei, wyznaczonych zwartych pierzei zabudowy, dominant urbanistycznych i architektonicznych, osi widokowych, przejść bramowych oraz podkreślenia elewacji o szczególnym znaczeniu i wymogach architektonicznych: wieżyczki, frontony, podcienia, łuki, szczyty, portale, ryzality, kaferki, wykusze, itp.,

7) powierzchnię zabudowy działki do 40%,

8) biologicznie czynną powierzchnię działki – minimum 30%, ochronę i obowiązek wkomponowania istniejącej zieleni ozdobnej w zagospodarowanie terenu,

9) dachy strome: dwuspadowe, wielospadowe i „łamane – polskie”; wymaga się zachowania symetrycznego kąta spadku połaci dachowych oraz kąta nachylenia minimalnie 30 o , maksymalnie 45 o ; suma szerokości występów dachu lub kondygnacji użytkowego poddasza nie może przekraczać połowy długości dachu,

10) kalenice równoległe do ulicy na osi północ – południe; kompozycja elewacji frontowych symetryczna względem osi środkowej budynku,

11) dachy kryte materiałami budowlanymi wysokiej jakości; zakaz krycia dachu papą i blachą; kolorystykę dachów stosować konsekwentnie dla grup budynków wyodrębnionych przestrzennie,

12) wykończenie zewnętrzne budynków – tynki szlachetne w kolorach pastelowych; stosować w elewacji kamień naturalny oraz cegłę klinkierową,

13) zakaz stosowania przy elewacji materiałów typu siding i tłuczonego szkła,

14) możliwość budowy garaży podziemnych; zakaz zabudowy warsztatowej i gospodarczej,

15) obsługę transportową:

16) terenu 1Mw – maksimum dwa zjazdy z ulicy 3 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 7 kD,

a) terenu 2 Mw – maksimum dwa zjazdy z ulicy 3 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 6 kD

b) terenu 3 Mw – nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 1 kD,

c) terenu 4a Mw - nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 1 kD,

d) terenu 4b Mw – po jednym zjeździe, o lokalizacji zdefiniowanej rysunkiem planu z ulicy 1a kA, ulicy 1b kA i z ulicy 1c kA/D,

e) terenu 5 Mw – nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 1 kD,

f) terenu 6 Mw - maksimum jeden zjazd z ulicy 1c kA/D oraz nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 1 kD i jeden zjazd, o lokalizacji zdefiniowanej rysunkiem planu, z zakończenia drogi niepublicznej 1 Nd,

g) terenu 7 Mw – maksimum dwa zjazdy z ulicy 3 kL,

h) terenu 8 Mw – maksimum dwa zjazdy z ulicy 1c kA/D i jeden zjazd, o lokalizacji zdefiniowanej rysunkiem planu, z zakończenia drogi niepublicznej 1 Nd,

i) terenu 9 Mw – maksimum dwa zjazdy z ulicy 3 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z drogi niepublicznej 4 Nd ,

j) terenu 10 Mw – nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 2 kD oraz drogi niepublicznej 3 Nd,

k) terenu 11 Mw – nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 2 kD oraz drogi niepublicznej 3 Nd,

l) zakaz realizacji zjazdów innych niż wymienione pod lit. a) – l),

m) parkowanie - konieczność zapewnienia w granicach poszczególnych terenów, miejsc postojowych dla samochodów osobowych w ilości minimum:

· 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

· 1 stanowisko na każde 50m2 powierzchni użytkowej biur,

· 1 stanowisko na każde 25m2 powierzchni użytkowej obiektów handlowych;

· 1 stanowisko na każdych 3 zatrudnionych,

· 3 stanowiska na każde 10 miejsc w obiektach świadczących usługi gastronomiczne, kulturalne i rekreacyjne,

przy czym dla każdego z obiektów wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk, wynikająca z wymienionych warunków,

1) konieczność zapewnienia w granicach poszczególnych terenów miejsc przeładunku towarów do obiektów usługowych - poza miejscami wymaganymi wg punktu 15,

2) na terenie 3 Mw:

a) konieczność zapewnienia przejazdu miedzy ulicą 1 kD i fragmentem terenu 1 Mj, o którym mowa w ust.2 pkt 18 lit. b),

b) między linią zabudowy a rondem na ulicy 1a kL – ogólnodostępny chodnik szerokości minimum 3,0 m,

3) na terenach 10 Mw i 11 Mw, między linią zabudowy a ulicami 2 kD i 3 kX – co najmniej jeden szpaler drzew oraz ogólnodostępny chodnik szerokości minimum 5,0 m oraz drogę rowerową szerokości minimum 3,0 m,

4) budowę stacji transformatorowych w ramach poszczególnych pól inwestycyjnych, wolno stojących lub wbudowanych w budynki o bezpośrednim dostępie z poziomu terenu,

5) ogrodzenie działek do wysokości 1,5 m, ażurowe, uzupełniane zielenią; zakaz stosowania ogrodzeń betonowych prefabrykowanych,

6) podpiwniczenie budynków możliwe po uzyskaniu pozytywnej opinii geotechnicznej,

7) możliwość wydzielenia odrębnych działek budowlanych z terenów zabudowy wielorodzinnej, na podstawie opracowanego planu zagospodarowania działek dla danego pola inwestycyjnego, określającego w sposób jednoznaczny jego podział, pod warunkiem zachowania:

a) obowiązujących przepisów szczególnych,

b) przewidzianego planem % zabudowy działki i % biologicznie czynnej powierzchni działki,

c) prawidłowego funkcjonowania projektowanego lub istniejącego obiektu, znajdującego się w granicach utworzonych działek,

d) zasady wydzielania wymaganych dróg dojazdowych do obiektów jako dróg wewnętrznych.

Procedurę podziałową należy przeprowadzić przed wystąpieniem o pozwolenie na budowę,

8)  możliwość rozpoczęcia budowy nowych obiektów mieszkaniowych i usługowych, uwarunkowaną uprzednią realizacją następujących fragmentów sieci transportowej:

a) dla terenów 3 Mw,4a Mw i 5 Mw – wybudowanie jezdni na ulicy 1a kL, oraz na przyległych do wymienionych terenów odcinków ulic 3 kL i 1 kD;

b) dla części terenu 4b Mw, obsługiwanej ze zjazdu z ulicy 1c kA/D – zapewnienie nowego połączenia z ul. Naramowicką poprzez wybudowanie jezdni północnej na fragmencie ulicy 1c kA/D oraz udostępnienie, poza obszarem planu, dla ruchu publicznego ulicy lokalnej „bez nazwy” i fragmentu ul. Karpia – wg rysunku planu;

c) dla terenów 1 Mw, 2 Mw, 6 Mw, 7 Mw, 8 Mw., 9 Mw, 10 w i 11 Mw – wybudowanie poza obszarem planu co najmniej jednej jezdni projektowanych ulic Nowa Naramowicka - od Lechickiej do S. Stoińskiego i ulicy zbiorczej kZ, w przedłużeniu ul. S.Stoińskiego - od Nowej Naramowickiej do ulicy 6 kD, oraz wybudowanie jezdni i przystanków autobusowych na wszystkich objętych planem terenach kA i wybudowanie jezdni na przyległych do poszczególnych terenów ulicach publicznych,

d) dodatkowo, dla terenów 10 Mw i 11 Mw, wybudowanie poza obszarem planu co najmniej jednej jezdni projektowanej ulicy zbiorczej kZ w przedłużeniu ul. Stoińskiego – we fragmencie od 6 kD do 2 kL oraz jezdni na całej długości ulicy 2 kL, wraz z jej przedłużeniem, poza obszarem planu do ulicy Karpia.

2. Wyznacza się jako funkcję podstawową tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Mj, 2Mj, 3Mj, 4Mj, 5Mj, 6Mj, 7Mj, 8Mj i 9Mj, dla których ustala się:

1) funkcję uzupełniającą – nieuciążliwe usługi i administrację: biura, kancelarie itp. lokalizowane na działkach o pow. powyżej 400 m2 oraz urządzenia infrastruktury technicznej i komunikacji wewnętrznej, a także obiekty małej architektury. Lokalizacja ww. usług możliwa po uzyskaniu każdorazowo pozytywnej opinii Inspektora Sanitarnego,

2) zachowanie istniejącej zabudowy dla 2Mj w granicach ustalonej funkcji. Obiekty mogą podlegać modernizacji, remontowi i budowie pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu,

3) zabudowę działek budynkami wolno stojącymi, bliźniaczymi i szeregowymi o wysokości 2 kondygnacji nadziemnych plus użytkowe poddasze, tj. maksymalną wysokość budynków od poziomu terenu do gzymsu 7,0 m, a do kalenicy 10,0 m, kalenice równoległe do ulicy,

4) usytuowanie zabudowy w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy,

5) minimalną powierzchnię działki oraz % zabudowy działki, odpowiednio dla zabudowy:

rodzaj zabudowy
minimalna pow. działki [m2]
minimalna szer. działki [m]
maksymalny % zabudowy działki

Wolno stojąca
400
18,0
30

Bliźniacza
300
11,0
35

Szeregowa
210
7,0
40

Jednocześnie powierzchnia zabudowy wydzielonych działek nie może przekroczyć 200 m2.

6) zakaz wtórnych podziałów działek,

7) biologicznie czynną powierzchnię działki – minimum 40%, ochronę istniejącej zieleni ozdobnej,

8) obowiązek stosowania w zabudowie wolno stojącej, bliźniaczej i szeregowej otworów okiennych w każdej ze ścian,

9) obowiązek stosowania tynków szlachetnych w kolorach pastelowych,

10) dachy dla budynków mieszkalnych – strome: dwuspadowe, wielospadowe i „łamane polskie”; wymaga się zachowania symetrycznego kąta spadku połaci dachowych oraz kąta nachylenia minimalnie 30 o, maksymalnie 45 o,

11) dachy kryte materiałami budowlanymi wysokiej jakości; zakaz krycia dachu papą i blachą,

12) zakaz stosowania przy elewacji materiałów typu siding i tłuczonego szkła,

13) podpiwniczenie budynków możliwe po uzyskaniu pozytywnej opinii geotechnicznej,

14) garaże wraz z pomieszczeniem gospodarczym wbudowane w budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej i bliźniaczej; w zabudowie wolno stojącej wbudowane lub połączone z budynkiem mieszkalnym, sytuowane w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy lub tylnej ściany budynku. Powierzchnię zabudowy garażu wraz z pomieszczeniem gospodarczym w zabudowie wolno stojącej , w przypadku połączenia garażu z budynkiem mieszkalnym, ustala się do 50,0 m2 i wysokości do 2,5 m od poziomu terenu do gzymsu; dachy strome; nachylenie połaci dachowych w nawiązaniu do bryły budynku mieszkalnego,

15) na działkach o powierzchni powyżej 400 m2 dopuszcza się nieuciążliwe usługi i administrację, tj. biura, kancelarie, itp. wbudowane w budynki mieszkalne lub połączone z budynkiem mieszkalnym w przypadku skrajnych segmentów zabudowy szeregowej i bliźniaczej oraz zabudowy wolno stojącej, sytuowane w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy lub tylnej ściany budynku. Powierzchnię zabudowy obiektów w przypadku połączenia ich z budynkiem mieszkalnym ustala się do 50,0 m2 i wysokości do 3,0 m od poziomu terenu do gzymsu; dachy strome; nachylenie połaci dachowych w nawiązaniu do bryły budynku mieszkalnego,

16) zakaz zabudowy warsztatowej,

17) dla zespołów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bryły budynków dostosować do charakteru architektury istniejącej: tradycyjna forma, dach stromy, bogaty detal,

18) obsługę transportową:

19) znajdujących się w granicach terenu 1 Mj, działek o numerach geodezyjnych 9/2, 9/27 i 9/28 z arkusza 26 obrębu Naramowice - maksimum cztery zjazdy z ulicy 1a kL,

20) nie wymienionych pod lit. a) działek w granicach terenu 1Mj – nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 1 kD, poprzez teren 3 Mw 

21) terenu 2 Mj – z ul. Naramowickiej, poza granicami planu,

22) terenu 3 Mj – nieograniczoną ilość zjazdów z drogi niepublicznej 2 Nd,

23) terenu 4 Mj – nieograniczoną ilość zjazdów z drogi niepublicznej 2 Nd,

24) terenu 5 Mj – nieograniczoną ilość zjazdów z drogi niepublicznej 1 Nd,

25) terenu 6 Mj – nieograniczoną ilość zjazdów z drogi niepublicznej 1 Nd,

26) terenu 7 Mj – maksimum dwa zjazdy z ulicy 3 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 6 kD,

27) terenu 8 Mj – maksimum dwa zjazdy z ulicy 3 kL, maksimum jeden zjazd z ulicy 2 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z drogi niepublicznej 4 Nd,

28) terenu 9 Mj – maksimum jeden zjazd z ulicy 2 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z drogi niepublicznej 3 Nd,

zakaz realizacji zjazdów innych niż wymienione pod lit. a) – j),

29) parkowanie - konieczność zapewnienia w granicach poszczególnych działek, miejsc postojowych dla samochodów osobowych w ilości minimum:

32) 1 stanowisko w garażu na 1 budynek mieszkalny,

· dla działek o szerokości powyżej 7,0 m – 1 stanowisko poza garażem,

· 1 stanowisko na każde 25m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych,

· 1 stanowisko na każdych 3 zatrudnionych,

przy czym dla każdego z obiektów wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk, wynikająca z wymienionych warunków,

33) konieczność zapewnienia w granicach poszczególnych działek miejsc przeładunku towarów do obiektów usługowych - poza miejscami wymaganymi wg punktu 19,

34) budowę wolno stojących, małogabarytowych stacji transformatorowych na wydzielonych działkach o pow. ok. 70,0 m2, w ramach poszczególnych pól inwestycyjnych z zapewnieniem swobodnego dojazdu,

35) ogrodzenia na frontowej granicy działek do wysokości 1,5 m, ażurowe, uzupełniane zielenią, zakaz stosowania ogrodzeń betonowych prefabrykowanych,

36) możliwość rozpoczęcia budowy nowych obiektów mieszkaniowych i usługowych, uwarunkowaną uprzednią realizacją następujących fragmentów sieci transportowej:

37) dla terenu 1 Mj - wybudowanie jezdni na ulicy 1a kL i, dodatkowo, dla części terenu 1 Mj, o którym mowa w pkt 18 lit. b) – wybudowanie jezdni na przyległym do terenu 3 Mw, odcinku ulicy 1 kD,

38) dla terenu 3 Mj - wybudowanie jezdni na ulicy 1a kL oraz na przyległych do terenu odcinkach ulic 3 kL i 2 Nd,

39) dla terenów 4 Mj, 5 Mj, 6 Mj, 7 Mj i 8 Mj – wybudowanie, poza obszarem planu, co najmniej jednej jezdni projektowanych ulic Nowa Naramowicka - od Lechickiej do S. Stoińskiego i ulicy zbiorczej kZ, w przedłużeniu ul. S.Stoińskiego - od Nowej Naramowickiej do ulicy 2 kL oraz wybudowanie jezdni i przystanków autobusowych na wszystkich objętych planem terenach kA i wybudowanie jezdni na przyległych do poszczególnych terenów ulicach publicznych,

40) dla terenu 9 Mj – inwestycje jak pod lit. c) oraz dodatkowo – wybudowanie jezdni na całej długości ulicy 2 kL, wraz z jej przedłużeniem, poza obszarem planu do ulicy Karpia.

3. Wyznacza się tereny usług oświaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO, gdzie:

1) dla terenu 1UO ustala się:

a) zachowanie istniejącego budynku szkolnego, modernizację, remont i budowę pod warunkiem zachowania istniejącej funkcji – szkoła średnia,

b) budowę obiektów dydaktycznych i sportowych z pełnym zapleczem sportowo – rekreacyjnym,

c) sytuowanie zabudowy w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy,

d) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe; dachy strome,

e) powierzchnię zabudowy działki do 40%.

f) biologicznie czynną powierzchnię działki minimum 30%,

g) ochronę i obowiązek wkomponowania istniejącej zieleni ozdobnej w zagospodarowanie działki, nowe nasadzenia – drzewa i krzewy szczególnie od ulic i istniejącego budynku mieszkalnego,

h) budowę boisk i urządzeń do gier małych,

i) obsługę transportową - maksimum dwa zjazdy z ulicy 1b kL, maksimum dwa zjazdy z ulicy 3 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy7 kD,

j) zakaz realizacji zjazdów innych niż wymienione pod lit. i),

k) konieczność zapewnienia w granicach terenu, miejsc postojowych dla samochodów osobowych w ilości minimum:

· 1 stanowisko na każdych 3 zatrudnionych w szkole,

· 1 stanowisko na każdych 20 uczniów szkoły,

l) zachowanie istniejącej figury, wkomponowanie budynków zapewniające istniejącej figurze odpowiednią ekspozycję,

m) zachowanie istniejącego budynku mieszkalnego na działce nr 81/1,

2) dla terenu 2UO ustala się:

a) budowę przedszkola jako budynku wolno stojącego o dwóch kondygnacjach i dachu stromym,

b) powierzchnię zabudowy działki do 30%,

c) biologicznie czynną powierzchnię działki minimum 40%,

d) sytuowanie zabudowy w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy,

e) obowiązek nowych nasadzeń – drzewa i krzewy szczególnie od zabudowy mieszkaniowej,

f) obsługę transportową - jeden zjazd, o lokalizacji zdefiniowanej rysun​kiem planu, z drogi niepublicznej 3Nd,

g) konieczność zapewnienia w granicach terenu, miejsc postojowych dla samochodów osobowych w ilości minimum:

·  1 stanowisko na każdych 3 zatrudnionych w przedszkolu,

·  1 stanowisko na każde 10 dzieci uczęszczających do przedszkola,

h) możliwość rozpoczęcia budowy przedszkola, uwarunkowaną uprzednią realizacją fragmentów sieci transportowej wymienionych w ust. 1 pkt 23 lit. c) i d),

i) dopuszcza się możliwość przeniesienia lokalizacji budynku przedszkola na inny, wskazany przez inwestora teren, położony między ulicami: Szklarniową, Czarnucha, 2kL i ul. Sielawy, pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu; konieczność zarezerwowania na ten cel działki o pow. ok. 0,5 ha.

4. Wyznacza się tereny usług ogólnomiejskich z preferencją dla lokalizacji usług sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 Uo/Us i 2 Uo/Us, gdzie:

1) dla terenu 1Uo/Us ustala się:

a) budowę boisk i urządzeń do gier małych,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,

c) wkomponowanie istniejącej zieleni ozdobnej w zagospodarowanie działki, nowe nasadzenia – drzewa i krzewy szczególnie wzdłuż ulic, a od torów kolejowych pasa zieleni izolacyjnej o szerokości 10,0 m,

d) obsługę transportową wyłącznie z ulicy 5 kD - ilość zjazdów nieograniczona,

e) zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla samochodów - parkowanie na terenie Zi/ks.

2) dla terenu 2Uo/Us ustala się:

a) budowę obiektów sportowych i rekreacyjnych, m.in. sale do ćwiczeń gimnastycznych, kluby fitnes, salony odnowy biologicznej, kręgielnie, pływalnie itp. oraz budowę hotelu,

b) budowę obiektu handlowego o powierzchni sprzedażowej poniżej 2000 m2 z galerią handlową, punktami usługowymi, restauracją, kawiarnią itp.,

c) wysokość zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, preferowane dachy strome szczególnie dla budynku hotelowego,

d) powierzchnię zabudowy działki do 50%,

e) biologicznie czynną powierzchnię działki minimum 20%,

f) sytuowanie obiektów zgodnie z wyznaczoną linią zabudowy,

g) obowiązek zaakcentowania frontu budynku na osi widoku z placu południowego 2b kA,

h) obowiązek obsadzenia zielenią wysoką pasa terenu wzdłuż ulicy 2kL o szerokości min. 6,0 m,

i) zakaz lokalizacji hal magazynowych i obiektów handlu hurtowego,

j) obsługę transportową - maksimum dwa zjazdy z ulicy 2 kL oraz nieograniczoną ilość zjazdów z ulicy 3 kD,

k) zakaz realizacji zjazdów innych niż wymienione pod lit. j),

l) parkowanie – z zastrzeżeniem ust.6 pkt 3 - konieczność zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodów osobowych w ilości minimum:

· 1 stanowisko na każde 2 miejsca hotelowe,

· 1 stanowisko na każde 25m2 powierzchni użytkowej obiektów handlowych,

· 1 stanowisko na każdych 3 zatrudnionych,

· 3 stanowiska na każde 10 miejsc w obiektach świadczących usługi gastronomiczne, kulturalne, rekreacyjne i sportowe,

przy czym dla każdego z obiektów wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikająca z wymienionych warunków,

m) konieczność zapewnienia w granicy terenu miejsc przeładunku towarów do obiektów usługowych - poza miejscami wymaganymi wg lit. l),

n) możliwość rozpoczęcia budowy nowych obiektów, uwarunkowaną uprzednią realizacją fragmentów sieci transportowej wymienionych w ust. 1 pkt 23 lit. c) i d).

5. Wyznacza się teren sakralny i kościelny, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla którego ustala się:

1) zachowanie istniejących obiektów kultu religijnego (kościół p.w. M.B. Częstochowskiej) i innych inwestycji kościelnych,

2) ochronę i rewitalizację istniejącej zieleni ozdobnej,

3) połączenie terenu kościelnego z placem przykościelnym 2kX schodami zewnętrznymi o zalecanej lokalizacji – jak na rysunku planu,

4) połączenie chodnikami terenu wokół kościoła z ul. Naramowicką – o zalecanej lokalizacji – jak na rysunku planu,

5) obsługę transportową - maksimum dwa zjazdy z ul. Naramowickiej, poza granicami planu, 

6) wyznaczenie w granicach terenu co najmniej 60 miejsc postojowych dla samochodów osobowych; dopuszcza się, za zgodą zarządzającego ulicami, wyznaczenie części miejsc poza obszarem planu - w pasie drogowym ul. Naramowickiej.

6. Wyznacza się teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Zi/ks, dla którego ustala się:

1) ochronę, rewitalizację i wkomponowanie istniejącej zieleni ozdobnej w zagospodarowanie terenu, obowiązek wprowadzenia pasa zadrzewień o szerokości minimum 10 m od strony torów kolejowych,

2) możliwość realizacji, od strony ulicy 4 kD, parkingów z nawierzchnią przepuszczalną, lokalizowanych grupowo łącznie do 40% zainwestowania działki, poprzedzielanych zielenią wysoką,

3) dopuszcza się wykorzystanie połowy miejsc postojowych wyznaczonych jak w pkt. 2 dla realizacji wymogów ust. 4 pkt. 2 lit. l),

4) obsługę transportową – nieograniczoną ilość zjazdów z ulic 3kD i 4kD.

7. Wyznacza się teren usług specjalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem Ts, dla którego ustala się:

1) zachowanie istniejących elementów i istniejącego stanu zagospodarowania przestrzennego - schron fortyfikacyjny,

2) ochronę istniejącego drzewostanu,

3) obsługę transportową z ul. Naramowickiej.

8. Wyznacza się tereny przeznaczone pod publiczną infrastrukturę transportową, oznaczone symbolami 1a kL, 1b kL, 2 kL, 3 kL, 1 kD, 2 kD, 3 kD, 4 kD, 5 kD, 6 kD, 7 kD, 1a kA, 1b kA, 1c kA/D, 2a kA, 2b kA, 2c kA, 2d kA, 1 kX, 2 kX, 3 kX, oraz tereny przeznaczone pod niepubliczne ulice i ciągi piesze, oznaczone symbolami 1 Nd, 2 Nd, 3 Nd, 4 Nd, 1 Nx, 2 Nx, 3 Nx, 4 Nx, 5 Nx, 6 Nx dla których ustala się:

1) zakaz zabudowy kubaturowej, poza wyjątkami wskazanymi w pkt 8 (tabela nr 1),

2) z zastrzeżeniem pkt 3, dla nowych, wyznaczonych niniejszym planem publicznych ulic, parkingów, ciągów pieszych i rowerowych - obowiązek kompleksowej, w ramach jednego zadania inwestycyjnego, realizacji wszystkich przewidzianych planem elementów pasa drogowego,

3) dopuszcza się odstąpienie od wymogów pkt 2, w przypadku 

4) budowy jezdni, o których mowa w ust. 1 pkt. 23 i ust. 2 pkt 23,

5) gdy gestorzy infrastruktury technicznej, mimo wezwania inwestora ulicy, odmawiają budowy swoich urządzeń przed ułożeniem nawierzchni i nasadzeniem drzew oraz krzewów; przy czym nie wykonane sieci mogą być budowane nie wcześniej niż 10 lat po oddaniu ulicy do publicznego użytku,

6) zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla samochodów, poza wyjątkami wskazanymi w pkt 8 (tabela nr 1),

7) obowiązek zagospodarowania urządzoną zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów pasa drogowego 

8) obowiązek uwzględnienia wymagań technicznych wynikających z lokalizacji istniejących i planowanych urządzeń infrastruktury miejskiej, wymienionych w ust. 9 i pokazanych na rysunku „Sieć infrastruktury technicznej”; z wyjątkami zapisanymi w ust. 9,

9) minimalne wymagane wyposażenie i parametry – wg pkt 8 (tabela nr 1), przy czym

10) symbole kL i kD odpowiadają klasom ulic: lokalnej i dojazdowej, według rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430),

11) symbol kA oznacza: ulice, aleje i place przeznaczone dla ruchu komunikacji publicznej, z zakazem ruchu samochodów, o ile w pkt 8 (tabela nr 1) nie ustalono inaczej,

12) symbol kX oznacza ciągi i place przeznaczone wyłącznie dla ruchu pieszych i rowerów,

13) symbol Nd oznacza ogólnie dostępne drogi niepubliczne o parametrach odpowiadających ulicom publicznym klasy „D”,

14) symbol „Nx”  oznacza ogólnie dostępne drogi niepubliczne, przeznaczone wyłącznie dla ruchu pieszych i rowerów,

15) określenie szerokości ulic w liniach rozgraniczających jako minimalnej oznacza, że oprócz minimalnej, rysunek planu ustala większe szerokości pasa drogowego; w szczególności dotyczy to poszerzeń przy skrzyżowaniach,

16) lokalizacje oraz szerokości jezdni, chodników, dróg rowerowych i zadrzewienia dotyczą odcinków między skrzyżowaniami,

17) zalecaną geometrię i rozmieszczenie poszczególnych elementów zagospodarowania w pasach drogowych, tj. jezdni, chodników, dróg rowerowych, przystanków autobusowych, przejść dla pieszych i zjazdów przedstawia rysunek planu; dopuszcza się zmianę geometrii i rozmieszczenia, pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem elementów i ich minimalnych parametrów.

ustalenia szczegółowe dla infrastruktury transportowej (tabela nr 1)

Symbol

terenu

i nazwa 
Szer.

w liniach rozgrani-czają-cych

[m]
Szer.

jezdni

[m]
Szer.

chodników

[m]

i ich rozmiesz-czenie
Szer. drogi rowerowej

[m]

i jej lokalizacja 
Dostęp​ność
Inne



1a kL,

Rubież
minimum 11.0
6.0
2.00 

po str.pn 

2.75 

po str.pd

przy jezdni
brak
patrz

treść kol. „Inne”
Na skrzyżowaniu z 1b kL, 3 kL i 1 kD – wymagane małe rondo; przy nim chodnik – częściowo na terenie 3 Mw

Ilość zjazdów na przyległe tereny od strony północnej – nieograniczona; od strony południowej - limitowana ustaleniami planu – ust. 1 pkt 14 lit. c) i m) oraz ust. 2 pkt  18 lit. a) i k)

1b kL

Rubież
21.0
9.0
2x2.25

odsunięte od jezdni
brak
patrz

treść kol. „Inne”
Ilość zjazdów na przyległe tereny od strony zachodniej – nieograniczona; od strony wschodniej - limitowana ustaleniami planu – ust. 3 pkt 1 lit. i) i j). Obowiązek zachowania istniejącego szpaleru drzew.

2 kL

(projektowana)
30.0
6.0
2x3.00

odsunięte od jezdni
3.00

po 

str.

wsch.
patrz

treść kol. „Inne”
Ze względu na występowanie stanowiska archeologicznego, przed realizacją ulicy – konieczność wystąpienia o opinię do właściwego organu.

Minimum dwa szpalery drzew, uzupełniane żywopłotami. 

Ilość zjazdów na przyległe tereny - limitowana ustaleniami planu - ust.1 pkt.14 lit. m), ust 2 pkt 18 lit. i), j) i k) oraz ust.4 pkt. 2 lit. j) i k). Ponadto, w części na północ od skrzyżowania z ulicami 3 kL i 5 kD – ustala się możliwość tylko jednego zjazdu na stronę wschodnią - poza obszar obowiązywania planu, o zalecanej lokalizacji – wg rysunku planu.

3 kL

Czar-nucha
15.0
6.0
2x1.50

odsunięte od jezdni
brak
patrz

treść kol. „Inne”
Ilość zjazdów na przyległe tereny - limitowana ustaleniami planu – ust 1 pkt. 14 lit. a), b), h), j) i m), ust 2 pkt 18 lit. h) i) i k) oraz ust.3 pkt. 1 lit. i) i j).

1 kD


15.0
6.0
2x2.75

przy jezdni
brak
bez ograni​czeń
Południowe zakończenie jezdni – przy zjazdach  na tereny 4a Mw i 6 Mw.

2 kD

Sielawy
15.0
6.0
5.00 

po str. pd

przy jezdni

+

treść kol. „Inne”
patrz

treść kol. „Inne”
bez ograni​czeń
Projektowane wykorzystanie istniejącej jezdni w przedłużeniu ulicy Sielawy.

Chodnik i droga rowerowa po stronie północnej – na przyległych terenach 10 Mw i 11 Mw.

3 kD

(bez nazwy)
15.0
5.0
2x2.25

odsunięte od jezdni
brak
bez ograni​czeń


4 kD

(bez nazwy)
minimum

20.0
5.0
2.25 

po str. zach.

odsunięty od jezdni
brak
bez ograni​czeń
Minimum jeden szpaler drzew, po stronie zachodniej ulicy, uzupełniany żywopłotem.

5 kD

(bez nazwy)
15.0
5.0
2.25

po str. pd

odsunięty od jezdni
brak
bez ograni​czeń
Minimum jeden szpaler drzew.

6 kD

(projektowana)
20.0
6.0
2x3.00

odsunięte od jezdni
brak
bez ograni​czeń
Minimum jeden szpaler drzew.

Na jezdni – jeden kierunek ruchu - na północ.

7 kD

(projektowana)
20.0
6.0
2x3.00

odsunięte od jezdni
brak
bez ograni​czeń
Dwa szpalery drzew.

Na jezdni – jeden kierunek ruchu - na południe.

1a kA

Sielawy
minimum

15.0
mini-mum

6.0
3.00 

po str. pn odsunięty od jezdni
brak
patrz

treść kol. „Inne”
Jezdnia przeznaczona dla ruchu autobusów komunikacji publicznej. Dopuszcza się wbudowanie torowiska i ruch tramwajowy oraz dojazd samochodów mieszkańców i obsługi terenu 4b Mw i osiedla po południowej stronie ulicy. Lokalizacja zjazdów – obligatoryjna, ograniczona do pokazanych na rysunku planu. Dopuszcza się możliwość utrzymania istniejącej po południowej stronie jezdni zatoki postojowej dla samochodów osobowych. Zachowanie istniejącej stacji transformatorowej typu miejskiego.

1b kA

Sielawy
17.0m
mini-mum

6.0
3.00 

po str. pn. odsunięty od jezdni; 2.75

po str. pd, przy jezdni
brak
bez dostępu

dla samochodów
Jezdnia przeznaczona dla ruchu autobusów komunikacji publicznej. Dopuszcza się wbudowanie torowiska i ruch tramwajowy oraz dojazd samochodów mieszkańców i obsługi działki nr 9/23 (ark. 26, obręb Naramowice).

1c kA/D

Sielawy
minimum

40.0m
7.0

+ 

6.0
2x2.75 

przy jezdni auto-busowej

2.25 

po str. pn

przy terenach 6Mw i 8Mw

+

treść kol. „Inne”
3.00

lokalizacja wg rysunku planu
patrz

treść kol. „Inne”
Minimum jeden szpaler drzew, wykorzystujący istniejące zadrzewienie. Jezdnia południowa przeznaczona dla ruchu autobusów komunikacji publicznej Dopuszcza się wbudowanie torowiska i ruch tramwajowy. Zalecana lokalizacja przystanków – jak na rysunku planu. Przy przystankach – poszerzenie chodnika po stronie północnej do minimum 5.0 m. Jezdnia północna dostępna dla samochodów, połączona jak na rysunku planu z ulicami bez nazwy, poza jego obszarem: L - istniejąca i D - projektowana, niepubliczna.

Z jezdni północnej dopuszcza się zjazdy w kierunku południowym – jak na rysunku planu, a w kierunku północnym – zgodnie z ustaleniami ust.1 pkt 14 lit. g), i) i m).

2a kA

Sielawy + projektowana aleja
40.0 

na ulicy Sielawy

35.0 

na projekto-wanej

alei 
7.0
j.w.

na ulicy Sielawy

+

2x5.0+3.0

na projekto-wanej

alei;

odsunięte od jezdni
3.00

lokalizacja wg rysunku planu
bez dostępu

dla samochodów
W części południowej – fragment ul. Sielawy. Minimum jeden szpaler drzew, wykorzystujący istniejące zadrzewienie. Projektowana pompownia ścieków, oznaczona na rysunku planu symbolem „P”.

W części północnej - projektowana aleja reprezentacyjna. Wymagane dwa, zalecane cztery szpalery drzew, uzupełniane żywopłotami.

Jezdnia przeznaczona dla ruchu autobusów komunikacji publicznej. Dopuszcza się wbudowanie torowiska i ruch tramwajowy. Zalecana lokalizacja przystanków – jak na rysunku planu. Przy przystankach – poszerzenie chodnika po stronie północnej do minimum 5.0 m.

Dopuszcza się wykorzystanie części chodników wzdłuż zabudowy – na tzw. ogródki przy lokalach gastronomicznych i handlowych.

2b kA

(projektowany

plac)
plac 

70 x 70.
7.0 

z roz-sunię-ciem kierun-ków ruchu
patrz

treść kol. „Inne”
3.00

lokalizacja

patrz

treść kol. „Inne” 
bez dostępu

dla samochodów
Projektowany plac południowy. Wymagany kompleksowy projekt zagospodarowania placu, jako ważnego elementu kompozycji przestrzennej, uwzględniający ustalenia planu, elementy małej architektury oraz zieleń.

W centralnym punkcie placu – lokalny akcent przestrzenny. Jezdnia przeznaczona dla ruchu autobusów komunikacji publicznej. Dopuszcza się wbudowanie torowiska i ruch tramwajowy. Zalecana lokalizacja przystanków – w centrum placu.  Minimalna szerokość chodników wzdłuż pierzei placu i przy przystankach – 5.0m Zalecany układ dojść i drogi rowerowej – jak na rysunku planu. Dopuszcza się wykorzystanie części chodników wzdłuż zabudowy – na tzw. ogródki przy lokalach gastronomicznych i handlowych.

2c kA

projektowana aleja
35.0
7.0
2x5.00

+

3.00

odsunięte od jezdni
3.00

lokalizacja wg rysunku planu
bez dostępu

dla samochodów
Projektowana aleja reprezentacyjna. Wymagane dwa, zalecane cztery szpalery drzew, uzupełniane żywopłotami.

Jezdnia przeznaczona dla ruchu autobusów komunikacji publicznej. Dopuszcza się wbudowanie torowiska i ruch tramwajowy.

Dopuszcza się wykorzystanie części chodników wzdłuż zabudowy – na tzw. ogródki przy lokalach gastronomicznych i handlowych.

2d kA (projektowana)
35.0
7.0
2x5.00

+

3.00

odsunięte od jezdni
3.00

lokalizacja wg rysunku planu
bez dostępu

dla samochodów
Projektowana aleja reprezentacyjna. Wymagane dwa, zalecane cztery szpalery drzew, uzupełniane żywopłotami.

Jezdnia przeznaczona dla ruchu autobusów komunikacji publicznej. Dopuszcza się wbudowanie torowiska i ruch tramwajowy. Zalecana lokalizacja przystanku – jak na rysunku planu. Przy przystanku – poszerzenie chodnika do minimum 5.0m.

Dopuszcza się wykorzystanie części chodników wzdłuż zabudowy – na tzw. ogródki przy lokalach gastronomicznych i handlowych

1 kX


15.0
brak
minimum 5.00 centralnie
patrz

treść kol. „Inne”
bez dos-tępu dla samo-chodów.
Dwa szpalery drzew, uzupełniane żywopłotami.

Na chodniku dopuszcza się ruch rowerowy.

2 kX

projektowany plac przy- kościelny
plac

minimum

48 x 48
brak
minimum 5.00; wzdłuż wszystkich pierzei
brak
bez dos-tępu dla samo-chodów.
Wymagany kompleksowy projekt zagospodarowania placu jako ważnego elementu kompozycji przestrzennej, uwzględniający ustalenia planu, elementy małej architektury oraz zieleń.

Wymagane połączenie placu schodami zewnętrznymi z terenem kościelnym.

Dopuszcza się wykorzystanie części chodników wzdłuż zabudowy – na tzw. ogródki przy lokalach gastronomicznych i handlowych.

3 kX

Sielawy
15.0
brak
minimum 5.00 przy pd linii rozgr.

+

treść kol. „Inne”
patrz

treść kol. „Inne”
bez dos-tępu dla samo-chodów
Projektowane przedłużenie ul. Sielawy. Jeden szpaler drzew.

Chodnik i droga rowerowa po stronie północnej – na przyległych terenach 10 Mw. Po stronie południowej, poza obszarem planu – przewidywany plac.

1 Nd

(projektowana)
15.0
5.0
2x3.00

przy linii rozgranicz.
brak
bez

ogra-niczeń
Południowe zakończenie jezdni – przy zjazdach  na tereny 6 Mw i 8 Mw.

2 Nd

(projektowana)
15.0
5.0
2x3.00

przy linii rozgranicz.
brak
bez

ogra-niczeń


3 Nd

(projektowana)
36.0
6.0
2x5.00

odsunięte od jezdni
brak
bez

ogra-niczeń
Szpalery drzew wykorzystujące istniejącą zieleń ozdobną; żywopłot między jezdnią a chodnikiem po stronie wschodniej.

Wykorzystanie istniejącej jezdni.

Północne zakończenie jezdni – przy zjazdach  na tereny 10 Mw, 9 Mj i 2 UO.

4 Nd

(projektowana)
15.0
5.0
2x3.00

przy linii zabudowy
brak
bez

ogra-niczeń
Południowe zakończenie jezdni – przy zjazdach  na tereny 9 Mw i 8 Mj.

1 Nx

(projektowany)
20.0
brak
minimum 

2x4.00

centralnie
brak
bez dos-tępu dla samo-chodów
Minimum dwa szpalery drzew. Pomiędzy chodnikami elementy małej architektury: ławki, lampy, gazony itp.

2 Nx

(projektowany)
20.0
brak
minimum 

2x4.00

centralnie
patrz

treść kol. „Inne”
bez dos-tępu dla samo-chodów
Minimum dwa szpalery drzew. Pomiędzy chodnikami elementy małej architektury: ławki, lampy, gazony itp.

Przejazd dla samochodów pomiędzy ciągami 1 Nd i 2 Nd.

Na chodniku dopuszcza się ruch rowerowy.



3 Nx

(projektowany)
20.0
brak
minimum 

2x4.00

centralnie
patrz

treść kol. „Inne”
bez dos-tępu dla samo-chodów
Minimum dwa szpalery drzew. Pomiędzy chodnikami elementy małej architektury: ławki, lampy, gazony itp.

Na chodniku dopuszcza się ruch rowerowy.

4 Nx

(projektowany)
15.0
brak
minimum 

5.00

centralnie
patrz

treść kol. „Inne”
bez dos-tępu dla samo-chodów
Dwa szpalery drzew, uzupełniane żywopłotami.

Na chodniku dopuszcza się ruch rowerowy.

5 Nx

(projektowany)
12.0
brak
minimum 

4.00

centralnie
patrz

treść kol. „Inne”
bez dos-tępu dla samo-chodów
Projektowane dojście do terenów nadwarciańskich (poza obszarem planu)

Dwa szpalery drzew.

Na chodniku dopuszcza się ruch rowerowy.

6 Nx

(projektowany)
15.0
brak
minimum 

5.00

centralnie
patrz

treść kol. „Inne”
bez dos-tępu dla samo-chodów
Dwa szpalery drzew, uzupełniane żywopłotami.

Na chodniku dopuszcza się ruch rowerowy.

9. Zasady obsługi zabudowy infrastrukturą techniczną - ustala się:

1) podłączenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do sieci miejskich,

2) realizację pełnej infrastruktury technicznej równocześnie z realizacją zainwestowania kubaturowego,

3) likwidację istniejącego uzbrojenia lub jego wymianę, przebudowę , względnie adaptację na warunkach określonych przez właściciela sieci,

4) zakaz realizacji sieci uzbrojenia technicznego w formie urządzeń napowietrznych,

5) budowę infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających ulic, przejść pieszych i rowerowych,

6) w zakresie sieci wodociągowej:

a) zasilanie podstawowe z wodociągu  D 300 (II strefa), ułożonego w ul. Naramowickiej,

b) zasilanie awaryjne z wodociągu  D 300 (I strefa), ułożonego w ul. Lechickiej i M. Rataja.

c) budowę przewodów wodociągowych rozdzielczych D 150 – D 250.

d) Pierścień spinający D 300, ułożony w ulicy lokalnej 2 kL, biegnącej wzdłuż obwodnicy kolejowej.

e) Szczegółowe określenie średnic nastąpi wg koncepcji programowo – przestrzennej zaopatrzenia w wodę, stanowiącej odrębne opracowanie,

7) w zakresie kanalizacji sanitarnej – odprowadzenie ścieków do istniejących kolektorów sanitarnych w zależności od położenia danego terenu w zlewni:

a) zlewnia nr 3 – kolektor zbiorczy w ul. Czarnucha 3kL, 5kD i 4kD do Kolektora Moraskiego D 1,8 m,

b) zlewnia nr 4 – kolektor zbiorczy w przedłużeniu ul. Sielawy 2kD, 3kD do Kolektora Moraskiego D 1,8 m,

c) zlewnia nr 5 – kolektor zbiorczy w ul. Sielawy 3kX, 2akA, 1ckA/D do Kolektora Naramowickiego D 1,0. Projektowana pompownia ścieków-P.

Szczegółowy przebieg kolektorów zbiorczych i bocznych oraz ich lokalizacje i średnice zostaną określone w koncepcji programowo – przestrzennej, stanowiącej odrębne opracowanie,

8) w zakresie kanalizacji deszczowej – odprowadzenie ścieków do istniejących kolektorów deszczowych w zależności od położenia danego terenu w zlewni:

a) zlewnia nr 2 – odprowadzenie ścieków deszczowych do Kolektora  Naramowickiego  D 1,8 m, ułożonego po poł. stronie ul. Sielawy, 

b) zlewnia nr 3 – odprowadzenie ścieków deszczowych do kolektora Naramowickiego D 1,8 m, ułożonego w ul. M. Rataja - Wilczy Młyn,

c) Szczegółowy przebieg kolektorów: głównego i bocznych oraz ich lokalizacja i średnice zostaną określone w koncepcji programowo – przestrzennej, stanowiącej odrębne opracowanie,

9) w zakresie elektroenergetyki:

a) zachowanie istniejącej stacji transformatorowej typu miejskiego, będącej własnością Energetyki Poznańskiej,

b) budowę stacji transformatorowych typu miejskiego 15/0, 4 kV:

· na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj – wolno stojących, małogabarytowych, na wydzielonych działkach o pow. ok. 70,0 m2 w ramach poszczególnych pól inwestycyjnych, z zapewnieniem swobodnego dojazdu,

· na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Mw i usługowej U – wolno stojących lub wbudowanych w budynki o bezpośrednim dostępie z poziomu terenu w ramach poszczególnych pól inwestycyjnych z zapewnieniem swobodnego dojazdu,

c) budowę linii kablowych SN – 15 kV, nn 0,4 kV i oświetlenia ulic

Stacje powiązane zostaną ze sobą w pętlach otwartych zasilonych trzema zasilaczami wyprowadzonymi z GPZ-u 110/15 kV „Naramowice”, położonego w rejonie skrzyżowania ulic Naramowickiej – Lechickiej.

Powiązania planowanych stacji z istniejącą siecią SN zostaną ustalone na etapie opracowań szczegółowych w oparciu o warunki techniczne przyłączenia, o które inwestorzy winni wystąpić do Energetyki Poznańskiej po ostatecznym zbilansowaniu mocy zapotrzebowanej,

10)  w zakresie telekomunikacji:

a) rozbudowę telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej w istniejących ciągach komunikacyjnych i budowę nowej w ciągach komunikacyjnych projektowanych,

b) lokalizacje węzłów telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczających ulic oraz wewnątrz poszczególnych pól inwestycyjnych z zapewnieniem swobodnego dostępu,

11)  w zakresie sieci gazowej i gospodarki cieplnej:

zaopatrzenie obszaru objętego opracowaniem zgodnie z „Projektem założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla obszaru miasta Poznania” ( uchwała Rady Miasta Poznania Nr LXXVII/905/III/2002 z dnia 5 lutego 2002 r.) z istniejącej magistrali cieplnej DN 2 x 800, ułożonej po południowej stronie ul. Sielawy.

a) ogrzewanie budynków z miejskiej sieci cieplnej lub indywidualne gazowe, olejowe i elektryczne oraz poprzez niekonwencjonalne źródła energii:  pompy cieplne, kolektory słoneczne,

b) zakaz lokalizowania kotłowni węglowych oraz wykonywania ogrzewania kominkowego jako jedynego źródła ciepła,

c) dostawę gazu dla potrzeb grzewczych – alternatywne źródło ciepła  z gazociągu średniego ciśnienia D 315 – D 250, ułożonego w ul. Naramowickiej, który jest zasilany ze stacji redukcyjnej gazu pierwszego stopnia (Io), położonej w Radojewie.

12)  obowiązek segregowania odpadów stałych w miejscach ich powstawania, gromadzenia w pojemnikach zlokalizowanych na każdej posesji i odprowadzania ich zgodnie z gospodarką odpadami dla m. Poznania.

10. Ustala się następujące zasady ochrony akustycznej:

1) wyznacza się dopuszczalny równoważny poziom dźwięku w środowisku zewnętrznym, według rozporządzenia Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 13 maja 1998 roku „w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku” (Dz.U. Nr 66, poz. 436):

a) dla hałasu komunikacyjnego, samochodowego i kolejowego – odpowiednio w czasie całej pory dziennej i nocnej:

· LAT(D/N) = 60/50 dB – dla wszystkich terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Mw, tj. 1Mw, 2Mw, 3Mw, 4aMw, 4bMw, 5Mw, 6Mw, 7Mw, 8Mw, 9Mw, 10Mw i 11Mw, oraz dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi, tj. 1Mj i 2Mj – położonych przy ul. Naramowickiej, a także 7Mj, 8Mj i 9Mj – położonych najbliżej Północnej Kolejowej Obwodnicy Towarowej,

· LAT(D/N) = 55/45 dB – dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1Mj – w głębi terenu oraz 3Mj, 4Mj, 5Mj i 6Mj, a także dla terenów usług oświaty: szkoły średniej 1UO i przedszkola 2UO, związanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży – w porze dziennej,

· dla pozostałych obiektów i grup źródeł hałasu – w czasie najmniej korzystnych kolejnych 8-miu godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy:

· LAT(D/N) = 50/40 dB – dla źródeł hałasu sąsiadujących z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, a także źródeł znajdujących się na tych terenach zabudowy – o dopuszczalnym poziomie dźwięku hałasu komunikacyjnego LAT(D/N) = 60/50 dB, w tym m.in. dla obiektów sportowych i rekreacyjnych otwartych 1Uo/Us i 2Uo/Us oraz dzwonów kościelnych na terenie UK,

· LAT(D/N) = 45/40 dB – dla źródeł hałasu sąsiadujących z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w porze dziennej – z terenami usług oświaty 1UO i 2UO, a także źródeł znajdujących się na tych terenach zabudowy – o dopuszczalnym poziomie dźwięku hałasu komunikacyjnego LAT(D/N) = 55/45 dB,

2) zapewnienie w środowisku zewnętrznym dopuszczalnych poziomów dźwięku, ustalonych dla terenów objętych planem, zgodnie z pkt 1, wymaga podjęcia przeciwhałasowych działań ochronnych, które należy realizować w liniach rozgraniczających obiektów i inwestycji będących źródłem ponadnormatywnych oddziaływań akustycznych,

3) w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Mw i jednorodzinnej Mj, wymagającej szczególnie komfortu akustycznego w porze nocnej, oraz nowej zabudowy na terenach usług oświaty UO, wymagającej komfortu akustycznego w porze dziennej, należy zastosować zasady akustyki architektonicznej i budowlanej,

4) w stosowaniu zasad jw. należy uwzględnić ponadnormatywne oddziaływanie akustyczne komunikacyjnych źródeł hałasu – w związku z niezapewnieniem na projektowanych liniach zabudowy wymaganych dopuszczalnych poziomów dźwięku, zgodnie z pkt 1 lit. a), od źródeł hałasu zlokalizowanych poza granicami opracowania planu – przede wszystkim hałasu kolejowego w porze nocnej od Północnej Kolejowej Obwodnicy Towarowej, ale również hałasu samochodowego: w stanie istniejącym – od ul. Naramowickiej, a w przyszłości – od projektowanej ulicy kZ (2/2), jako przedłużenie ul. Stoińskiego („Studium zagrożenia klimatu akustycznego ...”),

5) przy modernizacji i remoncie istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2Mj, wymagającej szczególnie komfortu akustycznego w porze nocnej, należy zastosować przede wszystkim zasady akustyki budowlanej, uwzględniając ponadnormatywne oddziaływanie akustyczne ul. Naramowickiej – w stanie istniejącym,

6) teren zieleni izolacyjnej Zi/ks należy utrzymywać jako teren spełniający parametry zieleni dźwiękoizolacyjnej, tj. posiadającej odpowiednią gęstość, szerokość i wysokość oraz odpowiedni dobór gatunków roślin i sposób ich nasadzenia,

7) zasady akustyki budowlanej, polegające przede wszystkim na zastosowaniu lub wymianie okien na dźwiękoszczelne, należy stosować w pomieszczeniach wymagających komfortu akustycznego – w celu zapewnienia wymaganych warunków akustycznych wewnątrz pomieszczeń zamkniętych, w budynkach mieszkalnych i innych wymagających komfortu akustycznego, zlokalizowanych na terenach, gdzie nie będzie można uzyskać dopuszczalnego poziomu dźwięku w środowisku zewnętrznym, zgodnie z pkt 1 lit. a):

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, istniejącej i planowanej na terenach 1Mj, 2Mj, 7Mj, 8Mj i 9Mj, oraz 1Mw, 2Mw, 3Mw, 4aMw, 4bMw i 11Mw,

b) w pozostałej zabudowie mieszkaniowej – rozmieszczonej na terenach mieszkaniowych – o ponadnormatywnych warunkach akustycznych w środowisku zewnętrznym,

c) w zabudowie usług oświaty, istniejącej i planowanej na terenach 1UO i 2UO,

8) stosowanie okien dźwiękoszczelnych należy realizować na podstawie projektu akustyczno-architektoniczno-budowlanego, z inwentaryzacją fotograficzno-architektoniczną w przypadku budynków istniejących, z zachowaniem wymagań dotyczących przewietrzania pomieszczeń i zasad izolacyjności cieplnej,

9) projektowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 3Mw, 4aMw i 4bMw powinno uwzględniać sąsiedztwo dzwonnicy na terenie UK i możliwość wystąpienia niekorzystnych dla komfortu akustycznego otoczenia odbić fal akustycznych,

10) wzdłuż ulic należy wprowadzić zieleń izolacyjną o znaczeniu psychoakustycznym – w postaci żywopłotów, pomiędzy jezdnią i chodnikiem, zgodnie z ust. 8, pkt 5 i 8 (tabela nr 1),

11) projektowanie i realizacja linii tramwajowej musi uwzględniać zastosowanie rozwiązań technicznych, gwarantujących ograniczenie emisji hałasu do wartości dopuszczalnych w sąsiadującej z nią zabudowie mieszkaniowej,

12) przekroczenia dopuszczalnego poziomu dźwięku hałasu kolejowego w środowisku zewnętrznym wymaga docelowo podjęcia negocjacji z PKP Polskimi Liniami Kolejowymi S.A. i działań technicznych, mających na celu ograniczenie ponadnormatywnego oddziaływania akustycznego Północnej Kolejowej Obwodnicy Towarowej – na całym analizowanym odcinku torowiska, istotnym dla oceny warunków akustycznych na terenach położonych od rzeki Warty do ul. Naramowickiej.

11. Zasady kształtowania sfery przestrzenno – wizualnej:

1) ustala się zakaz lokalizowania wielkogabarytowych reklam,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących i tablic informacyjnych. Dopuszcza się sytuowanie szyldów, napisów i tablic informacyjnych dotyczących nazw ulic, pod warunkiem umieszczenia ich na ogrodzeniu lub budynku z wykluczeniem elementów wielkoformatowych,

3) lokalizację małogabarytowych reklam dopuszcza się na terenach usług ogólnomiejskich i ogródkach działkowych, pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem oraz niekolizyjności z układem komunikacyjnym,

4) rozwiązania architektoniczne i urbanistyczne dla obszaru Naramowic, położonego w granicach opracowania, powinny tworzyć spójną kompozycyjnie całość, reprezentować wysoki standard funkcjonalny oraz walory architektoniczne.

Rozdział III

Przepisy końcowe

§ 7.

1. Ustala się 25 % stawkę służącą naliczaniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości dla części działek przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowo – usługowe i usług ogólnomiejskich.

2. Dla pozostałych części działek przeznaczonych pod komunikację, usługi podstawowe (szkoła, usługi ogólnomiejskie – sport i rekreacja bez zainwestowania kubaturowego) i zieleń izolacyjną oraz dla części działki nr 29/5 (ark.11, obręb Naramowice) ustala się stawkę procentową, służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 0 %.

§ 8.

Grunty rolne klasy V i VI przeznacza się na cele nierolnicze.

Minister Rolnictwa I Rozwoju Wsi decyzją nr GZ. Tr. 057-602-487/02 z dnia 05.11.2002 r., po uwzględnieniu opinii Wojewody Wielkopolskiego znak: RR.IX-77110/83/02/PO z dnia 02. 08. 2002 r., wyraził zgodę na przeznaczenie 4,1020 ha gruntów rolnych kl. III na cele nierolnicze.

Wojewoda Wielkopolski decyzją nr RR.IX-77110/83/02/PO z dnia 20.11.2002 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii Wielkopolskiej Izby Rolniczej nr WIR.BW.1293/2002 z dnia 09. 08.2002 r., wyraził zgodę na przeznaczenie 19, 1057 ha gruntów rolnych kl. IV na cele nierolnicze.

Wyłączenie gruntów z produkcji rolnej przez inwestora nastąpi przed uzyskaniem pozwolenia na budowę.

§ 9.

Na obszarze określonym w ( 1 tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego m. Poznania, przyjętego uchwałą Nr X/58/II/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. nr 22, poz. 246) oraz na częściach działek o numerach geodezyjnych 9/41 i 7/6 (ark.26, obr. Naramowice) tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice, ul. Karpia – Sielawy” (teren oznaczony symbolem 1 kL), przyjętego uchwałą Nr LXIX/806/III/2001 Rady Miasta Poznania z dnia 18 września 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 122, poz. 2357).

§ 10.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 11.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący

Rady Miasta Poznania

/-/Przemysław Alexandrowicz

UZASADNIENIE
DO UCHWAŁY NR XXXVI/302/IV/2004

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 13 stycznia 2004r.

Zarząd Miasta Poznania przystąpił do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie Uchwały Nr LXXII/547/II/98 Rady Miasta Poznania z dnia 19 maja 1998 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha”.

d) Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzedzone było opracowaniem „Koncepcji programowo – przestrzennej Poznań – Naramowice”. 2001 r. Koncepcja została przyjęta przez Zarząd Miasta Poznania w dniu 17 stycznia 2002 r.

e) Po ogłoszeniu w prasie Zawiadomienia w dniu 25 kwietnia 2002 r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystąpiono na piśmie do organów właściwych do uzgadniania planów oraz organów i jednostek organizacyjnych o wnioski i opinie. Do projektu planu złożono 19 wniosków.

f) Z uwagi na wielkość obszaru (ok. 104,7 ha) i złożoność problemów Rada Miasta Poznania podjęła Uchwałę Nr LXXXVIII/1002/III/2002 w dniu 28 maja 2002 r. w sprawie zmiany uchwały własnej, umożliwiając opracowywanie i uchwalanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego odrębnie dla poszczególnych fragmentów obszaru. Obszar Naramowic podzielono na część północną i południową.

g) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ‘Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa, prezentowany był na Spotkaniu Prezydenta Miasta Poznania z Zastępcami w dniu 13 lutego 2003 r., gdzie uzyskał akceptację do opiniowania, uzgodnienia i wyłożenia do publicznego wglądu.

h) W dniach od 10 marca do 4 kwietnia 2003 r., udostępniono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa organom administracji samorządowej oraz innym jednostkom organizacyjnym, celem jego zaopiniowania.

i) W dniach od 17 marca do 11 kwietnia 2003 r. przeprowadzono wymagane przepisami uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa z organami administracji rządowej, samorządowej oraz innymi jednostkami organizacyjnymi.

j) Prezydent Miasta Poznania w dniu 26 maja 2003 r. stwierdził spójność przyjętych rozwiązań projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa z polityką przestrzenną miasta, określoną w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” przyjętym uchwałą Rady Miasta Poznania Nr XXII/276/III/99 z dnia 23 listopada 1999 r.

k) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa wraz z prognozą oddziaływania na środowisko był wyłożony do wglądu publicznego w dniach od 9 czerwca do 8 lipca 2003 r.

l) Jednocześnie o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu zostali powiadomieni na piśmie właściciele i władający nieruchomościami oraz osoby, o których mowa w art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu zostały złożone protesty i zarzuty.

m) Prezydent Miasta Poznania na Spotkaniu z Zastępcami w dniu 21 sierpnia 2003 r. rozpatrzył złożone do projektu planu protesty i zarzuty.

n) Rada Miasta Poznania Uchwałą Nr XXX/236/IV/2003 z dnia 14 października 2003 r. rozpatrzyła wniesione protesty, postanawiając o ich uwzględnieniu bądź odrzuceniu.

o) Rada Miasta Poznania Uchwałą Nr XXX/235/IV/2003 z dnia 14 października 2003 r. rozpatrzyła wniesione zarzuty, postanawiając o ich uwzględnieniu bądź odrzuceniu.

p) Dnia 30 października 2003 r. zainteresowanym został doręczony wyciąg z uchwały Rady Miasta Poznania, w której rozstrzygnięto o nieuwzględnieniu złożonych zarzutów wraz z pouczeniem o dopuszczalności wniesienia skargi do Naczelnego Sądu Administracyjnego.

q) W związku ze złożoną skargą na Uchwałę Nr XXX/235/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 14 października 2003 r., z granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyłącza się działkę nr 9/25 ark. 26, obręb Naramowice, położoną przy ul. Sielawy.

16. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Naramowice – ul. Czarnucha” – część południowa – stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

17. W związku z powyższym przyjęcie uchwały dla obszaru oznaczonego na rysunku planu „granica opracowania planu” – jest uzasadnione.

Zastępca Prezydenta

Miasta Poznania

/-/Jerzy Stępień


