UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR LIV/721/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 maja 2009 r.
w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Park Handlowy Franowo” w Poznaniu.
1. Granice obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Park Handlowy Franowo”, o powierzchni 36,89 ha, wyznaczają ul. Szwedzka – projektowana III rama komunikacyjna, ul. B. Krzywoustego, teren węzła komunikacyjnego ul. B. Krzywoustego z ul. Klenowską i dalej ul. Klenowska, teren Wielkopolskiej Giełdy Rolno – Ogrodniczej, ul. Franowo i teren Centrum Handlowego M1. 

2. W obszarze objętym planem zlokalizowane są obiekty handlu wielkopowierzchniowego, w tym rozbudowywany na podstawie decyzji o wzt. obiekt IKEA i sklep Carrefour w znacznym stopniu zdekapitalizowany. Teren charakteryzuje się uporządkowanym zagospodarowaniem, z czytelnym układem pól inwestycyjnych, stanowiących rezerwę pod dalszy rozwój. Istniejąca stacja transformatorowa WN/SN i napowietrzna linia WN‑110kV niekorzystnie wpływają na ład przestrzenny w tym rejonie.

3. Sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu zagwarantowanie spójnego rozwoju zabudowy w ramach ustalonego przeznaczenia oraz zabezpieczenie realizacji elementów systemu transportowego oraz infrastruktury technicznej. Z uwagi na regionalny zasięg oddziaływania funkcji handlowych zlokalizowanych na terenie objętym opracowaniem, istotnym elementem planu jest wykreowanie przestrzeni charakteryzujących się wysoką funkcjonalnością i jakością.
4. Prace dotyczące miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Park Handlowy Franowo” w Poznaniu prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Park Handlowy Franowo” w Poznaniu wywołane zostało uchwałą Nr XCIII/1045/IV/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 16 maja 2006 r. Projekt planu uzyskał pozytywną opinię Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami odrębnymi opinie i niezbędne uzgodnienia.

6. Na etapie sporządzania koncepcji zagospodarowania wykonano szereg studiów i analiz, na podstawie których przyjęto:

· przeznaczenie terenu pod lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz zabudowę usługową,

· dla dróg publicznych rezerwy terenu niezbędne dla realizacji nowych elementów ich wyposażenia, w tym chodników, ścieżek rowerowych, zadrzewień oraz trasy tramwajowej do planowanej pętli na Franowie,

· możliwość zmiany lokalizacji i przebudowy istniejącej napowietrzno-wnętrzowej stacji transformatorowej WN/SN na wnętrzową oraz skablowania napowietrznej linii 110 kV,

· w zakresie parametrów wymagania związane z lokalizacją obiektów handlu wielkopowierzchniowego,

· wysokości zabudowy, nawiązując do sąsiedniego terenu objętego mpzp. „Poznańskie Centrum Logistyczne Franowo – Żegrze”, uwzględniając również zagospodarowanie „Wielkopolskiej Gildii Rolno Spożywczej” i terenów przy ul. B. Krzywoustego – plan zakłada realizację jednej dominanty wysokościowej w centralnej strefie obszaru,

· linie zabudowy, które stanowią ramy dla kształtowania zabudowy i pozwalają na nadanie nowej jakości dla krawędzi czytelnych z poziomu przestrzeni publicznych – przebieg linii zabudowy w pełni uwzględnia ograniczenia wynikające z przebiegu infrastruktury i dróg.

Ponadto, w ramach terenów pod lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m², plan ustala dla ewentualnie realizowanych dróg wewnętrznych parametry nie mniejsze niż dla dróg publicznych klasy dojazdowej oraz nakazuje organizację ciągów pieszych i rowerowych z zielenią urządzoną. Plan jest zgodny z  Polityką Parkingową Miasta Poznania.
7. W oparciu o przepisy określone w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2006 Nr 129, poz. 902 z późn. zm.) – zostały sporządzone: opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziaływania na środowisko dla potrzeb miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego „Park Handlowy Franowo” w Poznaniu. W oparciu o ww. opracowania przyjęto szereg zapisów zabezpieczających obszar planu przed niekorzystnych wpływem nowego zainwestowania na środowisko, realizując tym samym politykę zrównoważonego rozwoju.

8. Przyjęte w planie ustalenia zostały poddane analizie celowości projektu mpzp „Park Handlowy Franowo” w kontekście funkcjonowania miasta, która wykazała szereg korzyści, w tym:

· zwiększenie wpływów do budżetu miasta,

· wykreowanie nowej jakości w strukturze centrów handlowych,

· promocję miasta,

· poprawę estetyki i jakości przestrzeni publicznej,

· nowe rozwiązania z zakresu infrastruktury i układu komunikacyjnego.

9. Prezydent Miasta Poznania zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawił Radzie Miasta Poznania projekt uchwały wraz z  listą nieuwzględnionych uwag i załącznikami:

1) załącznik Nr 1: rysunek planu, zatytułowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Park Handlowy Franowo” w Poznaniu, opracowany w skali 1 : 1000, wraz z wyrysem z obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 roku);

2) załącznik Nr 2: rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) załącznik Nr 3: rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

10. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Poznania stwierdziła zgodność przyjętych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

11. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Park Handlowy Franowo” w Poznaniu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu.

                                                            Przewodniczący RMP    

                                                             (-) Grzegorz Ganowicz                                
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