UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWAŁY
RADY MIASTA POZNANIA

 
	w sprawie
	bonifikaty dla Instytutu Chemii Bioorganicznej Polskiej Akademii Nauk w Poznaniu od ceny sprzedaży nieruchomości położonych w Poznaniu przy ul. Jana Pawła II.


Nieruchomości opisane w § 1 zarządzenia są własnością Miasta Poznania. 

Część działki 23/1 ogrodzona jest płotem z siatki drucianej i zagospodarowana drewnianymi budynkami w trakcie rozbiórki, w części grunt jest utwardzony betonem, asfaltem i betonową kostką. Teren jest użytkowany przez byłego dzierżawcę, a nakłady znajdujące się na tej nieruchomości przeznaczone są do likwidacji.

Część nieruchomości o pow. 2.940 m2 ogrodzona jest płotem z siatki drucianej z zamykaną bramą wjazdową oraz płotem betonowym z części prefabrykowanych. Na tej części zlokalizowany jest murowany budynek, w którym mieści się stacja obsługi pojazdów (ręczna myjnia samochodów, punkt wymiany oleju i sprzedaż opon samochodowych). Teren jest użytkowany przez byłego dzierżawcę, a nakłady są przeznaczone do likwidacji.

Pozostała część nieruchomości stanowi teren ogólnodostępny – zaniedbany, porośnięty drzewami, krzewami, wysoką trawą i objęta jest umową dzierżawy, zawartą z Instytutem Chemii Bioorganicznej Polskiej Akademii Nauk, na czas określony do 31.08.2011 r.

Ww. nakłady nie są trwale związane z gruntem, zostały posadowione na podstawie lokalizacji tymczasowych przez byłych dzierżawców lub ich poprzedników prawnych i nie stanowią własności Miasta Poznania.

Zgodnie z art. 47 § 3 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252 z późn. zm.): Przedmioty połączone z rzeczą tylko dla przemijającego użytku nie stanowią jej części składowych. W związku z tym przedmiotem sprzedaży są jedynie nieruchomości gruntowe.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „Kampus Politechniki Poznańskiej w paśmie Warta” w Poznaniu, zatwierdzonym uchwałą Nr XXIV/216/V/2007 Rady Miasta Poznania z dnia 23 października 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 14.12.2007 r. Nr 191, poz. 4257), nieruchomości znajdują się na obszarze oznaczonym symbolami: 

10U – tereny przeznaczone pod zabudowę usługową – kampus,

5ZP – tereny zieleni urządzonej, ogólnodostępnej.

Powyższe potwierdził Wydział Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Poznania w opinii UA.X/7327-645/08 z dnia 16.05.2008 r.

Pismem L.dz. 102/02/2009 z dnia 6 lutego 2009 r. pełnomocnik Dyrektora Instytutu Chemii Bioorganicznej PAN ds. Poznańskiego Centrum Superkomputerowo–Sieciowego (ICHB PAN-PCSS) wystąpił z wnioskiem o nabycie: (…) prawa własności nieruchomości położonych w Poznaniu, przy ul. Jana Pawła II o oznaczeniach geodezyjnych: obręb Śródka ark. 14 dz. 23/1 cz. (w części przeznaczonej w miejscowym planie pod kampus), 23/3, 23/4, 24/15, 24/16, 24/7, 25/6.

Jednocześnie wniósł o: (…) wszczęcie przez Miasto Poznań procedur niezbędnych do sprzedaży na rzecz ICHB PAN prawa własności wspomnianych wyżej gruntów w trybie bezprzetargowym oraz o zastosowanie w odniesieniu do tej sprzedaży maksymalnych bonifikat.

Dodatkowo z ww. pisma wynika m.in., że:

W dniu 28.08.2008 roku pomiędzy Miastem Poznań a ICHB PAN zostało zawarte porozumienie, w którym Miasto Poznań zadeklarowało zamiar przekazania ICHB PAN prawa użytkowania wieczystego nieruchomości (…) z przeznaczeniem na budowę Centrum Badań, Rozwoju i Transferu Technologii ICHB PAN-PCSS oraz podjęcie ewentualnych dalszych wspólnych inicjatyw z Politechniką Poznańską związanych z utworzeniem Wielkopolskiego Centrum Zaawansowanych Technologii Informacyjnych. (…) 

W ramach przedsięwziętych przez ICHB PAN prac został opracowany program funkcjonalno-użytkowy kompleksu Centrum Badań, Rozwoju i Transferu Technologii IChB PAN PCSS, którego częścią jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna oraz został opracowany i zatwierdzony nowy plan podziału geodezyjnego uwzględniający lokalizację tej inwestycji. (…)

Ponadto ICHB PAN opracował kompletną dokumentację przetargową dotyczącą realizacji Centrum w formule zaprojektuj i wybuduj, a także przygotował i złożył do Ministerstwa Nauki i Szkolnictwa Wyższego wniosek o przyznanie środków w ramach Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka, Priorytet II, Działanie 2.1 (…).

Celem projektu CEBRiTT jest wybudowanie i wyposażenie Centrum Badań, Rozwoju i Transferu Technologii skupiającego europejski węzeł e-infrastruktury, specjalizowane laboratoria ICT, centrum kompetencji i węzeł transferu technologii, działające na rzecz wdrożeń i innowacji w obszarze technologii ICT.

Projekt CEBRiTT przyczynia się w bezpośredni sposób do realizacji celów wyznaczonych w Programie Operacyjnym Innowacyjna Gospodarka poprzez zwiększanie konkurencyjności polskiej nauki (specjalizowane laboratoria), wzmocnienie jej roli w rozwoju gospodarczym kraju oraz znaczenia Polski na rynku międzynarodowym (transfer technologii). Ponadto projekt CEBRiTT przyczynia się do tworzenia trwałych i lepszych miejsc pracy w sektorze B+R .

W ramach projektu ICHB PAN zamierza stworzyć unikalną bazę B+R (specjalizowanych laboratoriów) oraz bazę dla węzła e-infrastruktury. Ponadto projekt pozwoli zwiększyć powierzchnię przeznaczoną na prowadzenie prac B+R, co będzie skutkowało utworzeniem nowych miejsc pracy, a także zwiększeniem efektywności energetycznej funkcjonowania ICHB PAN PCSS, ze względu na wykorzystanie energooszczędnych technologii. Istotna część środków zostanie skierowana na zakup aparatury o znaczeniu środowiskowym, co dodatkowo podniesie znaczenie projektu i zwiększy jego zasięg oddziaływania. ICHB PAN uzyska w ten sposób istotne zwiększenie potencjału prowadzenia prac B+R w ramach krajowych i międzynarodowych programów badawczych oraz dynamicznej współpracy z przemysłem (m.in. przez Wielkopolski Klaster Teleinformatyczny), co będzie skutkowało dalszym wzrostem zatrudnienia.

Realizacja Centrum Badań, Rozwoju i Transferu Technologii Instytutu Chemii Bioorganicznej PAN-Poznańskiego Centrum Superkomputerowo-Sieciowego w korelacji z budową Kampusu Politechniki Poznańskiej i w bezpośredniej bliskości przestrzennej tego Kampusu wynika z dwóch zasadniczych przesłanek:

-
światowej pozycji obu tych instytucji w obszarze badań, rozwoju i dydaktyki w obszarze teleinformatyki,

-
istnienia w Wielkopolsce ok. 300 firm z sektora ICT. 

Pierwszą z nich jest fakt, że badania, prace rozwojowe i edukacja akademicka w zakresie informatyki, realizowane są w Poznaniu na najwyższym poziomie.

W szczególności IChB PAN-PCSS jest:

-
budowniczym i operatorem naukowej, krajowej, światłowodowej sieci PIONIER – jednej z najnowocześniejszych sieci na świecie,

-
operatorem węzła sieci paneuropejskiej GÉANT2, za pośrednictwem którego całe polskie środowisko naukowe łączy się ze światowym Internetem oraz światowymi i europejskimi sieciami naukowymi,

-
budowniczym i operatorem Miejskiej Sieci Komputerowej POZMAN, jednej z sześciu największych sieci w Polsce,

-
centrum Komputerów Dużej Mocy – jednym z pięciu w Polsce,

-
centrum bezpieczeństwa systemów teleinformatycznych, o poziomie którego świadczą znane na całym świecie i w kraju przypadki wykrycia „dziur” w oprogramowaniu m.in. WINDOWS i Gadu-Gadu,

-
centrum badawczo-rozwojowym prac nad sieciami nowej generacji, znanym w świecie między innymi z prowadzenia europejskiego programu badawczego 6. Programu Ramowego Phosphorus, w ramach którego badana i realizowana jest idea zintegrowanego zarządzania sieciami komputerowymi i gridami oraz udziału w projekcie badawczym GN2, w ramach którego powstają innowacyjne usługi sieci paneuropejskiej,

-
centrum badawczo-rozwojowym prac nad technologiami gridowymi, znanym między innymi z kierowania projektami europejskimi GridLab, Ringrid i Dorii - w ramach tego obszaru prac powstały znane na świecie produkty, tj. oprogramowanie Gridge z pakietem GMPLS, Migrujący Desktop i Wirtualne Laboratorium,

-
centrum badawczo-rozwojowym prac nad portalami, znanym z szeroko stosowanych w świecie rozwiązań środowiska portalowego GridSphere i VINE, Polskiego Portalu Edukacyjnego (wspólnie z Interkl@są), portalu obliczeniowego PROGRESS (wspólnie z firmą Sun Microsystems),

-
centrum badawczo-rozwojowym prac nad bibliotekami cyfrowymi, które dzięki własnemu oprogramowaniu biblioteki cyfrowej doprowadziło do utworzenia fundacji 18. regionalnych bibliotek cyfrowych, obejmujących swym zasięgiem ponad 200 instytucji bibliotecznych,

-
centrum badawczo-rozwojowym prac nad innowacyjnymi rozwiązaniami IT wspierającymi Społeczeństwo Informacyjne, które między innymi obejmują takie systemy, jak Miejski Informator Multimedialny, NABÓR, Portal „Telemedycyna Wielkopolska” i w końcu powszechnie znany w Polsce produkt – system interaktywnej telewizji dostępny pod adresem www.itvp.pl (realizowany wspólnie z TVP).

Instytut Informatyki Politechniki Poznańskiej jest:

-
ośrodkiem prowadzącym kierunek studiów informatycznych, który wielokrotnie wygrywał rankingi przodujących w Polsce kierunków,

-
ośrodkiem skupiającym studentów, którzy od wielu lat biorą udział w konkursach Imagine Cup, będąc niejednokrotnie jego finalistami i zwycięzcami,

-
ośrodkiem badawczym z zakresu informatyki i bioinformatyki na najwyższym światowym poziomie, o znanych w świecie publikacjach, zajmujących wysokie pozycje na Liście Filadelfijskiej,

-
ośrodkiem zapewniającym rozwój kadry naukowej na światowym poziomie,

-
ośrodkiem prac badawczo-rozwojowych o dużej sile oddziaływania, np. system zintegrowanego zarządzania szpitalem ESCULAP.

Komplementarne profile obu tych jednostek doprowadziły do powiązania ich w ramach konsorcjum WCZTI dla realizacji wspólnego celu: tworzenia innowacyjnych rozwiązań ICT, wdrażanych i oferowanych następnie na rynku przez polskie firmy IT. (…)

Idea Wielkopolskiego Centrum Zaawansowanych Technologii Informacyjnych (WCZTI) opiera się na obserwacji najlepszych praktyk w funkcjonowaniu wiodących ośrodków naukowych i badawczo-rozwojowych na świecie oraz ich współpracy z przemysłem. Centra te, posiadając znaczący dorobek naukowy i rozwojowy, kładą szczególny nacisk na wdrożenia opracowanych przez siebie technologii oraz ich wprowadzenie do powszechnego stosowania, poprzez wykorzystanie różnorodnych narzędzi, w tym: współpracę z przemysłem, MŚP oraz tworzenie zaplecza wsparcia. Centra, wykorzystując swój potencjał badawczo-rozwojowy, przyczyniają się do rozwoju nowych gałęzi przemysłu i powstawania nowych miejsc pracy, zwiększania innowacyjności lokalnej gospodarki i rozwoju regionu oraz kraju. 

Koncepcja Wielkopolskiego Centrum Zaawansowanych Technologii Informacyjnych zmierza do wzmocnienia rozwoju regionu i uzyskania efektu umożliwiającego zrealizowanie idei Internetowej Doliny Warty.

Następnie w piśmie L.dz. 1007/12/2009 z dnia 15 grudnia 2009 r. pełnomocnik Dyrektora ICHB PAN-PCSS wyjaśnił, że:

Dążąc do pozyskania środków na realizację ww. projektu, Instytut złożył do Ministerstwa Nauki i Szkolnictwa Wyższego aplikację pod nazwą: Centrum Badań, Rozwoju i Transferu Technologii, o pozyskanie środków z budżetu Unii Europejskiej, w ramach Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka, priorytet II, działanie 2.1.

Z uwagi na nieotrzymanie dofinansowania na pierwszą złożoną aplikację, Instytut złożył kolejną aplikację pod nazwą: Centrum Badawcze Polskiego Internetu Optycznego, mając na względzie ten sam cel zasadniczy - pozyskanie środków na działanie polegające na badaniach z zakresu ICT, rozwoju technologii ICT i transferze tych technologii do gospodarki. O ile więc nazwa zadania została zmieniona, to cel i założenia zadania pozostały takie same.

Procedura pozyskiwania środków unijnych nadal trwa, w jej toku może się okazać, że konieczna będzie kolejna zmiana nazwy zadania, ale zapewniamy, że charakter zadań przewidzianych do realizowania na nabywanych od Miasta nieruchomościach pozostanie ten sam, niezależnie od nazwy przedsięwzięcia i będzie polegał na prowadzeniu prac badawczych, rozwojowych i transferze technologii ICT.

Ostatecznie w piśmie L.dz. 52/02/2010 z 5 lutego 2010 r. Dyrektor Instytutu doprecyzował, że nieruchomości nabyte od Miasta Poznania będą przeznaczone na: (…) realizację zadania inwestycyjnego - budowę centrum badawczego Poznańskiego Centrum Superkomputerowo-Sieciowego - kompleksu obiektów, w których będą prowadzone badania i rozwój technologii informacyjno-komunikacyjnych (ang. ICT Information's and Communications Technologies) oraz ich transfer.

Poznańskie Centrum Superkomputerowo-Sieciowe, będące jednostką Instytutu Chemii Bioorganicznej PAN, prowadzi prace badawcze i rozwojowe związane z rozwojem technologii ICT. Wyniki tych badań są szeroko znane w Polsce i na świecie, a szereg rozwiązań opracowanych w tej jednostce jest wykorzystywanych w Poznaniu. Obecnie Poznańskie Centrum Superkomputerowo-Sieciowe nie posiada własnej siedziby, w której mogłoby rozwijać technologię ICT, rozwój ten wymaga bowiem specjalizowanych laboratoriów. Wspomniany obszar badawczy związany jest z rozwojem idei tzw. Internetu Przyszłości oraz jego integracji z różnymi obszarami zastosowań praktycznych. Taką właśnie siedzibę, w której będą prowadzone te prace wraz z laboratoriami i centrum danych, pragniemy wybudować na pozyskanych od Miasta nieruchomościach przy ul. Jana Pawła II.

Pismem KA/68/2009 z dnia 17 marca 2009 r. Kanclerz Politechniki Poznańskiej poinformował, że: (…) Politechnika Poznańska nie wnosi sprzeciwu do zamiaru sprzedaży przez miasto Poznań Instytutowi Chemii Organicznej PAN – PCSS nieruchomości (…), na terenie Kampusu Politechniki Poznańskiej w paśmie Warta.

Przepis art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami przewiduje możliwość udzielenia bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości, na podstawie uchwały rady, w przypadku gdy nieruchomość jest sprzedawana (…) osobom fizycznym i osobom prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele nie związane z działalnością zarobkową (…).

Instytut Chemii Bioorganicznej Polskiej Akademii Nauk w Poznaniu spełnia przesłanki z art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, bowiem zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 25 kwietnia 1997 r. o Polskiej Akademii Nauk (Dz. U. Nr 75, poz. 469 ze zm.): Placówkami naukowymi Akademii są instytuty, zakłady, centra, stacje badawcze, ogrody botaniczne oraz inne jednostki naukowe prowadzące badania naukowe lub prace badawczo–rozwojowe.

Dodatkowo ze statutu Instytutu Chemii Bioorganicznej wynika m.in., że do zadań instytutu należy prowadzenie, przez afiliowane przy Instytucie Poznańskie Centrum Superkomputerowo-Sieciowe (PCSS), prac badawczo–rozwojowych i wdrożeniowych w zakresie sieci nowych generacji, gridów, portali, usług i aplikacji dla społeczeństwa informacyjnego oraz budowanie, zarządzanie i operowanie miejską i krajową siecią komputerową, a także centrum komputerów dużej mocy oraz świadczenie usług w tym zakresie dla wszystkich użytkowników, a przede wszystkim dla poznańskiego środowiska naukowego.

Władze Miasta są zainteresowane powstaniem na przedmiotowej nieruchomości siedziby Instytutu Chemii Bioorganicznej PAN, w której będą prowadzone prace związane z rozwojem technologii ICT, zgodnie z wnioskiem jego Dyrektora. 

Zgodnie z powołaną wyżej ustawą o Polskiej Akademii Nauk, instytut posiada osobowość prawną (art. 36 ust. 1), w stosunkach prawnych występuje we własnym imieniu i działa na własny rachunek, a w imieniu instytutu oświadczenia woli składa dyrektor lub upoważniona przez niego osoba (art. 54).

Wcześniej, uchwałą Nr LI/681/V/2009 z dnia 17 marca 2009 r. Rada Miasta Poznania wyraziła zgodę na udzielenie Instytutowi Chemii Bioorganicznej Polskiej Akademii Nauk w Poznaniu bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości położonych w Poznaniu przy ul. Jana Pawła II.

W uzasadnieniu do ww. uchwały wskazano, że na nieruchomościach nabytych od Miasta Instytut Chemii Bioorganicznej PAN będzie realizował Centrum Badań, Rozwoju i Transferu Technologii. Obecnie, zgodnie z przytoczonymi wyżej pismami Dyrektora Instytutu, zmieniła się nazwa przedsięwzięcia, ale jego istota - badania i rozwój technologii informacyjno-komunikacyjnych (ICT) - pozostaje ta sama.

Cena nieruchomości miejskich w ww. uchwale w wysokości 8.000.000,- zł, została ustalona na podstawie wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego w operacie szacunkowym z dnia 10 lutego 2009 r. Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.): Operat szacunkowy może być wykorzystywany do celu, dla którego został sporządzony, przez okres 12 miesięcy od daty jego sporządzenia (…). Z tego względu, dla nieruchomości miejskich został sporządzony nowy operat szacunkowy z dnia 23 lutego 2010 r., na podstawie którego ustalono nową cenę sprzedaży nieruchomości miejskich.

W związku z powyższym nie jest możliwe wykonanie uchwały Nr LI/681/V/2009 z dnia 17 marca 2009 r. i należy ją uchylić.

Wnosi się więc do Rady Miasta Poznania o wyrażenie zgody na udzielenie Instytutowi Chemii Bioorganicznej PAN 99% bonifikaty od ceny sprzedaży przedmiotowych nieruchomości w wysokości 10.004.000,- zł.

Zatem po udzieleniu ww. bonifikaty do zapłaty pozostanie kwota 100.040,- zł.
Zastępca Prezydenta Miasta Poznania

(-) Mirosław Kruszyński

na sesji RMP referuje:  Krzysztof Jonczyk, Dyrektor Wydziału Gospodarki Nieruchomościami















