UCHWAŁA NR LXXV/1032/V/2010
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 lipca 2010r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Sołtysiej i Przełajowej".


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i Nr 28, poz. 146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) uchwala się, co następuje:
§ 1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic Sołtysiej i Przełajowej” w Poznaniu, po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwała Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej „planem”.

2. Plan obejmuje obszar położony pomiędzy ulicami: Murawa, Słowiańska, Szelągowska oraz Winogrady.

3. Granicę obszaru objętego planem określa rysunek planu.

4. Integralnymi częściami uchwały są:

1) załącznik Nr 1 – stanowiący część graficzną, zwaną „rysunkiem planu”, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytułowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic Sołtysiej i Przełajowej” w Poznaniu;

2) załącznik Nr 2 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) załącznik Nr 3 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym – należy przez to rozumieć element budynku, taki jak: wykusz, ryzalit, portal, wyróżniający się w otoczeniu formą i wysokością, podkreślający kompozycję urbanistyczną i ułatwiający orientację w terenie;

2) działce – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię określającą najmniejszą odległość od linii rozgraniczającej, w jakiej dopuszcza się sytuowanie budynków;

5) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą obowiązkowe sytuowanie ściany budynku;

6) ogrodzeniu ażurowym – należy przez to rozumieć ogrodzenie, w którym część ażurowa stanowi nie mniej niż 60% powierzchni całkowitej ogrodzenia;

7) pieszo-jezdni – należy przez to rozumieć pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdów na zasadach obowiązujących w strefie zamieszkania;

8) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny, zdefiniowany w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.);

9) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię wyznaczoną przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchnię terenu, przy czym powierzchnię zabudowy działki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynków na działce budowlanej;

10) stacji bazowej telefonii komórkowej – należy przez to rozumieć obiekt radiokomunikacyjny składający się z urządzeń elektroprzesyłowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawów anten;

11) systemie informacji miejskiej – należy przez to rozumieć zaprojektowany dla miasta Poznania system tablic informacyjnych, opisujących i ułatwiających orientację w mieście, w tym tablicę z nazwą ulicy, numerem posesji, tablicę informującą o obiektach użyteczności publicznej;

12) szyldzie – należy przez to rozumieć oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiębiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania działalności, o powierzchni nie większej niż 1,5 m2;

13) terenie – należy przez to rozumieć powierzchnię o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi;

14) urządzeniu reklamowym – należy przez to rozumieć nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebędący szyldem, tablicą informacyjną lub znakiem w rozumieniu przepisów o znakach i sygnałach drogowych;

15) usługach podstawowych – należy przez to rozumieć usługi towarzyszące funkcji mieszkaniowej, jako funkcji podstawowej, tworzące przestrzenie ośrodkotwórcze, obejmujące: przedszkola, żłobki, szkoły podstawowe, gimnazja, szkoły ponadgimnazjalne, przychodnie rejonowe, usługi handlowe, gastronomiczne, lokalne targowiska i inne nieuciążliwe usługi dla ludności – inne niż mogące zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, urządzenia kultury, kościół, urząd pocztowo-telekomunikacyjny, administracja osiedla.
§ 3

Przedmiotem ustaleń są tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej dla usług podstawowych: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;

3) zabudowy usługowej dla usług oświaty: Uo;

4) zabudowy usługowej terenów sportu i rekreacji: US;

5) zieleni publicznej urządzonej: ZP;

6) infrastruktury technicznej elektroenergetyki: 1E, 2E;

7) infrastruktury technicznej ciepłownictwa: C;

8) komunikacji:

a) dróg publicznych: KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,

b) dróg wewnętrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.
§ 4

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się lokalizacji:

a) tymczasowych obiektów budowlanych,

b) ogrodzeń pełnych, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a, oraz ogrodzeń z betonowych elementów prefabrykowanych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stacji bazowych telefonii komórkowej,

e) urządzeń reklamowych;

2) ustala się lokalizację ogrodzeń ażurowych o wysokości nie większej niż 1,6 m;

3) dopuszcza się lokalizację:

a) ogrodzeń pełnych między terenami MN a MN/U, MN a Uo, MN a Us o wysokości nie większej niż 2,0 m,

b) obiektów małej architektury,

c) szyldów na elewacjach budynków i na ogrodzeniach,

d) urządzeń budowlanych, dojść, dojazdów i sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje się stosowania w nowych budynkach pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe, z wyjątkiem paliw odnawialnych z biomasy;

2) ustala się:

a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych,

b) rekultywację gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrębnymi,

c) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów,

d) segregację, gromadzenie i zagospodarowanie odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrębie działki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) dopuszcza się stosowanie indywidualnych systemów grzewczych, z zastrzeżeniem pkt 1, zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) w zakresie kształtowania komfortu akustycznego w środowisku ustala się:

a) zapewnienie określonych przepisami odrębnymi dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujących się w strefie ponadnormatywnego oddziaływania hałasu od ulic przeznaczonych do prowadzenia komunikacji autobusowej i tramwajowej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie podejmuje się ustaleń.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się:

a) lokalizację jednorodzinnych budynków mieszkalnych wolno stojących lub bliźniaczych lub szeregowych,

b) lokalizację zabudowy zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu,

c) dowolny kształt dachu, z zastrzeżeniem stosowania jednolitej formy dachów w zabudowie jednorodzinnej bliźniaczej i szeregowej,

d) wysokość budynków mieszkalnych od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie większą niż:

- 10,0 m w przypadku dachu płaskiego,

- 13,0 m w przypadku dachu stromego,

e) dla terenu 14MN wysokość budynków mieszkalnych nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne ze stopniowym obniżaniem wysokości w kierunku zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej na terenie 13MN, przy czym 3 kondygnacja nadziemna o powierzchni nie większej niż 50% powierzchni parteru,

f) wysokość budynków garażowych nie większą niż 3,5 m w przypadku dachu płaskiego i 5,0 m w przypadku dachu stromego,

g) w zabudowie bliźniaczej stosowanie jednakowej wysokości budynków oraz kontynuację linii zabudowy zarówno w elewacji frontowej, jak i elewacji ogrodowej,

h) lokalizację na działce budowlanej wyłącznie jednego budynku mieszkalnego,

i) powierzchnię zabudowy działki budowlanej, z zastrzeżeniem lit. j, nie większą niż:

- 30% dla działek o powierzchni powyżej 1000,0 m2,

- 35% dla działek o powierzchni powyżej 650,0 m2 do 1000,0 m2 włącznie,

- 40% dla działek o powierzchni powyżej 350,0 m2 do 650,0 m2 włącznie,

- 50% dla działek o powierzchni mniejszej i równej 350,0 m2,

j) powierzchnię zabudowy działki budowlanej dla terenu 14MN nie większą niż:

- 20% dla działek o powierzchni powyżej 600,0 m2,

- 40% dla działek o powierzchni powyżej 350,0 m2 do 600,0 m2 włącznie,

- 50% dla działek o powierzchni mniejszej i równej 350,0 m2,

k) powierzchnię zabudowy budynku garażowego nie większą niż 40,0 m2,

l) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 35% powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem pkt. 2 lit. e,

m) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż 800,0 m2, z zastrzeżeniem lit. n,

n) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej dla terenu 14MN:

- nie większą niż 350,0 m2 dla zabudowy szeregowej,

- nie mniejszą niż 600,0 m2 dla zabudowy bliźniaczej i wolno stojącej,

o) zakaz wydzielania dróg wewnętrznych,

p) zakaz lokalizacji budynków gospodarczych,

r) na terenach 13MN i 14MN zakaz lokalizacji budynków na granicach działek będących liniami rozgraniczającymi terenów;

2) dopuszcza się:

a) przeznaczenie części budynku mieszkalnego jednorodzinnego na lokal użytkowy, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) lokalizację kondygnacji podziemnych, w tym garaży o parametrach spełniających wymogi przepisów odrębnych,

c) lokalizację budynków mieszkalnych szeregowych, wyłącznie jako uzupełnienie istniejącej zabudowy, w przypadku gdy szerokość frontu działki jest mniejsza niż 10,0 m,

d) na terenie 8MN przebudowę i uzupełnienie istniejącej wolnostojącej zabudowy willowej, zgodnie z gabarytami i charakterem przeważającym na tym terenie,

e) dla działek o powierzchni mniejszej niż 350,0 m2 – udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 15% powierzchni działki budowlanej,

f) lokalizację budynku garażowego wolno stojącego, dobudowanego lub na granicy działki budowlanej zblokowanego z istniejącym lub projektowanym budynkiem garażowym na sąsiedniej działce budowlanej,

g) łączenie działek budowlanych.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie podejmuje się ustaleń.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się:

1) na każdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu użytkowego;

2) dostęp dla samochodów do dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi:

a) do przyległych dróg publicznych klasy L i D, w tym poprzez ustalone planem drogi wewnętrzne,

b) ograniczony do jednego zjazdu na działkę budowlaną:

- z pozostającej poza granicami planu ul. Murawa na teren 14MN,

- z pozostającej poza granicami planu ul. Szelągowskiej na teren 6MN,

c) ograniczony do istniejących zjazdów na działkę budowlaną:

- z pozostającej poza granicami planu ul. Murawa na teren 1MN,

- z pozostającej poza granicami planu ul. Winogrady na tereny 9MN, 10MN i 12MN,

- z pozostającej poza granicami planu ul. Winogrady na tereny 7MN i 8MN;

3) ustala się powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) dopuszcza się roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego;

5) ustala się zaopatrzenie w wodę pitną z sieci wodociągowej;

6) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala się odprowadzania ścieków bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje się lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków i zbiorników bezodpływowych;

7) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej.

11. Nie wyznacza się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 5

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną lub zabudowę usługową dla usług podstawowych.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się lokalizacji:

a) tymczasowych obiektów budowlanych,

b) obiektów handlu hurtowego,

c) ogrodzeń pełnych, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a, oraz ogrodzeń z betonowych elementów prefabrykowanych,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) stacji bazowych telefonii komórkowej,

f) wolno stojących urządzeń reklamowych;

2) ustala się lokalizację ogrodzeń ażurowych o wysokości nie większej niż 1,6 m;

3) dopuszcza się lokalizację:

a) ogrodzeń pełnych między terenami MN a MN/U, o wysokości nie większej niż 2,0 m,

b) elementów systemu informacji miejskiej,

c) obiektów małej architektury,

d) szyldów na elewacjach budynków i na ogrodzeniach,

e) urządzeń reklamowych na budynkach usługowych,

f) dróg wewnętrznych na terenie 5MN/U,

g) urządzeń budowlanych, dojść, dojazdów i sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje się stosowania w nowych budynkach pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe, z wyjątkiem paliw odnawialnych z biomasy;

2) ustala się:

a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych,

b) rekultywację gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrębnymi,

c) ochronę istniejących drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturą lub planowaną zabudową wymaga się ich przesadzania lub wprowadzenia nowych nasadzeń na działce budowlanej,

d) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów,

e) segregację, gromadzenie i zagospodarowanie odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi,

f) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrębie działki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) dopuszcza się stosowanie indywidualnych systemów grzewczych, z zastrzeżeniem pkt 1, zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) ustala się kształtowanie komfortu akustycznego w środowisku poprzez:

a) zapewnienie określonych przepisami odrębnymi dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w pomieszczeniach przeznaczonych na stały pobyt ludzi w budynkach znajdujących się w strefie ponadnormatywnego oddziaływania hałasu od ulic: Murawa i Słowiańska.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie podejmuje się ustaleń.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych wolno stojących,

b) lokalizację budynków usługowych wolno stojących, z uwzględnieniem pkt 2 lit. c,

c) lokalizację zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu,

d) dowolny kształt dachu,

e) wysokość budynków mieszkalnych od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie większa niż:

- 10,0 m w przypadku dachu płaskiego,

- 13,0 m w przypadku dachu stromego,

f) wysokość budynków gospodarczych nie większą niż:

- 4,0 m w przypadku dachu płaskiego,

- 6,0 m w przypadku dachu stromego,

g) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U wysokość budynków usługowych nie większą niż:

- 4,0 m w przypadku dachu płaskiego,

- 6,0 m w przypadku dachu stromego,

h) na terenie 5MN/U wysokość budynków usługowych do 3 kondygnacji nadziemnych i nie większą niż 10,0 m,

i) wysokość budynków garażowych nie większą niż 3,5 m w przypadku dachu płaskiego i 5,0 m w przypadku dachu stromego,

j) powierzchnię zabudowy działki budowlanej nie większą niż:

- 30% dla działek o powierzchni powyżej 1000,0 m2,

- 35% dla działek o powierzchni powyżej 650,0 do 1000,0 m2 włącznie,

- 40% dla działek o powierzchni powyżej 350,0 do 650,0 m2 włącznie,

- 50% dla działek o powierzchni mniejszej i równej 350,0 m2;

k) powierzchnię zabudowy budynku garażowego nie większą niż 40 m2,

l) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 35% powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem pkt.2 lit. b,

m) lokalizację akcentu architektonicznego na terenie 1MN/U, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

n) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 100,0 m2,

o) na terenie 5MN/U zakaz lokalizacji budynków na granicach działki będących liniami rozgraniczającymi terenów,

p) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż 800,0 m2;

2) dopuszcza się lokalizację:

a) kondygnacji podziemnych, w tym garaży o parametrach spełniających wymogi przepisów odrębnych,

b) dla działek o powierzchni mniejszej niż 350,0 m2 – udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 15% powierzchni działki budowlanej,

c) budynków usługowych na granicy działki budowlanej wyłącznie zblokowanych z istniejącym budynkiem na sąsiedniej działce budowlanej.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie podejmuje się ustaleń.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala się nakaz zapewnienia na działce budowlanej stanowisk postojowych w łącznej ilości nie mniejszej niż:

a) na każdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu użytkowego,

b) na każdych 100 zatrudnionych w zakładach rzemieślniczych:

- 32 stanowiska postojowe dla samochodów osobowych, w tym 2 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerów,

c) na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej biur i urzędów:

- 30 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych w tym 3 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerów,

d) na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej w obiektach handlowych:

- 45 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 6 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 20 stanowisk postojowych dla rowerów,

e) na każde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych:

- 36 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 6 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerów,

f) na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych innych niż wymienione w lit. b-e:

- 30 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 3 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerów,

2) ustala się nakaz zapewnienia, na każdej działce budowlanej o funkcji usługowej, miejsc do przeładunku towarów, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 1;

3) ustala się dostęp dla samochodów do dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi:

a) do przyległych dróg klasy D,

b) ograniczony do jednego zjazdu na działkę budowlaną:

- z pozostającej poza granicami planu ul. Murawa na teren 5MN/U,

- z pozostającej poza granicami planu ul. Winogrady na teren 5MN/U,

c) ograniczony do istniejących zjazdów na działkę budowlaną:

- z terenu KD-Z – ul. Słowiańskiej – na tereny: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U,

- z pozostającej poza granicami planu ul. Murawa na teren 1MN/U;

4) ustala się powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) dopuszcza się roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego;

6) ustala się zaopatrzenie w wodę pitną z sieci wodociągowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala się odprowadzania ścieków bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje się lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków i zbiorników bezodpływowych;

8) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) na terenie 5MN/U ustala się zachowanie stacji transformatorowej wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu lub, w przypadku konieczności jej likwidacji, odtworzenie w granicach terenu również jako wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrębnymi.

11. Nie wyznacza się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 6

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo, dla którego obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie pod zabudowę usługową dla usług oświaty.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się lokalizacji:

a) tymczasowych obiektów budowlanych,

b) ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń z betonowych elementów prefabrykowanych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stacji bazowych telefonii komórkowej,

e) urządzeń reklamowych;

2) ustala się lokalizację ogrodzeń o wysokości nie większej niż 1,8 m z uwzględnieniem pkt 3 lit. g, h;

3) dopuszcza się lokalizację:

a) obiektów nauki i kultury jako uzupełnienie funkcji podstawowej – zabudowy usługowej dla usług oświaty,

b) obiektów małej architektury,

c) elementów systemu informacji miejskiej,

d) szyldów na elewacjach budynków i na ogrodzeniach,

e) dróg wewnętrznych,

f) urządzeń budowlanych, dojść, dojazdów i sieci infrastruktury technicznej,

g) ogrodzeń z siatki dla zabezpieczenia boisk sportowych o wysokości większej niż 1,8 m,

h) ogrodzeń pełnych między terenem Uo a MN, o wysokości nie większej niż 2,0 m.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje się stosowania w nowych budynkach pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe, z wyjątkiem paliw odnawialnych z biomasy;

2) ustala się:

a) ochronę istniejących, naturalnych zbiorowisk roślinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzeń zieleni, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) ochronę istniejących drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturą lub planowaną zabudową wymaga się przesadzania drzew lub w razie konieczności ich usunięcia wprowadzenia nowych nasadzeń,

c) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) rekultywację gleby lub ziemi w przypadku stwierdzenia ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrębnymi,

e) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenu,

f) segregację, gromadzenie i zagospodarowanie odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi,

g) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrębie działki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) dopuszcza się stosowanie indywidualnych systemów grzewczych, z zastrzeżeniem pkt 1, zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) ustala się kształtowanie komfortu akustycznego w środowisku poprzez zapewnienie, określonych przepisami odrębnymi, dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie podejmuje się ustaleń.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się:

a) lokalizację budynków szkolnych,

b) lokalizację zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu,

c) dowolny kształt dachu,

d) wysokość budynków nie większą niż 16,0 m, z zastrzeżeniem zmniejszenia wysokości zabudowy w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy jednorodzinnej do wysokości nie większej niż 9,0 m,

e) powierzchnię zabudowy terenu nie większą niż 30%,

f) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 40% powierzchni terenu;

2) dopuszcza się:

a) lokalizację internatów, przedszkoli,

b) lokalizację kondygnacji podziemnych, w tym garaży o parametrach spełniających wymogi przepisów odrębnych,

c) lokalizację budynku gospodarczego o wysokości do 5,0 m,

d) wydzielanie dróg wewnętrznych.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się uwzględnienie ograniczeń wynikających z przebiegu sieci magistralnej cieplnej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala się nakaz zapewnienia na działce budowlanej stanowisk postojowych w łącznej ilości nie mniejszej niż – na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej w obiektach oświatowych: 20 stanowisk postojowych dla rowerów oraz 10 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 1 dla pojazdów osób niepełnosprawnych;

2) ustala się dostęp dla samochodów do drogi publicznej KD-L – ul. Przełajowej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) ustala się zapewnienie dostępu poprzez teren Uo do terenu 2E dla pojazdów obsługi;

4) ustala się powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) dopuszcza się roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego;

6) ustala się zaopatrzenie w wodę pitną z sieci wodociągowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala się odprowadzania ścieków bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje się lokalizacji oczyszczalni ścieków i zbiorników bezodpływowych;

8) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych wolno stojących małogabarytowych lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) w przypadku lokalizacji wolno stojącej małogabarytowej stacji transformatorowej dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niż 50 m2.

11. Nie wyznacza się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 7

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, dla którego obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie pod zabudowę usługową terenów sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się lokalizacji:

a) tymczasowych obiektów budowlanych,

b) ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń z betonowych elementów prefabrykowanych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) wolno stojących stacji bazowych telefonii komórkowej;

2) ustala się lokalizację ogrodzeń ażurowych o wysokości nie większej niż 1,8 m, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. j;

3) dopuszcza się lokalizację:

a) zabudowy usługowej gastronomii jako uzupełnienie funkcji podstawowej – zabudowy usługowej terenów sportu i rekreacji,

b) jednego obiektu hotelowego w strefie wskazanej na rysunku planu,

c) szyldów na ogrodzeniach,

d) elementów systemu informacji miejskiej,

e) na budynkach urządzeń reklamowych i szyldów,

f) dróg wewnętrznych,

g) obiektów małej architektury,

h) urządzeń budowlanych, dojść, dojazdów i sieci infrastruktury technicznej,

i) stacji bazowych telefonii komórkowej wyłącznie na budynkach o wysokości nie mniejszej niż 12,0 m i w odległości nie mniejszej niż 40,0 m od granicy terenów MN, przy czym wysokość konstrukcji wsporczej nie może wynosić więcej niż 1/2 wysokości budynku,

j) ogrodzeń z siatki dla zabezpieczenia boisk sportowych o wysokości większej niż 1,8 m.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje się:

a) stosowania w nowych budynkach pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe, z wyjątkiem paliw odnawialnych z biomasy,

b) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których wymagane jest sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko, z wyjątkiem przedsięwzięć dopuszczonych pozostałymi ustaleniami planu, o których mowa w ust.2 pkt 3 lit. i;

2) ustala się:

a) ochronę istniejących, naturalnych zbiorowisk roślinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzeń zieleni, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) ochronę istniejących drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturą lub planowaną zabudową wymaga się przesadzania drzew lub wprowadzenia nowych nasadzeń,

c) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów,

d) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wodnych niekorzystnie oddziałującej na stateczność gruntów,

e) segregację, gromadzenie i zagospodarowanie odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi,

f) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrębie działki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrębnymi,

g) rekultywację gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) dopuszcza się stosowanie indywidualnych systemów grzewczych, z zastrzeżeniem pkt 1 lit. a, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie podejmuje się ustaleń.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się:

a) lokalizację budynków na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu, z uwzględnieniem ust.10 pkt 9 lit. a tiret drugie,

b) lokalizację garaży wyłącznie w kondygnacjach podziemnych,

c) dowolny kształt dachów,

d) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji i nie większą niż 20,0 m, z zastrzeżeniem lit.e,

e) dla obiektu hotelowego: powierzchnię zabudowy nie większą niż 1500,0 m2 i wysokość nie większą niż 4 kondygnacje nadziemne i nie więcej niż 16,5 m do najwyższego punktu dachu lub attyki albo powierzchnię zabudowy nie większą niż 3000,0 m2 i wysokość nie większą niż 2 kondygnacje nadziemne i nie więcej niż 8,5 m do najwyższego punktu dachu lub attyki,

f) powierzchnię zabudowy nie większą niż 30% powierzchni terenu,

g) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 30% powierzchni terenu;

2) dopuszcza się:

a) lokalizację kondygnacji podziemnych, w tym garaży o parametrach spełniających wymogi przepisów odrębnych,

b) lokalizację parkingów naziemnych i podziemnych,

c) lokalizację dla budowli sportowych przekryć namiotowych, pneumatycznych, balonowych o wysokości nie większej niż 10,0 m,

d) lokalizację zadaszeń membranowych o wysokości nie większej niż 20,0 m,

e) podział na działki budowlane nie mniejsze niż 10 000 m2,

f) lokalizację masztów oświetleniowych boisk, nie wyższych niż 25,0 m.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się uwzględnienie ograniczeń wynikających z przebiegu sieci cieplnej magistralnej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala się nakaz zapewnienia na działce budowlanej stanowisk postojowych w łącznej ilości nie mniejszej niż:

a) na każde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych:

- 36 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 6 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerów,

b) na każdych 100 korzystających jednocześnie z terenów sportu i rekreacji:

- 20 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 4 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 5 stanowisk postojowych dla rowerów,

c) na każde 100 łóżek w hotelach:

- 50 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 3 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 2 stanowiska postojowe dla rowerów,

d) na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych, innych niż wymienione pod lit. a i c:

- 30 stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w tym 3 dla pojazdów osób niepełnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerów;

2) ustala się nakaz zapewnienia, stanowisk postojowych dla pojazdów obsługi i przeładunku towarów, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 1;

3) ustala się dostęp dla samochodów do dróg publicznych, zgodny z przepisami odrębnymi, poprzez:

a) jeden, istniejący zjazd z terenu KD-L – ul. Przełajowej,

b) istniejący zjazd z terenu KD-Z – ul. Słowiańskiej,

c) jeden dodatkowy zjazd do obiektu hotelowego, o którym mowa w ust.2 pkt 3 lit. b, z terenu KD-Z – ul. Słowiańskiej, zlokalizowany jak najdalej od skrzyżowania ulic Słowiańskiej i Szelągowskiej,

d) drogę wewnętrzną włączoną we wschodni kraniec terenu 5KD-D – ul. Sołtysiej;

4) ustala się powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) dopuszcza się roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego;

6) ustala się zaopatrzenie w wodę pitną z sieci wodociągowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala się odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje się lokalizacji oczyszczalni ścieków i zbiorników bezodpływowych;

8) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrębnymi:

- wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

- wolno stojących małogabarytowych, w tym zlokalizowanych poza linią zabudowy wyznaczoną na rysunku planu,

b) w przypadku lokalizacji wolno stojącej małogabarytowej stacji transformatorowej dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niż 50 m2.

11. Nie wyznacza się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 8

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, dla którego obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie pod zieleń publiczną urządzoną.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się lokalizacji:

a) zabudowy,

b) ogrodzeń,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stacji bazowych telefonii komórkowej,

e) wolno stojących stacji transformatorowych;

2) dopuszcza się lokalizację:

a) obiektów małej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) chodników i ścieżek rowerowych,

e) elementów systemu informacji miejskiej.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych zakazuje się lokalizacji szyldów oraz urządzeń reklamowych.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 70% powierzchni terenu.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie podejmuje się ustaleń.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów;

2) ustala się:

a) dostęp dla samochodów, wyłącznie dla pojazdów obsługi, do drogi publicznej zlokalizowanej na terenie KD-Z – ul. Słowiańskiej,

b) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza się roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego.

11. Nie wyznacza się terenów, dla których określa się sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 9

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie pod obiekty infrastruktury technicznej elektroenergetyki.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się lokalizacji:

a) ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń z betonowych elementów prefabrykowanych,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) stacji bazowych telefonii komórkowej,

d) urządzeń reklamowych;

2) dopuszcza się lokalizację:

a) elementów systemu informacji miejskiej,

b) ogrodzeń ażurowych,

c) urządzeń budowlanych, dojść, dojazdów i sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się:

1) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrębie działki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) rekultywację terenu, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie podejmuje się ustaleń.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się lokalizację:

1) na terenie 1E – tramwajowej podstacji trakcyjnej;

2) na terenie 2E – małogabarytowej stacji transformatorowej.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie podejmuje się ustaleń.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala się dostęp dla samochodów do dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi:

a) terenu 1E – istniejącym zjazdem do terenu 5KD-D – ul. Sołtysiej,

b) terenu 2E – poprzez teren Uo do terenu KD-L – ul. Przełajowej oraz poprzez drogę wewnętrzną 5KDW do pozostającej poza granicami planu ul. Winogrady;

2) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza się roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego.

11. Nie wyznacza się terenów, dla których określa się sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 10

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C, dla którego obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie pod obiekty infrastruktury technicznej ciepłownictwa.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, urządzeń oraz innych trwałych form zagospodarowania, poza wymienionymi w ust.1.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się:

1) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrębie działki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) rekultywację terenu, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie podejmuje się ustaleń.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się zachowanie istniejącej komory ciepłowniczej z możliwością przebudowy oraz rozbudowy.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie podejmuje się ustaleń.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala się dostęp dla samochodów poprzez drogę wewnętrzną 5KDW do pozostającej poza granicami planu drogi publicznej – ul. Winogrady, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza się roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego.

11. Nie wyznacza się terenów, dla których określa się sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 11

1. Dla terenów komunikacji, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, ustala się przeznaczenie:

1) terenów KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D – pod drogi publiczne;

2) terenów 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW – pod drogi wewnętrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się lokalizacji:

a) budynków, z wyjątkiem kiosków ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej oraz budynku zaplecza komunikacji publicznej przy pętli tramwajowej na terenie KD-L,

b) tymczasowych obiektów budowlanych,

c) urządzeń reklamowych, z wyjątkiem reklam w wiatach przystankowych komunikacji zbiorowej,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjątkiem tramwajowej sieci trakcyjnej,

e) stacji bazowych telefonii komórkowej,

f) ramp, schodów i pochylni obsługujących obiekty położone poza terenami publicznymi;

2) dopuszcza się lokalizację:

a) na terenach: KD-Z i KD-L wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,

b) sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się:

1) nakaz stosowania rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych pozwalających na zapewnienie akustycznych standardów jakości środowiska na terenach podlegających ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrębie działki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni niską zielenią urządzoną, tj. trawnikami, kwietnikami, krzewami;

4) utrzymanie istniejących drzew, z dopuszczeniem wycięcia lub przesadzenia drzew kolidujących z rozbudową dróg;

5) uzupełnienie szpalerów drzew na terenach KD-Z i KD-L, wskazanych na rysunku planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej nie podejmuje się ustaleń.

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się:

1) zapewnienie ogólnego dostępu do terenów zgodnie z przepisami odrębnymi, z zastrzeżeniem ust. 9;

2) zakaz stosowania ogrodzeń, z wyjątkiem urządzeń bezpieczeństwa ruchu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektów małej architektury i pomników;

4) zachowanie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w szczególności jezdni, pieszo-jezdni, ścieżek rowerowych, chodników w granicach obszaru objętego planem oraz z zewnętrznym układem komunikacyjnym.

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokość pasów drogowych – zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie KD-Z – ulicy Słowiańskiej – ustala się:

a) lokalizację jezdni o co najmniej dwóch pasach ruchu,

b) lokalizację dodatkowych pasów dla skrętów na wlotach, pozostających poza granicami planu, skrzyżowań z ulicami Murawa i Szelągowska,

c) lokalizację przystanków autobusowych w zatokach,

d) lokalizację po południowej stronie jezdni, odsuniętej od niej dwukierunkowej ścieżki rowerowej,

e) lokalizację, odsuniętych od jezdni obustronnych chodników, o szerokości nie mniejszej niż 2,25 m,

f) dopuszczenie lokalizacji przyległych do krawędzi jezdni ogólnie dostępnych stanowisk postojowych dla samochodów i wydzielonego pasa dla postoju taksówek,

g) dopuszczenie lokalizacji jezdni dojazdowej oraz stanowisk parkingowych dla obsługi położonego poza granicami planu kościoła na os. Pod Lipami,

h) uzupełnienie szeregów drzew po obu stronach ulicy;

3) na terenie KD-L – ulicy Przełajowej – ustala się:

a) lokalizację jezdni o dwóch pasach ruchu,

b) lokalizację placu do zawracania na północnym zakończeniu jezdni,

c) lokalizację dwutorowej trasy tramwajowej po zachodniej stronie jezdni,

d) lokalizację przy południowym krańcu ulicy pary przystanków tramwajowych,

e) lokalizację przy północnym krańcu ulicy pętli tramwajowej i przystanków, z uwzględnieniem ust. 9 pkt 3,

f) lokalizację po wschodniej stronie jezdni, odsuniętego od niej chodnika, o szerokości nie mniejszej niż 2,25 m,

g) w rejonie skrzyżowania z ul. Winogrady, pozostającego poza granicami planu – lokalizację fragmentu planowanej w tej ulicy ścieżki rowerowej,

h) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów pomiędzy jezdnią i torowiskiem tramwajowym lub na jezdni;

4) na terenach 1KD-D i 9KD-D – ulicy Gromadzkiej, na terenach 2KD-D i 8KD-D – ulicy Wójtowskiej; na terenach 3KD-D i 7KD-D – ulicy Kmiecej i na terenach 4KD-D i 6KD-D – ulicy Zagrodniczej, ustala się:

a) lokalizację jezdni, z uwzględnieniem lit. c,

b) lokalizację chodników, co najmniej po jednej stronie jezdni, z uwzględnieniem lit. c,

c) dopuszczenie zamiany jezdni i chodników na pieszo – jezdnię;

5) na terenie 5KD-D – ulicy Sołtysiej, ustala się:

a) lokalizację jezdni,

b) lokalizację obustronnych chodników,

c) lokalizację placu do zawracania pojazdów na zachodnim krańcu ulicy,

d) połączenie jezdni na wschodnim krańcu ulicy z drogą wewnętrzną na terenie US;

6) na terenach 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala się lokalizację pieszo-jezdni;

7) dopuszcza się lokalizację dodatkowych, innych niż ustalone planem, elementów układu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrębnymi.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń.

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie podejmuje się ustaleń.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się:

1) na terenie KD-Z – zakaz lokalizacji nowych zjazdów na tereny przyległe, z wyjątkiem zjazdu do hotelu na terenie US, zgodnie z §7 ust.10 pkt 3 lit.c;

2) na terenie KD-L – lokalizację nie więcej niż jednego zjazdu na teren US;

3) na terenie KD-L – dopuszczenie wydłużenia torowiska w kierunku ul. Naramowickiej, a po wybudowaniu, poza granicami planu, trasy tramwajowej do Naramowic – dopuszczenie likwidacji istniejącej pętli tramwajowej i zlokalizowanych przy niej przystanków.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala się:

a) klasyfikację dróg publicznych:

- na terenie KD-Z – drogę klasy Z – zbiorczej,

- na terenie KD-L – drogę klasy L – lokalnej,

- na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D – drogę klasy D – dojazdowej,

b) powiązanie z zewnętrznym układem dróg publicznych, poprzez:

- przyległe do granic planu skrzyżowania z ulicami: Murawa, Szelągowska i Winogrady,

- zjazdy na tereny przyległe,

- kontynuację ciągów pieszych i rowerowych,

c) zachowanie ciągłości istniejących sieci, z możliwością ich modernizacji, rozbudowy lub likwidacji,

d) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi,

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzeżeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszcza się:

a) na terenach 2KDW i 4KDW zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego.

11. Nie wyznacza się terenów, dla których określa się sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania.

12. Określa się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 12

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania.
§ 13

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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