UCHWAŁA NR LXXVI/1099/V/2010
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 31 sierpnia 2010r.
	zmieniająca
	uchwałę Rady Miasta Poznania w sprawie zasad gospodarowania komunalnym zasobem użytkowym zarządzanym przez Zarząd Komunalnych Zasobów Lokalowych 


Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 9a, w związku z art. 40 ust. 2 pkt 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,  poz. 1203,

z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz. 146) oraz art. 25 ust. 1 i 2, w związku z art. 23, art. 37 ust. 4, art. 34 ust. 6 i art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 64,  poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369, z 2008 r., Nr 220, poz. 1412, z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335 i poz. 340, Nr 98, poz. 817, Nr 161, poz. 1279 i 1281, Nr 206, poz. 1590, z 2010r. Nr 28 poz. 146) uchwala się, co następuje::::
§ 1

W uchwale Nr XXXII/309/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 12 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania komunalnym zasobem użytkowym zarządzanym przez Zarząd Komunalnych Zasobów Lokalowych, wprowadza się następujące zmiany:~

1. § 1 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

 „3. Wynajmującym, wydzierżawiającym lub oddającym do korzystania w rozumieniu niniejszej uchwały jest Miasto Poznań, reprezentowane przez Prezydenta Miasta Poznania.”.

2. § 1 ust. 4 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie: 

„4. W zakresie gospodarowania komunalnym zasobem użytkowym wynajmujący, wydzierżawiający lub oddający do korzystania w szczególności podejmuje następujące działania:”.

3. § 1 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

 „1) dokonuje wyboru trybu wyłaniania najemcy, dzierżawcy lub biorącego do korzystania,”.
§ 2

Zmienia się uchwałę Nr XXXII/309/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 12 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania komunalnym zasobem użytkowym zarządzanym przez Zarząd Komunalnych Zasobów Lokalowych, w ten sposób, że w załączniku do uchwały Nr XXXII/309/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 12 lutego 2008 r. - Zasady gospodarowania komunalnym zasobem użytkowym zarządzanym przez Zarząd Komunalnych Zasobów Lokalowych:

1. W rozdziale IV Kryteria wyboru najemców: ust. 2 otrzymuje brzmienie: 

„2. Stawka czynszu za najem lokalu użytkowego, garażu, fortu i tym podobnej budowli, stacji paliw, nieruchomości zabudowanej budynkiem stanowiącym w całości lokal użytkowy, winna być stawką rynkową, uwzględniać ich stan techniczny i położenie, z zastrzeżeniem ust. 3. Ustalenie wysokości stawki czynszu za wymienione wyżej składniki zasobu użytkowego oraz powierzchnię ścian budynków i budowli przeznaczonych na cele reklamowe i powierzchnię dachów budynków i budowli przeznaczonych na cele telefonii komórkowej należy, z zastrzeżeniem ust. 3, 5 i 6, do kompetencji wynajmującego. Poza przypadkami określonymi w ust. 1, pkt 1 w ustaleniu stawki czynszu bierze udział Zespół ds. negocjacji stawek czynszowych i przetargów ofertowych powołany przez Prezydenta Miasta Poznania. Członkami zespołu są m.in. trzej radni Miasta Poznania. Dopuszcza się ustalanie stawek czynszu przez wynajmującego na zasadach zaakceptowanych przez zespół bez przeprowadzania indywidualnych negocjacji zespołu z najemcą. Wysokość stawki czynszu z tytułu najmu gruntu ustala Prezydent Miasta Poznania.”.

2. Dotychczasowy rozdział V otrzymuje oznaczenie jako rozdział VI.

3. Dotychczasowy rozdział VI otrzymuje oznaczenie jako rozdział VII.

4. Po rozdziale IV Kryteria wyboru najemców dodaje się rozdział V Umowy o korzystanie, w brzmieniu: 

„1. W szczególnie uzasadnionych przypadkach w odniesieniu do nieruchomości zabudowanych budynkami stanowiącymi w całości lokale użytkowe, fortów i tym podobnych budowli oraz lokali udostępnianych na cele wskazane w lit. a, pkt 3, ust. 1 rozdziału IV Kryteria wyboru najemców, w szczególności podmiotom prowadzącym przedszkola, szkoły i placówki publiczne, o których mowa w art. 80 ustawy z dnia 7 września 1991 r. o systemie oświaty (Dz. U. 2004 Nr 256 poz. 2572 z późn. zm.), Prezydent Miasta Poznania może zawrzeć umowy o korzystanie z wymienionych powyżej składników zasobu użytkowego, na zasadach ustalonych w niniejszym rozdziale. 

2. Na zasadach ustalonych w niniejszym rozdziale Miasto Poznań może również zawrzeć z podmiotami prowadzącymi przedszkola niepubliczne umowę o korzystanie z nieruchomości zabudowanych budynkami stanowiącymi w całości lokale użytkowe oraz lokali przeznaczonych na realizację celów oświatowych, pod warunkiem, że podmioty te zapewnią ofertę edukacyjną na poziomie co najmniej porównywalnym z ofertą przedszkoli publicznych prowadzonych przez Miasto Poznań, oraz stosowania przez nie zasad odpłatności za korzystanie z przedszkola niepublicznego w wysokości obowiązującej dla przedszkoli publicznych prowadzonych przez Miasto Poznań wraz z przyjętym systemem ulg. 

3. Umowy o korzystanie mogą być zawierane na czas nieoznaczony lub oznaczony do lat 10. Prezydent Miasta Poznania ustala indywidualnie okres, na jaki umowa zostanie zawarta. 

4. Wyboru podmiotu, z którym zostanie zawarta umowa o korzystanie, dokonuje Prezydent Miasta Poznania. Kryteria wyboru biorącego do korzystania ustali Prezydent Miasta Poznania. 

5. Podmioty, z którymi zawarte będą umowy o korzystanie, nie płacąc wynagrodzenia oddającemu do korzystania, ponoszą wszelkie koszty związane z korzystaniem z przedmiotu umowy oraz jego posiadaniem i utrzymaniem, w tym w zakresie zapewnienia zarządcy, obsługi technicznej budynków, opłat publiczno-prawnych, kosztów remontów i ulepszeń, a w przypadku lokali również kosztów w odniesieniu do części wspólnych budynków, oraz opłat za media i usługi dodatkowe, w tym uzyskiwane za pośrednictwem Zarządu Komunalnych Zasobów Lokalowych. Wykaz kosztów, które będzie ponosić biorący do korzystania, zostanie wskazany indywidualnie w umowie pomiędzy oddającym a biorącym do korzystania. 

6. Mając na względzie bezpieczeństwo korzystania i właściwą eksploatację składników zasobu oraz ich dostosowanie do obowiązujących wymogów technicznych, podmioty, z którymi zawarte będą umowy o korzystanie, zobowiązane będą w szczególności do: 

1) wykonania prac remontowo–budowlanych, w tym co do zasady obciążających właściciela, oraz ponoszenia dalszych nakładów w trakcie trwania umowy według przyjętego harmonogramu i zakresu rzeczowego prac lub o wartości na poziomie ustalonego przez Prezydenta Miasta Poznania procentu wartości odtworzeniowej, celem utrzymania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym; 

2) zlecenia zarządzania nieruchomością przez osobę posiadającą niezbędne uprawnienia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. z 2004 r. Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.), oraz przeprowadzania okresowych przeglądów obiektów budowlanych, wymaganych przepisami prawa budowlanego, chyba że świadczenia te będą uzyskiwane za pośrednictwem Zarządu Komunalnych Zasobów Lokalowych; 

3) zapewnienia dostaw i usług niezbędnych do prawidłowego utrzymania i eksploatacji składnika zasobu będącego przedmiotem umowy o korzystanie. 

7. Biorący do korzystania zobowiązany jest do ustanowienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy o korzystanie. Rodzaj zabezpieczenia ustali Prezydent Miasta Poznania. 

8. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy o korzystanie oddający do korzystania uprawniony jest do naliczenia odszkodowania (kary umownej). Wysokość i zasady naliczania odszkodowania (kary umownej) za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy ustali Prezydent Miasta Poznania.”.

5. Po rozdziale VII Sprzedaż (…) dodaje się rozdział VIII: Kryteria wyboru najemców, dzierżawców lub biorących do korzystania ze składników zasobu lub ich części oddanych Zarządowi Komunalnych Zasobów Lokalowych w trwały zarząd, w brzmieniu: ”W odniesieniu do składników zasobu oddanych Zarządowi Komunalnych Zasobów Lokalowych w trwały zarząd stosuje się przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782, z późn. zm.) oraz regulacje przyjęte w rozdziale IV Kryteria wyboru najemców, V Umowy o korzystanie i VI Kryteria wyboru dzierżawców. Postanowienia ust. 9 pkt 2 rozdziału IV Kryteria wyboru najemców stanowią wytyczne co do warunków ustalenia okresu obowiązywania umowy.”
§ 3

Dopuszcza się możliwość wprowadzenia zmiany formy umów cywilnoprawnych zawartych przed wejściem w życie niniejszej uchwały z podmiotami prowadzącymi przedszkola, szkoły i placówki publiczne, o których mowa w art. 80 ustawy z dnia 7 września 1991 roku o systemie oświaty (Dz. U. 2004 Nr 256  poz. 2572 z późn. zm.), oraz przedszkoli niepublicznych na umowy o korzystanie ze składników zasobu w przypadku wyrażenia przez nie woli zmiany formy zawartych umów.
§ 4

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania.
§ 5

Uchwała wchodzi w życie w terminie 14 dni po ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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