Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XV/148/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 lipca 2011r.
Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód B w Poznaniu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) rozstrzyga się, co następuje:

§ 1

Uwaga wniesiona przez osobę fizyczną

1) Treść uwagi: sprzeciw wobec planowanego poszerzenia ulicy Jastarnickiej (drogi publicznej), oznaczonej w projekcie uchwały jako KD-Dxs do 8 m szerokości kosztem własności prywatnej i wniosek o pozostawienie ww. ulicy w liniach rozgraniczających jak w obecnie obowiązującym planie zagospodarowania, tj. 5 m szerokości. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Rozwiązanie w projekcie planu zostało przyjęte w celu poprawy warunków wjazdu do garaży oraz bezpieczeństwa wyjazdu na ul. Zakopiańską. 

Przy ul. Jastarnickiej wybudowano 7 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Odległość budynków i zlokalizowanych w nich garaży wynosi zaledwie 4 m od linii rozgraniczającej tereny działek budowlanych z terenem ulicy Jastarnickiej. Przy pozostawieniu szerokości ulicy 5 m, wjazd i wyjazd z garaży byłby bardzo utrudniony. Ulicę Jastarnicką – oznaczoną w planie symbolem 13KD-Dxs, planuje się, podobnie jak w obowiązującym dotychczas miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód, jako drogę publiczną, klasy dojazdowej – ulicę nieprzelotową, zakończoną placem do nawracania, ze względu na uwarunkowania własnościowe i istniejące zainwestowanie działek przy ulicy Nałęczowskiej. W związku z tym, jedyny wjazd i wyjazd z siedmiu zlokalizowanych przy ulicy Jastarnickiej posesji odbywa się na ruchliwą ulicę Zakopiańską, drogę publiczną klasy lokalnej, oznaczoną symbolem 02KD-L. Dodatkowo, na ulicy Zakopiańskiej, w miejscu powiązania z ul. Jastarnicką, znajdują się drzewa, ograniczające widoczność. Ustalenia planu przewidują, zgodnie z wnioskami mieszkańców, ochronę istniejących szpalerów drzew. Ze względu na powyższe uwarunkowania, w celu zwiększenia bezpieczeństwa wyjazdu na ulicę Zakopiańską, uznano za uzasadnione poszerzenie ulicy Jastarnickiej do 8 m.
§ 2

Uwaga wniesiona przez osobę fizyczną

1) Treść uwagi: Uwaga dotyczy uciążliwości związanych z sąsiedztwem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usankcjonowania zrealizowanej już zabudowy w planie, co oznacza sankcjonowanie wieloletniego bezprawia, oraz różnicowania inwestorów (wbrew art. 32 ust. l ustawy zasadniczej) na tych, którym wolno było, wbrew zapisom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budować budynki wielorodzinne oraz na tych, którym prawo to postanowiono odebrać. Uwaga dotyczy szczególnie działki o nr 19/9, na której poprzez decyzje wynikające z obecnie obowiązującego planu, właścicielce „odebrano nie tylko całą prywatność, ale zmniejszono o połowę wartość należącej do niej nieruchomości”. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Rezygnacja z dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej budynków wielorodzinnych obok budynków jednorodzinnych, wynika bezpośrednio z celu określonego w uzasadnieniu do uchwały o przystąpieniu do zmiany planu Podolany Zachód. O zmianę obowiązującego planu w tym zakresie wnosili mieszkańcy Podolan oraz Stowarzyszenie Zielone Podolany, oceniający negatywnie skutki realizacji budynków wielorodzinnych w tym rejonie. 

W związku z tym planowane ustalenia nie przewidują możliwości realizacji nowych budynków wielorodzinnych, a wyłącznie budynków mieszkalnych w formie zabudowy jednorodzinnej. Zachowanie w projekcie planu terenów przeznaczonych pod zabudowę wielorodzinną dotyczy jedynie działek, na których zabudowa taka już została zrealizowana, m.in. ze względu na to, że istniejące budynki wielorodzinne są budynkami nowymi, w bardzo dobrym stanie technicznym, a więc prawdopodobieństwo, że zostaną rozebrane, a w ich miejsce powstanie nowa, inna zabudowa, jest znikome. 

Kwestie związane ze spadkiem wartości nieruchomości, reguluje art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który umożliwia właścicielom lub użytkownikom wieczystym nieruchomości wystąpienie z roszczeniami do gminy, jeśli wartość nieruchomości uległa obniżeniu w związku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmianą, a właściciel zbywa tę nieruchomość.
§ 3

Uwaga wniesiona przez osobę fizyczną

1) Treść uwagi: zaplanowanie ulicy Szczawnickiej jako ścieżki pieszej i rowerowej obsługującej mieszkańców Podolan. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Nieuwzględnienie uwagi ze względu na lokalizację ul. Szczawnickiej poza obszarem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Treść uwagi: zastosowanie zapisu o zakazie wjazdu samochodów ciężarowych o dopuszczalnej masie całkowitej przekraczającej 3,5 tony na całej długości ulicy Kosowskiej. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Nieuwzględnienie dotyczy propozycji zapisu w formie zakazu. Ze względu na dopuszczony ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zastosowano zapis: „stosowanie rozwiązań zmierzających do ograniczenia lub wyeliminowania przejazdu samochodów ciężarowych o dopuszczalnej masie całkowitej przekraczającej 3,5 t”.

3) Treść uwagi: niewprowadzanie komunikacji autobusowej na ulicy Kosowskiej, w tym elementów uspokojenia ruchu, do prowadzenia komunikacji autobusowej. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Nieuwzględnienie, ze względu na wynikającą z polityki transportowej miasta preferencję dla transportu publicznego. Brak możliwości prowadzenia trasy w ul. Kosowskiej, a następnie w ul. Szczawnickiej, skutkowałby brakiem możliwości dojazdu autobusem do planowanego przystanku kolejowego, znajdującego się poza obszarem planu, co skutkowałoby wzrostem ruchu samochodowego na ulicach dojazdowych i spadkiem popytu na transport kolejowy. W związku z powyższym, w ustaleniach planu zastosowane zostały zapisy dotyczące przystosowania ul. Kosowskiej do prowadzenia komunikacji autobusowej z zastosowaniem elementów uspokojenia ruchu. Na odcinku ul. Kosowskiej, pomiędzy ul. Zakopiańską i ul. Strzeszyńską, znajdującym się w obrębie planu, obecnie kursuje autobus.

4) Treść uwagi: zaplanowanie nasadzeń drzew i krzewów wzdłuż ulicy Kosowskiej. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Projekt zawiera nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych – dróg publicznych, a więc m.in. ul. Kosowskiej, zielenią urządzoną, krzewami lub drzewami, natomiast szczegółowe ich rozmieszczenie i zaplanowanie rodzajów oraz odmian zieleni nastąpi na etapie projektu budowlanego drogi, np. na etapie modernizacji lub remontu drogi.

5) Treść uwagi: nieuwzględnienie ww. uwag spowoduje obniżenie wartości nieruchomości oraz pogorszenie warunków zamieszkiwania. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Kwestie związane ze spadkiem wartości nieruchomości, reguluje art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który umożliwia właścicielom lub użytkownikom wieczystym nieruchomości wystąpienie z roszczeniami do gminy, jeśli wartość nieruchomości uległa obniżeniu w związku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmianą, a właściciel zbywa tę nieruchomość.
§ 4

Uwaga wniesiona przez osobę fizyczną

1) Treść uwagi: brak możliwości zapewnienia na niektórych istniejących działkach, w tym na działce nr 5/12, ark. 1, obręb Strzeszyn, wymaganych w projekcie planu miejsc postojowych. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Ustalenia dotyczące zapewnienia miejsc postojowych na działce dotyczą zagospodarowania nowych działek, oraz istniejących, na których taka możliwość istnieje. 

Dla przedmiotowej działki i sąsiednich budynków szeregowych przyjęte w planie rozwiązanie, tj. włączenie do terenów 15 MN przyległej działki miejskiej, stwarza możliwość spełnienia ustalonych wymogów. 

Powyższe rozwiązanie daje również podstawę do regulacji kwestii własności przedmiotowego pasa terenu, będącego obecnie własnością Miasta Poznania.

2) Treść uwagi: brak możliwości spełnienia na działce ustalenia dotyczącego gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadów, ze względu na szczególne usytuowanie budynku mieszkalnego, tj. bezpośrednio w granicy działki, co uniemożliwia usytuowanie pojemników do gromadzenia odpadów na własnej działce od strony drogi, którą możliwy jest dogodny dojazd śmieciarki. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Przyjęte w projekcie planu rozwiązanie stwarza dla przedmiotowej działki możliwość spełnienia ustalonych wymogów ze względu na włączenie do terenów 15 MN przyległej działki miejskiej. Powyższe rozwiązanie daje również podstawę do regulacji kwestii własności przedmiotowego pasa terenu, będącego obecnie własnością Miasta Poznania. 

W przypadku uregulowania tych kwestii, właściciel uzyska możliwość lokalizacji miejsca pod pojemniki na odpady przed budynkiem, od strony ulicy Strzeszyńskiej, a co za tym idzie dogodniejszy dostęp dla samochodów wywożących odpady.

3) Treść uwagi: zwiększenie dopuszczonej powierzchni zabudowy na działkach przeznaczonych pod zabudowę szeregową, z projektowanej obecnie, tj. 35% powierzchni działki budowlanej do 50% powierzchni działki. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Projektowane ustalenia dotyczą działek niezabudowanych oraz ograniczają możliwość rozbudowy istniejących budynków. Dopuszczenie proponowanego zwiększenia powierzchni zabudowy działki do 50%, dla działek przeznaczonych pod zabudowę szeregową, skutkowałoby nadmiernym zagęszczeniem zabudowy. Stanowiłoby sprzeczność z wnioskami złożonymi przez większość mieszkańców i tym samym celem zmiany planu. 

Ponadto, tak duże zwiększenie powierzchni zabudowy, skutkowałoby możliwością rozbudowy również tych istniejących budynków szeregowych, które już w obecnie przekraczają ustalone gabaryty, co należy uznać za bardzo niekorzystne ze względu na prawdopodobieństwo zacieniania sąsiednich budynków oraz niekorzystny efekt przestrzenny.
Przewodniczący RMP









(-) Grzegorz Ganowicz
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