UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XVII/191/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 30 sierpnia 2011r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód C w Poznaniu.


1. Obszar objęty planem miejscowym położony jest w północno-zachodniej części Poznania, na obszarze dzielnicy Jeżyce. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 30,9 ha, a jego granice wyznaczają: tereny linii kolejowej Poznań – Oborniki oraz ulice: Zakopiańska, Poronińska i Szaflarska.

2. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód C w Poznaniu wywołane zostało uchwałą Nr XXX/283/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód w Poznaniu, pozwalającą na sporządzanie planu w częściach.

Z wnioskiem o sporządzenie zmiany obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód w Poznaniu, przyjętego uchwałą Nr XLI/486/III/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 29 sierpnia 2000 r., wystąpili mieszkańcy domów jednorodzinnych na obszarze Podolan, oceniający negatywnie realizację ustaleń tego planu, w tym przede wszystkim zabudowy wielorodzinnej, która bardzo często nie zachowuje skali i charakteru zabudowy już istniejącej, przez co negatywnie ingeruje w przestrzeń urbanistyczną i otoczenie. Sporządzenie nowego planu dla przedmiotowego terenu miało umożliwić zachowaniem dawnego, willowego charakteru tej dzielnicy, a przede wszystkim ograniczyć wprowadzenie nowej zabudowy wielorodzinnej, dopuszczonej ustaleniami obowiązującego dotychczas planu, umożliwić przyjęcie rozwiązań komunikacyjnych, spójnych z rozwiązaniami dla sąsiednich terenów, zmierzających do uspokojenia ruchu na obszarze osiedla oraz zapewniających połączenie ze zlokalizowanym poza granicami planu przystankiem kolejowym Poznań –Podolany.

3. Obszar i cele opracowania planu są spójne z elementami wyznaczonymi w Strategii Rozwoju Miasta Poznania, w tym przede wszystkim programu „Mieszkajmy w Poznaniu”, którego celem jest poprawa jakości życia oraz atrakcyjności przestrzeni i architektury miasta, stworzenie odpowiedniej oferty dla osób chcących zamieszkać w Poznaniu.

4. Obowiązujące „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwała Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.) na obszarze opracowania planu miejscowego, w podstrefie B3, określa tereny jako M2n/M1n – tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej, jednorodzinnej z usługami podstawowymi/ z dopuszczeniem terenów zabudowy niskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód C w Poznaniu sporządzono zgodnie z ustaleniami Studium.

6. Głównym założeniem projektu planu jest przyjęcie takich ustaleń, które umożliwiłyby, zgodnie z wnioskami mieszkańców, zachowanie w jak największej części obszaru osiedla zabudowy jednorodzinnej o charakterze willowym oraz stworzenie warunków dla zagospodarowanie terenów działek i dróg zielenią, w tym także zielenią wysoką, charakterystyczną dla osiedla Podolany. 

W związku z powyższym, w projekcie planu przeważającą część terenów przeznacza się pod zabudowę jednorodzinną oraz ogranicza się, w stosunku do wcześniejszego planu „Podolany Zachód”, jej intensywność. Ustalenie funkcji zabudowy wielorodzinnej ograniczono wyłącznie do terenów, na których zabudowa taka została już zrealizowana.

W projekcie planu zachowano, zgodnie z obecnym użytkowaniem oraz dotychczasowym przeznaczeniem tereny zabudowy usługowej: przy ulicy Szczawnickiej oraz przy ul. Kartuskiej – użytkowane przez Parafię p.w. Matki Bożej Pocieszenia, tereny zabudowy usługowej i zamieszkania zbiorowego pomiedzy ulicami Szczawnicką i Kartuską, tereny zabudowy jednorodzinnej z usługami przy ul. Zakopiańskiej. 

Ponadto, funkcję usługową wyznaczono na działce obecnego przedszkola, u zbiegu ulic Kosowskiej i Świeradowskiej oraz dopuszczono, w ograniczonym zakresie, na terenie zabudowy jednorodzinnej z usługami, w rejonie ulic Kosowskiej i Szczawnickiej. Wyznaczono tereny komunikacji, m.in. zaplanowano bezkolizyjne przejścia piesze i rowerowe, łączące osiedla Podolany i Strzeszyn, a także tereny przeznaczone pod infrastrukturę techniczną.

7. Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, opracowano prognozę oddziaływania na środowisko oraz prognozę skutków finansowych uchwalenia planu. 

W Prognozie skutków finansowych określono potencjalne koszty uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód C w Poznaniu. Wykonane obliczenia wykazały ujemny wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie ok. 2,6 mln zł. Koszt realizacji wszystkich zaplanowanych zamierzeń wynosić będzie (w granicach planu) ok. 10,4 mln zł. Głównym kosztem będzie budowa schodów, pochylni i fragmentów przejścia pod torami. Ponadto na koszty wpłyną wykupy gruntów pod drogi publiczne i realizacja tych dróg.

Prognoza oddziaływania na środowisko wykazała, że projektowane w planie miejscowym Podolany Zachód C w Poznaniu rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne w niewielkim stopniu wpłyną na zmianę sposobu zagospodarowania omawianego obszaru i jego krajobraz. Realizacja ustaleń projektu planu wpływać będzie na komponenty środowiska przyrodniczego, nie przewiduje się jednak wystąpienia znaczącego negatywnego oddziaływania na środowisko.

8. Projekt planu Podolany Zachód C w Poznaniu uzyskał wszystkie wymagane opinie i niezbędne uzgodnienia.

9. W ramach konsultacji społecznych w czasie opracowywania planu Podolany Zachód C w Poznaniu zorganizowano dwa spotkania z mieszkańcami: 30 stycznia 2008 r. i 15 października 2009 r. Pierwsze odbyło się na etapie zbierania wniosków, drugie miało na celu wyjaśnienie rozwiązań przyjętych w planie.

10. Projekt miejscowego planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko był wyłożony do publicznego wglądu w terminie od 6 października do 4 listopada 2010 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu 26 października 2010 r.

11. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 18 listopada 2010 r., wniesiono do projektu planu 31 uwag. Prezydent Miasta Poznania na naradzie Prezydenta z Zastępcami, Skarbnikiem i Sekretarzem w dniu 9 grudnia 2010 r. uwzględnił 1 uwagę oraz postanowił nie uwzględnić 30 uwag. 

Uwzględniona uwaga dotyczyła regulacji wynikających z ustawy o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych.

Uwagi nieuwzględnione dotyczyły m.in.: 

•
obniżenia klasy ul. Szczawnickiej i Kosowskiej do drogi dojazdowej, 

•
niewprowadzania komunikacji autobusowej na ulicy Kosowskiej, 

•
rezygnacji z dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej z usługami w rejonie ulic Kosowskiej i Szczawnickiej,

•
poszerzania ul. Szczawnickiej kosztem prywatnej działki,

•
zaplanowania terenów nasadzeń drzew i krzewów wzdłuż ulicy Kosowskiej, wprowadzenia w ustaleniach zakazu wjazdu samochodów ciężarowych o dopuszczalnej masie całkowitej przekraczającej 3,5 t,

•
sankcjonowania w planie zrealizowanej już zabudowy wielorodzinnej przy równoczesnym ograniczeniu w planie możliwości lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej na pozostałych działkach, co jest różnicowaniem inwestorów.

Sposób rozpatrzenia uwag wynikał przede wszystkim z uwzględnienia w rozwiązaniach planu bardzo szczegółowych propozycji składanych we wnioskach mieszkańców Podolan, dotyczących zabudowy i zagospodarowania obszaru planu, z zapisanej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, z zachowania zgodności ustaleń planu z polityką transportową miasta i przepisami odrębnymi oraz potrzeby zachowania spójności z rozwiązaniami przyjętymi w uchwalonych planach dla terenów sąsiednich.

12. W związku z uwzględnioną uwagą dotyczącą wejścia w życie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych, Prezydent Miasta Poznania postanowił o ponownym wyłożeniu projektu do publicznego wglądu.

13. Projekt miejscowego planu wraz z uzupełnioną prognozą oddziaływania na środowisko był wyłożony po raz drugi do publicznego wglądu w terminie od 14 marca do 12 kwietnia 2011 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu 21 marca 2011 r.

14. W wyznaczonym terminie 14 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia, tj. do dnia 28 kwietnia 2011 r. wniesiono do projektu planu 19 pism zawierających uwagi. Prezydent Miasta Poznania na naradzie Prezydenta z Zastępcami, Skarbnikiem i Sekretarzem w dniu 19 maja 2011 r. uwzględnił uwagi dotyczące 2 spraw oraz postanowił nie uwzględnić pozostałych. 

Uwzględnione uwagi dotyczyły:

•
rezygnacji z zapisu zakazującego lokalizowania miejsc postojowych w ul. Kosowskiej,

•
zmiany zasady podziału na działki budowlane wnioskowanej nieruchomości.

Uwagi nieuwzględnione dotyczyły m.in.: 

•
obniżenia klasy ul. Szczawnickiej i Kosowskiej do drogi dojazdowej, 

•
niewprowadzania komunikacji autobusowej na ulicy Kosowskiej, 

•
dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej z usługami w rejonie ulic Kosowskiej i Szczawnickiej,

•
wprowadzenia w ustaleniach zakazu wjazdu samochodów ciężarowych o dopuszczalnej masie całkowitej przekraczającej 3,5 t.

•
sankcjonowania w planie zrealizowanej już zabudowy wielorodzinnej.

Ponieważ uwagi złożone przy drugim wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu zawierały podobne treści, jak uwagi złożone przy pierwszym wyłożeniu, przy rozpatrzeniu ich kierowano się tymi samymi względami, które wymieniono powyżej.

15. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany Zachód C w Poznaniu stworzy podstawy prawne do zagospodarowania i zabudowy przedmiotowego terenu w sposób sprzyjający zachowaniu dawnego, willowego charakteru osiedla mieszkaniowego z dużym udziałem zieleni na działkach.

16. W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
Przewodniczący Rady Miasta









(-) Grzegorz Ganowicz
















