UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XIX/242/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 18 października 2011r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gniewskiej w Poznaniu.


1)
Obszar objęty planem miejscowym położony jest w północno-zachodniej części miasta Poznania między ulicami: Gniewską, Fromborską, Lubowską, Tczewską, Łagowską, Leśnowolską i Braniewską wraz z tymi ulicami. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9 ha.

2)
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gniewskiej w Poznaniu wywołane zostało uchwałą Nr LXXVII/264/V/2007 Rady Miasta Poznania z dnia 4 grudnia 2007 r. Celem sporzadzenia planu miejscowego było przede wszystkim stworzenie możliwości racjonalnego podziału gruntów miejskich, o łącznej powierzchni około 3 ha, na działki budowlane pod zabudowę mieszkaniową oraz wprowadzenie wysokiej jakości rozwiązań urbanistyczno-architektonicznych, które powinno stać się elementem charakterystycznym, zdecydowanie pozytywnym wizualnie, w dość nieuporządkowanej strukturze Smochowic. Ponadto plan miejscowy określa również parametry i wskaźniki kształtowania i intensywności zabudowy, w tym linie zabudowy oraz zasady obsługi w zakresie infrastruktury społecznej, technicznej i transportowej. Należy dodać, że dobry dostep komunikacyjny oraz infrastrukturalny predestynował analizowany obszar do pełnienia funkcji mieszkaniowej wraz z funkcjami towarzyszacymi. »· 
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3)
Ustalenia planu miejscowego wpisują się w Strategię Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030 (uchwała Nr LXII/990/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 11 maja 2010 r.), która w przyjętych celach strategicznych w programie „Mieszkajmy w Poznaniu” zakłada przygotowanie nowych lokalizacji pod zabudowę mieszkaniową, w tym pod osiedla domów jednorodzinnych, uzbrajanie terenów pod budownictwo i rozwój systemu komunikacji wokół terenów mieszkaniowych.

4)
W Studium tereny objęte planem miejscowym należą do podstrefy E3 Smochowice, Krzyżowniki, Ławica (lotnisko) intensywnego zagospodarowania, na obszarze oznaczonym symbolem M2n, tj. na terenie zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami podstawowymi, gdzie utrzymuje się istniejące funkcje ogólnomiejskie. Zabudowę należy tu kształtować zgodnie z gabarytami i charakterem zabudowy przeważającej w danym zespole.

Studium definiuje funkcje usług ogólnomiejskich jako funkcje usługowe o znaczeniu ogólnomiejskim, współistniejące z mieszkalnictwem, m.in. z zakresu: oświaty, zdrowia, handlu, gastronomii, kultury, sportu, rekreacji, obsługi komunikacyjnej, infrastruktury itp., o lokalizacji swobodnej lub tworzące ośrodki usługowe.

5)
Biorąc powyższe pod uwagę, stwierdza się, że Prezydent Miasta Poznania, zgodnie 

z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym, sporządził miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gniewskiej 

w Poznaniu, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjętego uchwałą Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.

6)
Na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gniewskiej w Poznaniu ustalono następujące przeznaczenie terenów pod: zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę usługową – usługi oświaty, sport i rekreację, sport i rekreację z dopuszczeniem zabudowy usługowej, lokalizację infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, drogi publiczne i wewnętrzne, w tym parkingi.

Dla niezainwestowanych terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową wprowadzono bardzo precyzyjne ustalenia dotyczące m.in. formy zabudowy, powierzchni i frontu nowo wydzielanej działki budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy 

w % i w m2.

7)
W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego sporządzone zostały:

a)
„Prognoza oddziaływania na środowisko”, w której m.in. wykazano, iż projektowane 

w planie miejscowym rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne wpłyną na zmianę sposobu zagospodarowania jedynie w obrębie części terenów znajdujących się 

w granicach omawianego obszaru oraz że projekt planu zawiera zapisy zapewniające ochronę istotnych elementów środowiska przyrodniczego i minimalizujących lub ograniczających negatywne skutki realizacji planu na środowisko przyrodnicze.

b)
„Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”, według której wykazany został dodatni wynik finansowy na poziomie 2,3 mln zł. Główny zysk dla Miasta stanowić będzie sprzedaż działek budowlanych.

8)
Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, projekt uzyskał wymagane opinie (wszystkie pozytywne) i niezbędne uzgodnienia.

9)
Przeważająca liczba wniosków złożonych do planu dotyczyła przeznaczenia gruntów komunlanych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojacą o ścisle określonych parametrach nawiazujących do istniejacej zabudowy sąsiedniej. Prezydent rozstrzygnął je pozytywnie, z uwagą , iż zakres uwzględnienia wniosku zostanie uściślony na etapie opracowania planu.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zorganizowano dwa spotkania, 

w formie konsultacji społecznych, z zainteresowanymi mieszkańcami. Drugie konsultacje nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyły się w dniu 11 stycznia 2011 r.

10)
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gniewskiej w Poznaniu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego wglądu w terminie od 8 czerwca do 11 lipca 2011 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu 15 czerwca 2011 r. 

W nieprzekraczalnym terminie, tj. do dnia 25 lipca 2011 r., złożono 5 pism, zawierających łącznie 20 uwag do projektu planu. Prezydent Miasta Poznania na naradzie Prezydenta 

z Zastępcami, Skarbnikiem i Sekretarzem w dniu 11 sierpnia 2011 r. uwzględnił 10 uwag (zawartych w 4 pismach) oraz postanowił nie uwzględnić 10 uwag, w tym 1 uwagi częściowo (zawartych w jednym piśmie). Nieuwzgędnienie uwag wynikało z uznania ich za bezzasadne.

11)
Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gniewskiej w Poznaniu umożliwi racjonalny podział gruntów miejskich na działki budowlane i ich sprzedaż. Pozwoli również na wykształcenie czytelnej struktury dla zespołu urbanistycznego oraz stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyłącznie zgodnie z planem

W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

Grzegorz Ganowicz 















