Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XX/258/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 listopada 2011r.
Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla terenów w rejonie ulic Biskupińskiej i L. Tołstoja w Poznaniu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) rozstrzyga się, co następuje:

§ 1

Uwagi wniesione przez osobę fizyczną

1) Treść uwagi: Uwaga dotyczy otrzymania decyzji nr 1772/2011 z dnia 10 sierpnia 2011 r. zatwierdzającej projekt budowlany oraz udzielenia pozwolenia na budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w zabudowie szeregowej na terenie nieruchomości usytuowanej w Poznaniu przy ul. Gogola/Turgieniewa (działka nr geod. 5/236, ark. 21 obręb Strzeszyn) i postulatu, aby do §10 pkt 1 lit. b wprowadzić zapis, że „zabudowa szeregowa jest dopuszczalna jako uzupełnienie lub dokończenie istniejącego ciągu zabudowy szeregowej rozumianego jako budynki już istniejące oraz te, które powstaną lub są w trakcie budowy na podstawie prawomocnych decyzji, pozwoleń na budowę”. Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Zmiana zapisu dotyczącego dopuszczenia zabudowy szeregowej w zaproponowanym brzmieniu nie jest możliwa, ponieważ plan miejscowy nie może odnosić się do prawomocnych decyzji pozwoleń na budowę (zabudowa może nie być zrealizowana). Jednak, zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalenie planu nie powoduje wygaśnięcia decyzji o pozwoleniu na budowę. W przypadku realizacji budynku w granicy działki, zgodnie z wydaną decyzją, ustalenia planu umożliwią lokalizację nowych budynków mieszkalnych szeregowych jako „uzupełnienie lub dokończenie istniejącego ciągu zabudowy szeregowej”. Ustalenia ograniczające możliwość lokalizacji nowej zabudowy szeregowej wprowadzone zostały w celu uniemożliwienia intensyfikacji zabudowy w wymienionych w planie kwartałach. Zabudowa szeregowa, szczególnie w przypadku lokalizacji w budynku 2 lokali mieszkalnych, stanowi uciążliwość dla mieszkańców sąsiednich nieruchomości, m.in. ze względu na wzmożony ruch samochodowy.

2) Treść uwagi: Uwaga dotyczy otrzymania decyzji nr 1772/2011 z dnia 10 sierpnia 2011 r. zatwierdzającej projekt budowlany oraz udzielenia pozwolenia na budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w zabudowie szeregowej na terenie nieruchomości usytuowanej w Poznaniu przy ul. Gogola/Turgieniewa (działka nr geod. 5/236, ark. 21 obręb Strzeszyn) i postulatu, aby w §10 pkt 1 lit. e, ze względu na ład przestrzenny oraz kontynuację linii kalenicy dopuścić na działkach 5/234, 5/235 oraz 5/236 wysokość budynków do 10 m. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Nie uwzględniono wnioskowanego podwyższenia budynków jednorodzinnych do wysokości 10 m, gdyż maksymalna wysokość 9,5 m została ustalona w celu zachowania ładu przestrzennego dla wszystkich budynków jednorodzinnych z dachami stromymi w obrębie planu i została przyjęta w wyniku postulatów mieszkańców i Rady Osiedla Strzeszyn, zgłaszanych podczas konsultacji społecznych. Zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalenie planu nie powoduje wygaśnięcia decyzji o pozwoleniu na budowę.

3) Treść uwagi: : Uwaga dotyczy otrzymania decyzji nr 1772/2011 z dnia 10 sierpnia 2011 r. zatwierdzającej projekt budowlany oraz udzielenia pozwolenia na budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w zabudowie szeregowej na terenie nieruchomości usytuowanej w Poznaniu przy ul. Gogola/Turgieniewa (działka nr geod. 5/236, ark. 21 obręb Strzeszyn) i postulatu, aby dla działek 5/234, 5/235 oraz 5/236 zmienić linię zabudowy z 6 m na 5,25 m od granicy działki ze względu na kontynuację linii zabudowy wynikającej z decyzji nr 1772/2011 dla działki 5/236. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona w części. 

Uzasadnienie: Nieuwzględnienie w części polega na zmniejszeniu odległości linii zabudowy z projektowanej wcześniej 6 m do odległości 5 m, zamiast wnioskowanej 5,25 m. Zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalenie planu nie powoduje wygaśnięcia decyzji o pozwoleniu na budowę.
§ 2

Uwaga wniesiona przez grupę mieszkańców:

1) Treść uwagi: Postulat, aby ul. L. Proroka (13KD-D) na skrzyżowaniu z ul. Iżykowskiego (9KD-D) została ulicą nieprzejezdną, poprzez poprowadzenie pasa zieleni przez to skrzyżowanie od strony nasadzonych drzew. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Nieuwzględnienie polega na niewprowadzaniu bezwarunkowego zakazu przejazdu, a jedynie dopuszczeniu zakończenia jezdni lub pieszo-jezdni na terenie 13KD-D placem do zawracania samochodów, od strony terenu 9KD-D, co pozwoli w przyszłości na wybór odpowiedniego rozwiązania komunikacyjnego, stanowiącego element organizacji ruchu dla całego osiedla. Proponowane poprowadzenie pasa zieleni nie wymaga zmian w projekcie planu, ponieważ zagospodarowanie terenu 13KD-D zielenią wynika z ustalenia w §7 pkt 1 „nakaz zagospodarowania nieutwardzonych powierzchni zielenią urządzoną, krzewami lub drzewami, jeżeli pozwoli na to rozmieszczenie poszczególnych elementów infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi”.
§ 3

Uwagi wniesione przez grupę mieszkańców:

1) Treść uwagi: Uwaga dotyczy uniemożliwienia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej i szeregowej na terenach od 14MN do 22MN – dopisania w §10 pkt l lit. a, po słowie 13MN słów „14MN, 15MN, 16MN; po słowie 17MN słowa „18MN" i po słowie 19MN słów: „20MN, 21MN, 22MN" oraz wykreślenia z §10 uchwały pkt l lit. b słów 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 20MN, 21 MN, 22MN. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Budynki w zabudowie szeregowej dopuszczono jedynie jako uzupełnienie bądź dokończenie istniejącego ciągu takiej zabudowy. Całkowita rezygnacja z zabudowy bliźniaczej uniemożliwiłaby zabudowę niezabudowanych jeszcze działek, na których nie ma możliwości realizacji budynku wolno stojącego, lub racjonalne wykorzystanie terenu działek pod zabudowę. Mogłoby to skutkować koniecznością dokonania nowych podziałów i poniesienia związanych z tym podziałem kosztów oraz wystąpieniami z roszczeniami wobec Miasta.

2) Treść uwagi: Uwaga dotyczy zmniejszenia powierzchni zabudowy i zwiększenia powierzchni biologicznie czynnej – zmiany zapisów §10 pkt 3 lit. a, na: "powierzchnię zabudowy działek nie większą niż: 20% powierzchni działek, w przypadku zabudowy wolno stojącej; 25% powierzchni działek, w przypadku zabudowy bliźniaczej; 30% powierzchni działek w przypadku zabudowy szeregowej, z wyjątkiem terenu 56MN; 130 m2 na terenie 56MN"oraz zmiany zapisu §10 pkt 3 lit. c, na: "udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 50% powierzchni działek, w przypadku zabudowy bliźniaczej; 40% powierzchni działek w przypadku zabudowy szeregowej, w tym co najmniej 20% tej powierzchni musi stanowić zieleń wysoka". 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Wielkości powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej działek już zagospodarowanych są zróżnicowane, w większości występują parametry podobne do ustalanych w projekcie planu, a w niektórych przypadkach je przekraczają. Ponadto, przyjęte ustalenia dotyczą wszystkich działek, a nie tylko niezabudowanych, co pozwoli zainteresowanym np. na rozbudowę istniejącego budynku lub realizację garażu wolno stojącego.

3) Treść uwagi: Uwaga dotyczy obniżenia wysokości – zmiany zapisów §10 pkt 3 lit. e, na: "wysokości budynków mieszkalnych: na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4 MN oraz od 14MN do 32MN nie większą niż 8 m; na pozostałych terenach nie większą niż 9,5 m". 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Dopuszczalna wysokość budynków jednorodzinnych była już wcześniej obniżona na życzenie grupy mieszkańców i Rady Osiedla Strzeszyn. Dalsze zmniejszenie tego parametru przy dachach stromych, skutkowałoby znacznym ograniczeniem powierzchni użytkowej budynków w przypadku zabudowy niewielkich (istniejących) działek. Przyjęte ustalenia dotyczą wszystkich działek, umożliwiają nadbudowę niższych, istniejących budynków.

4) Treść uwagi: Uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu lokalizacji funkcji usługowych na terenach od 14 MN do 22 MN – usunięcia zapisu §10 pkt 7 o treści „... albo dodatkowych 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu użytkowego” oraz dodania do §10 pkt 8 treści „ Zakaz lokalizacji funkcji usługowych na terenach od 14 MN do 22 MN". 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Uprawnienie do lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu użytkowego (a więc i usługowego) wynika z definicji budynku jednorodzinnego w Prawie budowlanym. Ewentualny ruch samochodowy, związany z funkcjonowaniem lokalu użytkowego, może zostać ograniczony poprzez np. organizację ruchu lub zastosowanie dopuszczonych na terenach dróg klasy dojazdowej, technicznych elementów uspokojenia ruchu.

5) Treść uwagi: Uwaga dotyczy zmiany położenia dróg zbiorczych (zgodnie z wcześniejszymi wnioskami) oraz zmiany kategorii dróg 1KD-Z i 45 KD-D na drogi dojazdowe bez połączenia drogi l KD-Z z ul. Biskupińską, a ujęcia w projekcie nowej drogi zbiorczej, biegnącej równolegle do linii kolejowej na terenie oznaczonym jako ZP/OS i umieszczenie wału ziemnego pomiędzy tą drogą, a drogą dojazdową 8 KD-D. Proponowana droga mogłaby spełniać funkcję drogi zbiorczej, będąc drogą jednojezdniową na odcinku od ul. Biskupińskiej do dróg 6 KD-I i 35 KD- II (zapewniając komunikację autobusową tymi drogami do ronda przy ul. Literackiej oraz biec dalej do Strzeszyna Greckiego i uzyskać połączenie z ul. Lutycką. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Proponowana zmiana lokalizacji dróg zbiorczych nie może być uwzględniona ze względu na: 

• niezgodność ze Studium, w którym ul. Literackiej nadano klasę drogi zbiorczej, 

• niezgodność z ustaleniami obowiązujących planów na terenie Strzeszyna: dla terenów w rejonie ulic L. Tołstoja i T. Boya-Żeleńskiego w Poznaniu, dla terenów w rejonie ulic Literackiej i Horacego w Poznaniu, dla terenów w rejonie ulic Horacego i Hezjoda w Poznaniu, 

• skutki finansowe – ul. Literacka została już wykonana na znacznym odcinku w parametrach drogi klasy zbiorczej, 

• skutki przestrzenne, funkcjonalne, organizację ruchu – rezygnacja z klasy zbiorczej ul. Literackiej przy równoczesnym przeniesieniu tej drogi zbiorczej na obrzeże w rejon torów kolejowych, spowoduje zwiększony ruch samochodów (z innych części osiedla) przez drogi dojazdowe mające w założeniu służyć przede wszystkim mieszkańcom danego kwartału, 

• skuteczność ochrony przed hałasem - przegrodę akustyczną należy sytuować jak najbliżej źródła hałasu, odsunięcie skutkuje zwiększeniem wysokości przegrody, 

• sprzeczność z głosami części mieszkańców rejonu Strzeszyna, oczekującymi dokończenia ul. Literackiej (wpisy na stronie internetowej Rady Osiedla, pisma kierowane do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej drogą mailową).
§ 4

Uwagi wniesione przez Radę Osiedla Strzeszyn

1) Treść uwagi: Uwaga dotyczy zapisania przebiegu ciągu rowerowo-pieszego na terenie 2ZP (teren zielony pomiędzy pasami jezdni przy ul. Puszkina), łączącego ul. Literacką z ul. Wańkowicza, według załączonego projektu, aktualnie przygotowanego do realizacji. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Nieuwzględnienie uwagi, ze względu na szczegółowość załączonego projektu, wykraczającą poza określony ustawą zakres planu miejscowego. Niezależnie od powyższego, ustalenia planu umożliwiają realizację wskazanego ciągu pieszo-rowerowego.

2) Treść uwagi: Uwaga dotyczy doprecyzowania przebiegu ścieżki rowerowej i chodnika dla pieszych na terenie 2KD Z (drogi zbiorczej w ul. Biskupińskiej). 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Projekt ustala lokalizację ścieżek rowerowych i chodników - doprecyzowanie ich przebiegu nastąpi na etapie projektu budowlanego związanego z dostosowaniem parametrów ul. Biskupińskiej do klasy zbiorczej oraz częściową zmianą jej przebiegu w rejonie dworca kolejowego Poznań-Strzeszyn.

3) Treść uwagi: Uwaga dotyczy terenu lKZD – zmiany kategorii odcinka planowanej ul. Literackiej od ulic 7KDL i 2KDL, dochodzącego do ul. Biskupińskiej na KDL oraz zabezpieczenia przestrzeni na budowę ronda na skrzyżowaniu ulic Biskupińskiej i Literackiej. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Propozycja zmiany jest niezgodna ze Studium. Wymieniony fragment drogi dotyczy ul. Literackiej, dla której w projekcie planu, zgodnie ze Studium, ustala się klasę drogi zbiorczej. Przestrzeń na budowę ronda została zabezpieczona na wcześniejszym etapie.

4) Treść uwagi: Uwaga dotyczy przeznaczenia terenów pod PARK&RIDE w rejonie dworca PKP Strzeszyn, powiększenia terenu KDWpp i wydzielenia przestrzeni z przeznaczeniem na parkingi i pętlę autobusową oraz dostosowania do powyższych zmian przebiegu bezpośrednio powiązanych dróg (7 KD-L, 8 KD-L I 9 KD-L oraz drogę między terenem 2U i 1E). 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Na terenie parkingu KDWpp przewidziano możliwość realizacji ok. 140 miejsc postojowych. Propozycja zwiększenia ilości miejsc postojowych została uwzględniona na wcześniejszym etapie, w formie dopuszczenia miejsc postojowych na terenie zieleni urządzonej 1ZP, sąsiadującym z dworcem kolejowym, co zapewni dodatkowy teren pod realizację ok. 50 miejsc postojowych, stosownie do ewentualnych potrzeb. Ponadto z ww. parkingów będzie korzystała tylko część mieszkańców Strzeszyna, ponieważ na obszarze uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulic Horacego i Hezjoda w Poznaniu, przewidziano również parking przy przystanku kolejowym Poznań-Podolany. Dla stworzenia pętli autobusowej zaplanowano i wykorzystano ulice obrzeżne wokół terenu 1E (teren elektroenergetyki) i terenu 1U (teren usług), co stanowi racjonalne wykorzystanie terenów.

5) Treść uwagi: Uwaga dotyczy terenu 14 KDD (rejon ulicy T. Parnickiego – tzw. „ryneczku") - uwzględnienia uwag złożonych przez mieszkańców, zamieszkujących ten rejon, którzy domagają się pozostania przy pierwotnych założeniach planu zagospodarowania przestrzennego z 1996 roku i przeznaczenia tego terenu pod zabudowę wolno stojącą jednorodzinną. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Na wcześniejszym etapie sporządzenia planu uwzględniono postulat dotyczący przeznaczenia terenu wokół „ryneczku” przy ul. Parnickiego pod funkcję mieszkaniową jednorodzinną. W stosunku do wcześniej obowiązujących planów ograniczono także możliwość lokalizacji funkcji usługowej do wielkości wynikającej z Prawa budowlanego dla budynków jednorodzinnych oraz obniżono wysokość budynków z 12 m do 9,5 m, zgodnie z wcześniejszymi ustaleniami z Radą Osiedla Strzeszyn.
Przewodniczący RMP
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