UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXX/438/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 kwietnia 2012r.

wsprawie  skargi p. | K [ EGEGEEIIIIEEI - Prezydenta Miasta Poznania

Skarga _ na Prezydenta Miasta Poznania wptyngta do Rady Miasta
Poznania w dniu 20 marca 2012 r.

Przedmiot skargi: brak uznania lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku komunalnym
za czesci skladowe tzw. nieruchomos$ci wspodlnej mieszczacej si¢ w obrgbie tego budynku
i pozbawienie wspotwlascicieli prywatnych w nieruchomosci wspdlnej — prawa czerpania

pozytkow z tych lokali oraz prawa decydowania o przeznaczeniu tych lokali.

Przewodniczacy Rady Miasta pismem z dnia 21 marca 2012 r. wystapit do Prezydenta Miasta
z wnioskiem o ztozenie wyjasnien w sprawie przedmiotu skargi oraz przekazata ja do zbadana
Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Poznania.

Materialy wyjasniajace wptynely do Rady Miasta w dniu 3 kwietnia 2012 r.

Z przedstawionych materiatow wyjasniajacych wynika, ze Skarzacy zamieszkuje w budynku
wspoOlnoty mieszkaniowej w ktorym znajduja sie lokale uzytkowe. Przedmiotowe lokale
uzytkowe stanowig wlasno§¢ Miasta Poznania, tj. stuza wylacznie do uzytku gminy
W rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego oraz ustawy o wilasnosci lokali. Przychody
osiggane z tytulu najmu, zgodnie z uchwalg Nr XC/1039/111/2002 Rady Miasta Poznania
z dnia 2 lipca 2002 r. w sprawie zasad gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym,
stuza do pokrywania kosztow utrzymania budynkéw komunalnych, a takze budynkow
stanowigcych przedmiot wspotwtasnosci z udziatem Miasta Poznania.

Ustawa o wlasnos$ci lokali w prowadza specyficzny podziat budynku na lokale —
nieruchomosci  lokalowe wyodrebnione wieczystoksiggowo lub niewyodrebnione,
pozostajace wlasnoscig dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci. Specyfika tego podziatu

polega na S$cistym 1 nierozerwalnym zwigzku, pomigdzy wiasnoscia tych lokali



I wspotwlasno$cig pozostatych czesci budynku, ktore nie shuzg wylgcznie wlascicielom
poszczeg6lnych lokali.

W przypadku wyodrebnienia w budynku, tj. zalozenia ksigg wieczystych tylko dla cze¢sci
lokali dotychczasowych wiasciciel — miasto Poznan zachowuje wlasnos¢ komunalnych
niewyodr¢bnionych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, ktére nie stuzg wspolnemu uzytkowi
oraz stosowny do powierzchni tychze lokali utamek we wspotwlasnosci budynku i gruntu.
Wskaza¢ nalezy, ze skarga opiera si¢ na wlasnej interpretacji przepisow prawa i nie znajduje
poparcia w pismiennictwie 1 aktualnym orzecznictwie sgdowym.

Nie mozna réwniez uznac, jak wskazuje Skarzacy, jakoby budynek wspolnoty mieszkaniowe;j
byt jednoczeénie budynkiem komunalnym.

Skarzacemu pozostaje droga sagdowa w postepowaniu cywilnym, w celu uzyskania orzeczenia
sadu co do rzekomego przyslugujacego wspdlnocie mieszkaniowej tytulu prawnego do

komunalnych lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku wspolnoty.

Wobec powyzszych wyjasnien wszystkie podniesione przez Skarzacego zarzuty nalezy

uznac za bezzasadne.
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