UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXV/536/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 10 lipca 2012r.

W sprawie skargi p. _ na Dyrektora Zarzadu Komunalnych

Zasobow Lokalowych w Poznaniu

Pismami z dnia 10 kwietnia oraz 8 maja 2012 r. p. _ wniost skarge na
Dyrektora Zarzadu Komunalnych Zasoboéw Lokalowych w zwigzku z odmowg zwolnienia
adaptowanej powierzchni poddasza od obowigzku ptacenia czynszu.

Przewodniczacy Rady w dniu 11 kwietnia 2012 r. oraz 11 maja 2012 r. wystgpit do Dyrektora
ZKZL o zlozenie wyjasnien w sprawie przedmiotu skargi oraz przekazal skarge do zbadania
przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Poznania.
Materialy wyjasniajace do Rady Miasta wplynety w dniu 25 kwietnia 2012 r. oraz w dniu 22
maja 2012 .

Skarzacy wskazal, ze w latach 1966-1970 zaadaptowal na wiasny koszt cze$¢ poddasza
(strychu) 1 w zwigzku z tym w 1970 r. zajmowanym przez Skarzacego lokalu mieszkalnym
powstala tazienka. Jak wskazat Skarzacy, Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych od
dnia 15 pazdziernika 2010 r. obcigzyl czynszem adaptowang powierzchni¢ (fazienka 3 m 2,
pomieszczenie gospodarcze 8,1 m2, schody 2,8 m2 - tacznie 13,9 m2). Skarzacy na podstawie
art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, o mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego wystapit do Dyrektora Zarzadu Komunalnych
Zasoboéw Lokalowych o zwolnienie z czynszu adaptowane] czesci poddasza. Skarzacy
uwaza, ze spelnit warunki zawarte w ustawie, tj. zaadaptowal cze$¢ poddasza przez dniem
12.11.1994 r. oraz wykonal prace za zgoda wynajmujacego. Podnosi jednoczesnie, ze po 46
latach nie pamigta, czy zgoda wyrazona zostata ustnie, czy pisemnie, ale wskazal, ze
adaptacji dokonata ekipa remontowa — Jednoczesnie zaproponowat,
aby ZKZL przestuchat Go jako $§wiadka pod grozba odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
falszywych zeznan.

Z materiatlow wyjasniajacych przedstawionych przez Dyrektora ZKZL wynika, ze w dniach

27.09.2011 r. oraz 10.11.2011 r. poinformowano Skarzacego, ze zgodnie z art. 37 ust.



1 ustawy o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, ulepszenia wykonane przez najemce maja wplyw wylacznie na ustalenie
wysokos$ci stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, a nie wptywaja na
wliczanie zaadaptowanej powierzchni do powierzchni uzytkowej lokalu, od ktorej
uzalezniona jest wysoko$¢ miesiecznego czynszu. ZKZL wskazal, ze ulge w naliczaniu
czynszu za najem lokalu mieszkalnego Skarzacego mozna uwzgledni¢ wylacznie w sytuacji
spelnienia przez najemce trzech warunkéw: wykonania prac na wlasny koszt, za zgoda
wynajmujacego 1 przez dniem 12.11.1994 r. ZKZL wskazat, ze nie posiada dokumentow
potwierdzajacych wyrazenie Skarzacemu zgody na wykonanie lazienki. W zwigzku
zpowyzszym w dniu 10.11.2011 r. poprosit Skarzacego o dostarczenie stosownych
dokumentow. Majac na wzgledzie stuszny interes najemcy powodem skierowanej prosby byta
che¢ podjecia wszelkich czynno$ci niezbednych do dokladnego wyjasnienia stanu
faktycznego, a ci¢zar zebrania dowodow spoczywa po stronie, ktéra wycigga korzysci
prawne. ZKZL wskazal, ze w przypadku udokumentowania przez Skarzacego wykonania
prac na wilasny koszt, za zgoda wynajmujacego oraz przed dniem 12.11.1994 r. wynajmujacy
rozpatrzy sprawe o przeprowadzenie korekty karty punktowej sporzadzonej dla lokalu
zajmowanego przez Skarzacego, polegajacej na umniejszeniu ogolnej iloSci punktow
przyznanych w karcie punktowej lokalu o 3 punkty w pozycji "lazienka z w.c. w lokalu
w formie wydzielonego pomieszczenia z rozprowadzong instalacja wodociggowo -
kanalizacyjna." W efekcie kolejnego pisma Skarzacego z dnia 11 maja 2012 r. ZKZL
odszukal protokoty dokonania pomiaru powierzchni oraz opisu instalacji technicznych
W lokalu Skarzacego datowane na dzien 12 kwietnia 1956 r., 26 stycznia 1959 r. oraz 24
sierpnia 1965 r. w kérych wymieniono tazienke¢ jako pomieszczenie wptywajace na wysokosé
czynszu. W zwiazku z tym nie mozna stwierdzi¢, ze lokal Skarzacego nie posiadat tazienki.
Jednoczesnie ZKZL wskazal, ze nie jest wlasciwy do przestuchiwania $wiadkéw pod
odpowiedzialnoscig karng oraz, ze z dniem wejsScia zycie przepisOw ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych dotychczasowe stosunku najmu lokali regulowane
w drodze postgpowania administracyjnego zmieniono na stosunki cywilno - prawne. Oznacza
to, ze w przypadku braku dojs$cia do porozumienia przez strony organem wlasciwym do
rozstrzygnigcia sporu bedzie sad cywilny.

Natomiast w zakresie zarzutu Skarzacego dotyczacego fatszowania dokumentéw przez ZKZL
organem wtasciwym do ich rozpatrzenia sg organy $cigania 1 prokuratura, a nie Rada Miasta
Poznania.

W zwigzku z powyzszym, skarge uzna¢ nalezy za bezzasadna.



Przewodniczacy Komisji Gospodarki Komunalnej 1 Polityki Mieszkaniowe;j
Rady Miasta Poznania
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