UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI1/627/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 20 listopada 2012r.

W sprawie skargi p. _ na Dyrektora Zarzadu Komunalnych

Zasobow Lokalowych w Poznaniu

Pismem z dnia 24 wrzes$nia 2012 r. p. _ wniost skarge na Dyrektora Zarzadu
Komunalnych Zasobéw Lokalowych w Poznaniu w zwigzku 2z nieprawidlowym
analizowaniem i stosowaniem przepiséw prawa lokalowego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania pismem z dnia 27 wrze$nia 2012 r. wystapit do
Dyrektora Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych w Poznaniu z wnioskiem
0 udzielenie stosownych wyjasnien oraz przekazat skarge do zbadania Komisji Gospodarki
Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Poznania.

Materiaty wyjasniajace wptynety do Rady Miasta Poznania w dniu 5 pazdziernika 2012 r.
Komisja Gospodarki Komunalnej 1 Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Poznania zbadata
skarge na posiedzeniu w dniu 5 listopada 2012 r.

Z przedstawionych materialdéw wyjasniajacych Radzie Miasta Poznania wynika, ze w dniu 30
sierpnia 2012 r. Skarzacy zlozyl skarge do Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych na
sposob zatatwienia jego pisma z dnia 23 lipca 2012 r. przez Zastgpcg Dyrektora ZKZL p.
_, twierdzac, ze doszto do samowolnej zmiany tre§ci przepisu art. 37
ust.1. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego, poprzez bezprawnie dodany 3 warunek, dokonanie
tych udoskonalen na koszt najemcy.

Pismem z dnia 14 wrzesnia 2012 r. ZKZL udzielil Skarzacemu odpowiedzi na powyzsza
skarge, informujgc, ze aktualne obowigzujacy art. 37 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
stanowi ze jezeli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za zgodq wynajmujgcego,
dokonat w lokalu ulepszen majgcych wplyw na wysokos¢ czynszu regulowanego, wynajmujgcy
moze zwroci¢ najemcy wartos¢ ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz, w razie

niezwrocenia ulepszenia najemca oplaca czynsz w wysokosci nieuwzgledniajgcej ulepszenia.



Odnoszac si¢ do sformutowanego w skardze zarzutu, ZKZL wyjasnit, ze z treSci art. 37 ust.1
ustawy o ochronie praw lokatorow (....) wprost wynika, ze chodzi o naktady poniesione przez
najemc¢ w wyniku ulepszenia. odnoszac si¢ do zarzutu Skarzacego podniesionego w skardze
z dnia 24 wrze$nia 2012 r. "_ bezczelnie- zamiast zwolni¢ adaptowang
powierzchnig od obowigzku oplacania czynszu wbrew obowiqzujgcym przepisom prawa
lokalowego, sprowadza sprawe do korekty tabeli punktowej. W dodatku perfidnie ktamie, ze
czyni to na moj wniosek", Dyrektor ZKZL wyjasnit, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa miejscowego wysokos¢ stawki czynszu dla lokalu mieszkalnego ustala si¢ w oparciu
0 nastepujace czynniki podwyzszajace i1 obnizajace ich warto§¢ uzytkowa: wyposazenie
lokalu w instalacje techniczne, wyposazenie lokalu w pomieszczenia higieniczno - sanitarne,
wyposazenie lokalu w pomieszczenie kuchenne, elementy dodatkowe w zakresie standardu
lokalu i budynku, stan techniczny budynku, lokalizacja - wg potozenia w ustalonych strefach,
funkcjonalno$¢ uzytkowa lokalu, typ budynku, usytuowanie lokalu w budynku. Dla kazdego
lokalu mieszkalnego zarzadca sporzadza karte punktowa w oparciu o ktéra oblicza si¢
docelowa stawke czynszu najmu, stanowigca sume stawki minimalnej (4,9 zt/m2) i liczby
punktéw pomnozonej przez warto$¢ 1 punktu (0,10 z/m2). Z tytulu potozenia lokalu
W baraku lub suterenie oraz polozenia w.c. poza lokalem lub poza budynkiem stosuje si¢
dodatkowo korekty stawki czynszu, wg wspolczynnika 0,7 z tym jednak zastrzezeniem, ze
ustalona w ten sposéb stawka czynszu nie moze by¢ mniejsza niz 4,9 zt/m2. Wysokos¢
stawek czynszu zostata okre§lona w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 lipca
2008 r. Nr 382/2008.

ZKZL niezmiennie stoi na stanowisku, ze w przypadku udokumentowania przez Skarzacego
wykonania prac na wilasny koszt, za zgoda wynajmujacego 1 przed dniem 12.11.1994 r.
wynajmujacy rozpatrzy sprawe o przeprowadzenie korekty karty punktowej sporzadzonej dla
przedmiotowego lokalu, polegajacej na umniejszeniu og6lnej ilosci punktow przyznanych
w karcie lokalu o 3 punkty w pozycji "tazineka z w.c. w lokalu w formie wydzielonego
pomieszczenia z rozprowadzong instalacja wodociggowo-kanalizacyjng".

Tym samym nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem niewlasciwego zakwalifikowania pism
Skarzacego dot. zwolnienia adaptowanej powierzchni od obowigzku optacania czynszu wbrew
obowiqzujgcym przepisom prawa lokalowego, bowiem jezeli najemca wykonal ulepszenie na
wlasny koszt, za zgoda wynajmujacego 1 przed dniem 12.11.1994 r., zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, w zwigzku z art. 37 ust. 1 ustawy

0 ochronie praw lokatorow (..), ulega zmianie wysokos$¢ czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu



mieszkalnego, w ten sposob, ze ZKZL umniejsza ogo6lng liczbe punktow w karcie punktowe;j
lokalu o 3 punkty w pozycji: "tazienka..."

Powyzszg korekte mozna przeprowadzi¢ na wniosek najemcy po uprzednim sprawdzeniu
istnienia przestanek, uzasadniajacych zastosowanie art. 37 ust.1 ustawy o ochronie praw
lokatorow (...)

W zwigzku z powyzszym, skarge uzna¢ nalezy za bezzasadng.

Przewodniczacy Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
Rady Miasta Poznania

(-) Tomasz Lewandowski



