UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI1/664/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 grudnia 2012r.

W sprawie skargi p. _ na Dyrektora Zarzadu Komunalnych

Zasobow Lokalowych w Poznaniu

Pismem z dnia 15 listopada 2012 r. p. _ wnidst skarge na Dyrektora Zarzadu
Komunalnych Zasobéw Lokalowych w Poznaniu w zwigzku z wuznaniem schodow
prowadzacych do piwnicy jako czegséci klatki schodowej i wliczeniem ich do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zajmowanego przez Skarzacego

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania pismem z dnia 19 listopada 2012 r. wystapit do
Dyrektora Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych w Poznaniu z wnioskiem
0 udzielenie stosownych wyjasnien oraz przekazal skarge do zbadania Komisji Gospodarki
Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Poznania.

Materialy wyjasniajace wptynety do Rady Miasta Poznania w dniu 26 listopada 2012 r.
Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Poznania zbadata
skarge na posiedzeniu w dniu 14 grudnia 2012 r.

Z przedstawionych materiatow wyjasniajacych Radzie Miasta Poznania wynika, ze Skarzacy

nie zgadza si¢ ze stanowiskiem Zarzadu Komunalnych Zasoboéw Lokalowych, ze " schody
prowadzace do piwnicy jako czgs¢ klatki schodowej zostaly wliczone do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego nr 1 w operacie z inwentaryzacji budynku przy | ENGcHNIzN
opracowanym w grudniu 2001 r. ..." twierdzac, ze " nie ma w tym operacie ani jednego stowa
dotyczacego klatki schodowej w kondygnacji podziemnej - piwnicy". Schody prowadzace do
piwnicy, jako cze$¢ klatki schodowej zostaty wliczone do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nr 1 w operacie z inwentaryzacji budynku opracowanym w 2001 r. Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych wyjasnil, ze operat z inwentaryzacji budynku polega na
tym, ze nie ma charakteru opisowego poniewaz zawiera obmiary liniowe, rzuty, wyliczenia
powierzchni, zestawienie pomieszczen i powierzchni, wyliczenie udziatow, zestawienie

réznic w powierzchni, co jest adekwatne do faktycznego zobrazowania konstrukeji budynku

I jego czesci sktadowych jako nieruchomosci budynkowej. Dyrektor ZKZL wyjasnit rowniez,



ze po dokonanych w dniu 27 marca 2012 r. pomiarach kontrolnych mieszkania zajmowanego
przez Skarzacego, w aktualizacji aneksu do operatu z inwentaryzacji budynku wielko$¢
powierzchni komunikacji kreujacej powierzchni¢ uzytkowa lokalu nr 1 ulegla zmianie, co
zostalo wyjasnione Skarzagcemu w pismie nr DUS/DSL-7410-1-59/2008 z dnia 13 czerwca
2012r.

Nie mozna zgodzi¢ si¢ takze ze stanowiskiem Skarzacego, ze komunikacja wewngtrzna
w lokalu Skarzacego - klatka schodowa nie jest pomieszczeniem. W lokalu Skarzacego klatka
schodowa jest wydzielona z 3-ch stron $cianami, czwartg $Sciang jest potaczona - poprzez brak
przegrody ($ciany) z innymi pomieszczeniami lokalu. Jest zatem ze wzgledow
konstrukcyjnych pomieszczeniem otwartym, petlnigcym funkcje¢ komunikacyjng pomiedzy
innymi pomieszczeniami znajdujacymi si¢ w lokalu. ZKZL wielokrotnie wyjasniat, ze
powierzchnia schodow, pehligcych funkcje indywidualnego ciagu komunikacyjnego
stanowigcego integralng cz¢s¢ lokalu, stuzy wylacznie do przemieszczania si¢ pomigedzy
pomieszczeniami lokalu nr 1 spelniajac funkcje wewnetrznej klatki schodowej, tj. innych
pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Tres¢ wskazanego przepisu jest jasna i precyzyjna stad nie
zachodzi potrzeba dla oceny stanu faktycznego wystepujacego w lokalu zajmowanym przez
Skarzacego zasiggania opinii radcy prawnego. Jednoczes$nie wskaza¢ nalezy, ze Skarzacy byt
wielokrotnie informowany, iz wobec istniejacej rozbieznosci w zakresie zaliczenia
powierzchni schodow w kondygnacji podziemnej do powierzchni uzytkowej, nie dajacej si¢
usung¢ mimo licznej wymiany korespondencji, stuzy Skarzacemu prawi zlozenia w tej
sprawie powodztwa do sgdu powszechnego.

W zwigzku z powyzszym, skarge uzna¢ nalezy za bezzasadna.

Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
Rady Miasta Poznania
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