UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI1/668/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 grudnia 2012r.

w sprawie  skargi p. _ na Dyrektora Zarzadu Komunalnych Zasobow
Lokalowych w Poznaniu

Skarga p. _ na dzialania Dyrektora, Zarzadu Komunalnych Zasobow
Lokalowych w Poznaniu w zwiazku ze wstrzymaniem sprzedazy lokalu mieszkalnego
polozonego przy ul. _ w Poznaniu wptyngta do Rady Miasta w dniu 12
pazdziernika br. Przedmiotami skargi sa zarzuty: nieuzasadnionego wstrzymania sprzedazy
przedmiotowego lokalu, niepoinformowanie o tym fakcie 1 jego przyczynach Skarzacego,
brak odpowiedzi na skierowane do Zarzadu pismo Skarzacego z dnia 20 lipca br. dotyczace
administratora odpowiedzialnego za utrzymanie potaci dachowej w rzeczonym budynku, oraz
odmowa sporzadzenia protokotu ze spotkania Dyrektora ZKZL ze Skarzacym w dniu 24
wrzesnia br. Przewodniczacy Rady wystapit do Dyrektora Zarzadu o wyjasnienia w sprawie.
Skarge przekazano do zbadania Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowe;,

ktora rozpatrzyla sprawe na posiedzeniu w dniu 14 grudnia br.

Dyrektor Zarzadu w pisSmie z dnia 24 pazdziernika br. odnoszac si¢ dio zarzutu
nieuzasadnionego wstrzymania sprzedazy lokalu wyjasnit, ze 30 sierpnia 1999 r.
udostgpniono Skarzgcemu strych w nieruchomosci potozonej przy ul. I -
adaptacji na lokal mieszkalny. Wydzielenie strychu, w okre§lonych granicach, gwarantowato
pozostawienie do wspdlnego uzytku lokatoréw suszarni, sasiadujacej bezposrednio ze

strychem. ZalozZenia te znalazty odzwierciedlenie w zatgcznikach do projektu budowlanego.

W czerwcu 2002 r. nadzor MPGM zwrodcit uwage na niezgodno$¢ stanu faktycznego
Z trescig zaswiadczenia WUIA UMP spowodowang dotgczeniem przez Skarzacego
pomieszczenia suszarni do zaadoptowanego lokalu mieszkalnego, jako pomieszczenia
gospodarczego. Wskazat dodatkowo, ze nastgpito réwniez nieplanowane wczesnie]

przylaczenie do lokalu zajmowanego przez Skarzacego dodatkowego pomieszczenia



strychowego, do ktorego wejscie prowadzi wprost z zaadoptowanego lokalu. W wyniku
powyzszych zmian adaptacyjnych dokonanych przez Skarzacego, zlikwidowany zostat wtaz
z klatki schodowej, uniemozliwiajac prawidtowa obsluge techniczng dachu, w tym
wykonywanie przegladow kominowych. We wrzesniu 2002 r. zawarto ze Skarzacym umowe
najmu przedmiotowego lokalu wraz z pomieszczeniem suszarni, co pozbawito lokatorow

klatki mozliwo$ci korzystania z suszarni, zlokalizowanej na 3 pigtrze.

Pismem z dnia 7 grudnia 2010 r., ZKZL poinformowal Skarzacego o przekazaniu wniosku
o sprzedaz lokalu wraz z aktami sprawy WGN UMP. W lipcu br. w wyniku kontroli PINB
stwierdzono w przedmiotowym mieszkaniu ,,0dstepstwo w postaci adaptacji pomieszczenia
nieobjetego decyzja o pozwoleniu na budowe.” W swietle powyzszego Wydzial Gospodarki
Nieruchomos$ciami UMP, jako prowadzacy sprzedaz lokali komunalnych pismem z dnia
1 pazdziernika 2012 r. powiadomil Skarzacego o wstrzymaniu sprzedazy przedmiotowego

lokalu do czasu wyjasnienia kwestii sposobu uzytkowania dodatkowego pomieszczenia.

Dyrektor Zarzadu wskazal, ze z uwagi na przekazanie sprawy WGN, o czym
poinformowano Skarzacego, jednostka wlasciwa do poinformowania Skarzacego
0 wstrzymaniu realizacji wniosku o sprzedaz lokalu byl WGN, gdyz od grudnia 2010 r.

wniosek Skarzacego wraz z aktami sprawy znajdowat si¢ juz w wydziale.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze sprzedaz nieruchomos$ci zardwno przez osoby
fizyczne jak i prawne — w niniejszej sprawie Miasto, z uwagi na jej istote, stanowi czynno$é
cywilnoprawng, pozostajacg pod rezimem przepisOw prawa cywilnego. Ponadto Miasto jako
wiasciciel nieruchomo$ci ma obowigzek wynikajacy z zasady legalizmu i1 prawidlowego
gospodarowania mieniem komunalnym, doktadnej analizy stanu faktycznoprawnego kazdego
postepowania, zmierzajacego do sprzedazy lokali komunalnych. Z materialu dowodowego
wynika, ze w $wietle zgloszonych przez MPGM 1 PINB nieprawidtowosci, wstrzymanie
sprzedazy przedmiotowego lokalu do czasu wyjasnienia kwestii sposobu uzytkowania

dodatkowego pomieszczenia wydaje si¢ dziataniem nie tylko prawidlowym ale 1 koniecznym.

Odnoszac sie do zarzutu braku odpowiedzi na pismo z dnia 20 lipca 2012 r., Dyrektor
Zarzadu wyjasnit, ze pismo dotyczyto problematyki bedacejo przedmiotem licznej
korespondencji Zarzadu do Skarzacego. W S$wietle informacji udzielonych Skarzacemu

uprzednio, w ocenie Dyrektora Zarzadu Skarzacy miat $wiadomos$¢ odpowiedzialno$ci



wspolnoty mieszkaniowej za stan techniczny dachu. W toku postgpowania wyjasniajacego
Dyrektor ZKZL potwierdzit brak pisemnej odpowiedzi na przedmiotowe pismo, co

potwierdza zasadnos¢ zarzutu.

Odnoszac si¢ do zarzutu odmowy sporzadzenia protokolu ze spotkania Skarzacego
Z Dyrektorem ZKZL, Dyrektor wyjasnil, ze na okoliczno$¢ spotkania ze Skarzacym,
W obecno$ci dwojga pracownikéw Zarzadu, zostal sporzadzony protokol, ktory nie zostal
jednak podpisany przez Skarzacego. Zgromadzony w sprawie material dowodowy potwierdza

opisane przez Dyrektora ZKZL dziatania organu, a tym samym przeczy zarzutowi.

W $wietle zgromadzonego materialu dowodowego wydanie niniejszej uchwaly jest

uzasadnione.

Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
Rady Miasta Poznania

(-) Tomasz Lewandowski



