UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XLVII/711/VI/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 19 marca 2013r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Dolina Głuszynki – część C” w Poznaniu.


1. Obszar objęty opracowaniem położony jest w południowo-wschodniej części Poznania. Powierzchnia terenu objętego planem wynosi około 232 ha. Granica planu od zachodu przebiega terenami zieleni, od północy wzdłuż ulicy Głuszyna oraz terenów zieleni, od strony wschodniej i południowej wzdłuż granicy miasta. Plan obejmuje tereny zieleni, w tym: lasy, łąki, pola uprawne, Park Strzeleckiego, wody powierzchniowe cieku Głuszynki (Kopli), stanowiące fragment południowo-wschodniego klina zieleni. Ponadto w granicach opracowania znajdują się tereny o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej skoncentrowane wzdłuż ulic Sypniewo i Głuszyna oraz tereny komunikacji, w tym ulice: Sypniewo, Głuszyna, A. Gabszewicza, Kopylnik i tereny infrastruktury.

2. Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego „Dolina Głuszynki – część C” w Poznaniu wywołany został uchwałą Nr XLIX/643/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego 2009 r. Głównym celem planu jest ochrona południowo-wschodniego klina zieleni miasta Poznania, poprzez zachowanie oraz ochronę walorów przyrodniczych i krajobrazowych. Zagrożenie dla tego terenu stanowi rozwijająca się w najbliższym sąsiedztwie terenów zieleni zabudowa mieszkaniowa. Obszar objęty planem jest częścią ważnego ciągu ekologicznego. Tereny w dolinie Głuszynki do 2000 roku były chronione jako zespół przyrodniczo-krajobrazowy. Dlatego też celowe jest objęcie znajdujących się w granicach planu terenów zieleni zakazem zabudowy, wyznaczenie w jednoznaczny sposób granicy między tymi terenami a sąsiadującymi terenami zabudowy oraz sformułowanie szczegółowych zasad ich zagospodarowania.

3. Plan odpowiada idei zrównoważonego rozwoju oraz jest narzędziem do realizacji, zawartego w Strategii rozwoju miasta Poznania, celu jakim jest „poprawa jakości życia oraz atrakcyjności przestrzeni i architektury miasta”.

4. Obowiązujące „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwała Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.) na obszarze opracowania planu miejscowego określiło granice terenów o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania oraz wyłączonych z zabudowy terenów zieleni otwartej i terenu parku. Dla terenów o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania Studium wskazuje możliwość lokalizacji zabudowy niskiej mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami podstawowymi. Teren ZP wyznacza jako obszar wymagający rehabilitacji, cenny kulturowo, objęty formą ochrony zabytków, na którym należy zachować ukształtowanie terenu oraz zapewnić ochronę układu przestrzennego założenia. W ramach terenów wyłączonych z zabudowy Studium dopuszcza utrzymanie istniejącego zainwestowania niezwiązanego z funkcją zieleni, z możliwością przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem istniejącego procentu zabudowy.

Cały analizowany teren znajduje się na obszarze ochronnym głównego zbiornika wód podziemnych GZWP 144 – Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Dodatkowo zachodnia część terenu położona jest w strefie obszaru ograniczonego użytkowania wokół stacji radarowej.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Dolina Głuszynki – część C” w Poznaniu sporządzono zgodnie z ustaleniami Studium. 

6. Przyjęte w planie rozwiązania opierają się na istniejącym układzie urbanistycznym i komunikacyjnym. Plan zachowuje istniejącą zabudowę z możliwością jej uzupełnienia, w miejscach do tego predestynowanych.

Większość obszaru jest wyłączona z zabudowy – zapisy planu utrzymują na tych obszarach dotychczasowe przeznaczenie, tj. tereny lasów, łąk, użytkowane rolniczo, oraz wód powierzchniowych – obszary te stanowią fragment południowo-wschodniego klina zieleni miasta Poznania.

Jednocześnie plan w obrębie historycznego założenia dworu na Głuszynie wyznacza tereny 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i ZP. Tereny mieszkaniowo-usługowe wskazane zostały wyłącznie w miejscach, gdzie istnieje lub istniała zabudowa. Pozostały teren został wyłączony z zabudowy i oznaczony symbolem ZP. 

Ponadto w planie wyznaczono, w powiązaniu z układem zewnętrznym, tereny komunikacji.

7. Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, opracowano prognozę oddziaływania na środowisko oraz prognozę skutków finansowych uchwalenia planu. 

Wykonana analiza obliczenia skutków finansowych wykazała ujemny wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie 756 tys. zł, co spowodowane jest przede wszystkim planowaną modernizacją istniejących dróg publicznych w rejonie istniejącej pętli autobusowej przy ulicy Sypniewo oraz budową chodnika i ścieżki rowerowej w drodze 2KD-L. 

Prognoza finansowa zwraca uwagę na mogące pojawić się ewentualne roszczenia odszkodowawcze na poziome do 5 760 tys. zł.

8. Projekt planu „Dolina Głuszynki – część C” w Poznaniu uzyskał wszystkie wymagane opinie i niezbędne uzgodnienia. Opinie do planu zebrane zostały w terminie od 9 sierpnia 2012 r. do 31 sierpnia 2012 r. Uzgodnienia w terminach od 3 września 2012 r. do 24 września 2012 r. oraz od 25 września 2012 r. do 16 października 2012 r. 

9. W trakcie opracowywania projektu planu odbyły się konsultacje społeczne oraz opiniowanie wewnętrzne z jednostkami miejskimi UMP, na których przedstawiono założenia projektowe. Zorganizowano spotkania z mieszkańcami – pierwsze odbyło się 11 marca 2009 r., a drugie 7 marca 2012 r.

10. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wyłożony był do publicznego wglądu w dniach od 7 listopada 2012 r. do 6 grudnia 2012 r., dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu miejscowego odbyła się 4 grudnia 2012 r. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia, tj. do dnia 20 grudnia 2012 r., wpłynęły 4 pisma zawierające 26 uwag, w tym 4 uwagi zostały powtórzone w ramach jednego pisma. Prezydent Miasta Poznania 10 stycznia 2013 r. rozstrzygnął o ich rozpatrzeniu: 9 uwag zostało uwzględnionych, 2 uwagi zostały częściowo uwzględnione, natomiast 15 uwag nie uwzględniono. 

11. Plan pozwoli na ochronę terenów wyłączonych z zabudowy, stanowiących fragment południowo-wschodniego klina zieleni miasta Poznania, uniemożliwi fragmentację środowiska przyrodniczego poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny predestynowane do wyłączenia z zabudowy. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Dolina Głuszynki – część C” w Poznaniu stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyłącznie zgodnie z planem. 

12. W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
             





Przewodniczący Rady Miasta Poznania 









(-) Grzegorz Ganowicz
















