UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XLVII/712/VI/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 19 marca 2013r.
	w sprawie
	przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic Głównej i Zawady” w Poznaniu 


1.
Na przedmiotowym obszarze obowiązuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część A – Krzyżowniki Północ (uchwała Nr LII/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r. w/s miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "obszaru Główna" w Poznaniu część A, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 15 czerwca 2009 r. Nr 115, poz. 1866). W odniesieniu do nieruchomości przy ul. Zawady 28 plan ten przewiduje funkcję usługową (1U).

2.
Na terenie nieruchomości przy ul. Zawady 28 aktualnie prowadzona jest działalność gospodarcza o charakterze usługowym, jednak jakość znajdującej się tam zabudowy jest bardzo niska i wpływa negatywnie na ład przestrzenny w najbliższej okolicy.

3.
W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (przyjętym uchwałą Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.) przedmiotowy obszar obejmuje teren oznaczony symbolem P2sw/U1sw – tereny zabudowy średniowysokiej: zakładów przemysłowych, w tym wysokich technologii, baz, składów, hurtowni, półhurtowni i innej działalności gospodarczej oraz zakładów recyklingu i baz technicznych/ z dopuszczeniem zabudowy średniowysokiej o funkcji usługowej.

4.
W bardzo bliskiej odległości od przedmiotowej nieruchomości, na tym samym terenie w ramach studium (P2sw/U1sw), a w planie miejscowym oznaczonym jako 6U/MW, znajduje się zespół niedawno oddanych do użytku budynków mieszkaniowych „Tumski Park”, oddzielony od działki przy ul. Zawady 28 jedynie budynkiem przedszkola (1UO).

5.
Zgodnie z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (s. 145), „na terenach usługowych oraz przemysłowych, dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej w zakresie umożliwiającym dokończenie założenia urbanistycznego, wyłącznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie.”

6.
Na posiedzeniu w dniu 28 listopada 2012 r. Komisja Polityki Przestrzennej jednogłośnie (8/0/0) przychyliła się do wniosku pana Pawła Pateja, użytkownika wieczystego nieruchomości przy ul. Zawady 28, o przystąpienie do sporządzenia zmiany planu miejscowego w celu przekształcenia terenu usługowego w teren usługowo-mieszkaniowy i umożliwienia rozpoczęcia inwestycji, która poprawi ład przestrzenny na przedmiotowym obszarze.

W związku z powyższym uzasadnione jest przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic Głównej i Zawady” w Poznaniu w zakresie wskazanym w załączniku do projektu uchwały.
             





Przewodniczący Rady Miasta Poznania 









(-) Grzegorz Ganowicz
















