Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LI/785/VI/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 18 czerwca 2013r.
Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” 

w Poznaniu część B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) uchwala się, co następuje:

§ 1

Zgłaszający uwagę: osoba fizyczna.

Uwaga dotyczy: ustalenia dachów płaskich, a dla istniejącej zabudowy – stromych dla budynków na działce nr 78, ark. 6, obręb Główna.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: na etapie wyłożenia do publicznego wglądu przedmiotowa działka znajdowała się w ramach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla której w zakresie parametrów, wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, projekt planu ustalał kąt nachylenia połaci dachowych nie większy niż 450. W wyniku uwzględnienia uwagi ww. działkę włączono do terenu usługowego, na którym ustala się kąt nachylenia połaci dachowej nie większy niż 300.

Ponadto zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2012 r. poz. 647) tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania.

W związku z powyższym plan umożliwia realizację zabudowy o dachach płaskich i stromych, przy czym ich kąt nachylenia na terenie zabudowy usługowej nie może być większy niż 300. W przypadku, gdy istniejąca zabudowa posiada dach, którego kąt nachylenia przekracza dopuszczony w planie, zastosowanie ma cytowany przepis ustawy.
§ 2

Zgłaszający uwagę: AMBER s.c.

Uwaga dotyczy: zmiany wskaźników zagospodarowania terenu na powierzchnię zabudowy nie większą niż 75% i powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 25% działki budowlanej.

Rozstrzygnięcie: uwaga częściowo nieuwzględniona.

Uzasadnienie: zabudowa zrealizowana na działkach sąsiednich względem omawianej, zlokalizowanych wzdłuż ul. Suchej i ul. Gdyńskiej, posiada powierzchnię zabudowy mniejszą niż proponowana w uwadze.

Miejski Konserwator Zabytków na etapie zbierania wniosków do projektu planu postulował o utrzymanie charakterystycznego dla tego miejsca typu kamienic oraz parametrów i wskaźników urbanistycznych podczas kształtowania nowej zabudowy.

W związku z tym, w celu zrealizowania założenia planu, tj. stworzenia na przedmiotowym terenie zabudowy zwartej o charakterze śródmiejskim, uwaga została uwzględniona częściowo, tj. poprzez zwiększenie dopuszczalnego procentu zabudowy do 55% i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do nie mniej niż 25%. Przyjęte parametry umożliwiają realizację na przedmiotowym terenie budynku w zabudowie zwartej, z zachowaniem istniejącej zabudowy w głębi działki, o łącznej powierzchni 660 m2.

Tym samym większa intensyfikacja zabudowy z racji na uwarunkowania przestrzenne i środowiskowe nie znajduje uzasadnienia.
§ 3

Zgłaszający uwagę: AMBER s.c.

Uwaga dotyczy: zmiany parametru wysokości zabudowy na terenach 3MW i 4MW na 2 kondygnacje nadziemne, tj. od 7,0 do 12, 0 m.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: typowa zabudowa wielorodzinna obszaru Główna, z nielicznymi wyjątkami, posiada wysokość od 3 do 4 kondygnacji.

Miejski Konserwator Zabytków na etapie zbierania wniosków do projektu planu postulował o utrzymanie charakterystycznego dla tego miejsca typu kamienic oraz parametrów i wskaźników urbanistycznych podczas kształtowania nowej zabudowy.

W związku z uwzględnioną uwagą plan dopuszcza na omawianym terenie lokalizację zabudowy wielorodzinnej z usługami sytuowanymi w kondygnacjach parteru i pierwszego piętra. Tym samym obniżenie minimalnej wysokości do dwóch kondygnacji umożliwiałoby realizację budynku o parametrach i funkcji dyskontu. Tymczasem działka znajduje się w eksponowanym miejscu, przy ulicy Gdyńskiej stanowiącej istotny wjazd do Poznania z północy, które powinno zostać zagospodarowane w sposób podnoszący walory estetyczne i jakościowe tej części miasta.

W związku z powyższym przedmiotowa uwaga nie została uwzględniona, w celu zachowania jednolitego charakteru zabudowy pod względem parametrów oraz funkcji. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
§ 4

Zgłaszający uwagę: osoba fizyczna.

Uwaga dotyczy: dostosowania nieprzekraczalnej linii zabudowy do istniejącego budynku na działce nr 1 na terenie 3U, od strony ul. Gdyńskiej, lub w przypadku niezgodności z przepisami prawa dopuszczenia nadbudowy i rozbudowy w głąb działki zgodnie z liniami zabudowy.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: przedmiotowa działka jest zabudowana blisko stuletnim, o małych walorach estetycznych, dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z usługami w parterze i towarzyszącą mu substandardową jednokondygnacyjną zabudową gospodarczą. Nieruchomość posiada utwardzony plac pełniący funkcję parkingu, ze zjazdem jedynie z ul. Bałtyckiej. Wjazd na przedmiotową działkę z ul. Gdyńskiej odbywa się poprzez chodnik, w rejonie przejścia dla pieszych. Interesanci lokalu handlowego parkują samochody na chodniku, bezpośrednio przy sklepie. Taki sposób zagospodarowania niekorzystnie wpływa na odbiór przestrzeni i dodatkowo stwarza zagrożenie dla życia.

Tymczasem teren 3U, w tym działka nr 1, jest zlokalizowany po południowo-wschodniej stronie skrzyżowania ul. Bałtyckiej i ul. Gdyńskiej, w miejscu mocno eksponowanym dla relacji na osi wschód – zachód i z kierunku północnego. W związku z powyższym, dla podkreślenia miejsca, plan dopuszcza na przedmiotowym terenie lokalizację dominanty w postaci budynku usługowego o wysokości do 25 m, dla którego wyznacza nowe linie zabudowy, niepokrywające się z istniejącymi w terenie.

Umożliwienie zwiększenia intensywności zabudowy, a tym samym zwiększenie liczby miejsc postojowych w miejscu, które z racji na uwarunkowania § 9 ust. 1 pkt 4 rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430 z późn. zm.), posiada istotne ograniczenia w zakresie dostępności do dróg publicznych, wymaga odpowiedniego przebudowania zjazdów, rozbudowy dojść i dojazdów oraz właściwego usytuowania miejsc postojowych w formie garażu lub parkingu, z uwzględnieniem uwarunkowań prawnych i terenowych.

Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2012 r. poz. 647) tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania.

W związku z powyższym przyjętymi parametrami i liniami zabudowy plan zakłada przekształcenie jakościowe omawianego miejsca, ponieważ warunkiem intensyfikacji zabudowy winna być całkowita zmiana zagospodarowania w zgodzie z przepisami prawa i obowiązującymi standardami. Ponadto zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
Przewodniczący RMP









(-) Grzegorz Ganowicz
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