UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR LI/785/VI/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 18 czerwca 2013r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna”  w Poznaniu część B.


1. Obszar objęty opracowaniem zajmuje powierzchnię około 50 ha i położony jest w północno-wschodniej części miasta, w rejonie ujścia rzeki Głównej do Warty. Granice planu wyznaczają: ul. Bałtycka, zachodnia granica obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu działalności gospodarczej w rejonie ulic Gnieźnieńskiej i Bałtyckiej, północna granica obowiązujących planów miejscowych „obszar Główna” w Poznaniu część A i C oraz ul. Prymasa Augusta Hlonda. 

2. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część B wywołane zostało uchwałą Nr XCIV/1070/IV/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu. Potrzeba wykonania przedmiotowego planu miejscowego wynikała z dużego zainteresowania inwestowaniem na tym obszarze. O opracowanie planu miejscowego wnioskował Wydział Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Poznania. Dla terenu objętego granicami uchwały o przystąpieniu została wykonana koncepcja zagospodarowania i układu komunikacyjnego, na podstawie której, zgodnie z § 1 ust. 4 ww. uchwały, plan został sporządzony w trzech częściach. Wszystkie trzy części zostały uchwalone w 2009 r., jednak ze względu na rozstrzygnięcie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego z dnia 8 lipca 2009 r. dotyczące stwierdzenia nieważności uchwały Nr LVI/743/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 9 czerwca 2009 r. w sprawie mpzp „obszaru Główna” w Poznaniu część B plan został uchylony i cofnięty w procedurze do etapu opiniowania.

3. Ustalenia planu miejscowego wpisują się w Strategię Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030 (uchwała Nr LXII/990/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 11 maja 2010 r.), która w przyjętych celach strategicznych w programie „Mieszkajmy w Poznaniu” zakłada przygotowanie nowych lokalizacji pod zabudowę mieszkaniową, uzbrajanie terenów pod budownictwo i rozwój systemu komunikacji wokół terenów mieszkaniowych. Plan podtrzymuje kontynuację rozwoju budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego w tym rejonie. Plan odpowiada również idei zrównoważonego rozwoju oraz jest narzędziem do realizacji zawartego w Strategii Rozwoju Miasta Poznania celu, jakim jest poprawa jakości życia oraz atrakcyjności przestrzeni i architektury miasta.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część B ustala jako podstawowe przeznaczenie: 

·
wzdłuż ul. Gnieźnieńskiej i ul. Gdyńskiej, ze względu na zachowanie, ochronę i przywrócenie wartości historycznych, zabudowę mieszkaniową wielorodzinną,

·
wzdłuż ul. Bałtyckiej, ze względu na uciążliwości wynikające z sąsiedztwa drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego zabudowę usługową oraz tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub zabudowy usługowej, niewymagające komfortu akustycznego,

·
wzdłuż ul. Rzecznej, ze względu na istniejące zagospodarowanie i użytkowanie, zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

Ponadto z uwagi na ochronę siedlisk przyrodniczych związanych z terenami podmokłymi, rewitalizację zabytkowych założeń zieleni urządzonej oraz częściowe położenie w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, w planie wyłączono spod zabudowy większość doliny rzeki Głównej i przeznaczono ją na tereny zieleni i wód powierzchniowych. Jedynie obszar w rejonie dawnego „Młyna Nadolnik” przeznaczony został na zabudowę usługową związaną z  hotelarstwem lub gastronomią, dla której parametry ustalone w planie miejscowym wynikają z prawomocnych decyzji administracyjnych wydanych dla tego terenu.

5. Plan został sporządzony zgodnie z zapisami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjętego uchwałą Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r. W Studium obszar opracowania planu położony jest w ramach podstrefy C2 – Główna, na terenach, które oznaczone zostały jako:

1)
tereny przeznaczone pod zabudowę:

a)
M1sw – tereny zabudowy średniowysokiej, mieszkaniowej wielorodzinnej, blokowej i kwartałowej, z usługami podstawowymi (utrzymuje się istniejące funkcje ogólnomiejskie),

b)
M2n – tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami podstawowymi (utrzymuje się istniejące funkcje ogólnomiejskie),

c)
M1n/M2n – tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej blokowej i kwartałowej /z dopuszczeniem terenów zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej – uzupełnienie funkcji stanowią usługi podstawowe,

d)
P2n – tereny zabudowy niskiej: zakładów przemysłowych, w tym wysokich technologii, baz, składów, hurtowni, półhurtowni i innej działalności gospodarczej oraz zakładów recyklingu i baz technicznych,

e)
P3n – tereny zabudowy niskiej: baz, składów, hurtowni, półhurtowni i innej działalności gospodarczej oraz zakładów recyklingu i baz technicznych,

2)
tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania: U2n*, tj. tereny zabudowy niskiej w zieleni o funkcji usługowej,

3)
tereny wyłączone z zabudowy: ZKO, tj. tereny otwarte: lasy, doliny rzek i strumieni, jeziora, tereny rolnicze – współtworzące klinowo-pierścieniowy system zieleni;

4)
tereny komunikacji i urządzeń infrastruktury technicznej:

a) kZ.005.3 - ul. Gdyńska, klasy zbiorczej, 

b) kk.14.2 - tory kolewe, linia Poznań Wschód - Bydgoszcz.

Na terenach mieszkaniowych o określonym rodzaju zabudowy Studium dopuszcza realizację zabudowy odbiegającej od rodzaju przeważającego na danym terenie w zakresie umożliwiającym wytworzenie lub dokończenie założenia urbanistycznego, co oznacza możliwość wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wśród zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Opierając się na tym zapisie, na terenie istniejącej zabudowy przemysłowej, w bezpośrednim sąsiedztwie ul. Gdyńskiej, plan wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w celu wytworzenia nowego założenia urbanistycznego z możliwością wykorzystania istniejącej zabudowy pod lofty.

6. Plan przeszedł wymaganą procedurę planistyczną, w ramach której sporządzone zostały:

1) „Prognoza oddziaływania na środowisko”, która wykazała, że:

a) realizacja ustaleń planu pozwoli na ograniczenie lub zniwelowanie negatywnych oddziaływań, jakie mogą się pojawić w konsekwencji realizacji w obrębie części terenów nowych inwestycji w zakresie lokalizacji zabudowy oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej,

b) warunkiem niezbędnym dla ograniczania negatywnych skutków oddziaływania na środowisko będzie precyzyjne wyegzekwowanie ustaleń planu miejscowego i restrykcyjne przestrzeganie przez inwestorów przepisów i wymogów ochrony środowiska, wynikających z przepisów odrębnych;

2) „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”, według której wykazany został ujemny wynik finansowy na poziomie około 0,6 mln zł. Głównym kosztem związanym z realizacją planu miejscowego będzie modernizacja dróg publicznych. Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie pojawi się konieczność wykupu gruntów pod drogi publiczne.

7. Projekt planu uzyskał wymagane przepisami opinie i uzgodnienia oraz został dwa razy wyłożony do publicznego wglądu. Pierwsze wyłożenie do publicznego wglądu nastąpiło w dniach od 12 września 2012 r. do 18 października 2012 r. Dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi w planie odbyła się w dniu 11 października 2012 r. W ustawowym terminie, tj.: do dnia 2 listopada 2012 r. wpłynęły 2 pisma, zawierające łącznie 4 uwagi. Z uwagi na uwzględnienie przez Prezydenta Miasta Poznania w dniu 22 listopada 2012 r. części z nich doszło do zmiany przeznaczenia i wskaźników zagospodarowania części terenów 3MN i 3MW, czego skutkiem było ponowne wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu, które odbyło się w dniach od 5 grudnia 2012 r. do 8 stycznia 2013 r. Druga dyskusja publiczna odbyła się w dniu 3 stycznia 2013 r., a uwagi zbierano do dnia 22 stycznia 2013 r. W ustalonym terminie wpłynęły 2 pisma zawierające 4 uwagi. Prezydent Miasta Poznania w dniu 7 lutego 2013 r. rozstrzygnął o ich rozpatrzeniu, uwzględniając 3 uwagi oraz nie uwzględniając jednej z nich. Uwzględnienie uwag nie wymagało ponowienia procedury planistycznej.

8. W ramach niewymaganych ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konsultacji społecznych w czasie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część B zorganizowano kilka spotkań zarówno z mieszkańcami, jak również z przedstawicielami Rady Osiedla.

9. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawił Radzie Miasta Poznania projekt uchwały, wraz z listą nieuwzględnionych uwag oraz niezbędnymi załącznikami.

10. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część B umożliwi racjonalne wykorzystanie i zabudowę przedmiotowego obszaru z poszanowaniem ładu przestrzennego oraz zapewni właściwą ochronę doliny rzeki Głównej.

W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
Przewodniczący RMP









(-) Grzegorz Ganowicz
















