Zalacznik nr 6 do uchwaty Nr LXII1/985/V1/2014
Rady Miasta Poznania

z dnia 25 lutego 2014 .

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2014 — 2018, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontOw oraz koszty modernizacii lokali

i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznan, koszty zarzady

nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Miasto Poznan jest jednym ze wspdtwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2014 — 2018, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
1 budynkéw stanowiacych wiasno$¢ lub pozostajacego w samoistnym posiadaniu Miasta

Poznan.

Wedlug stanu na koniec 2013 r. liczba budynkéw stanowiacych wiasnos¢ lub pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan obejmuje 973 nieruchomosci.

Powierzchnia lokali w budynkach stanowiacych wtasno$¢ lub pozostajacych w samoistnym
posiadaniu Miasta Poznan wynosi 580.421,71 m’, w tym powierzchnia lokali mieszkalnych
319.939,19 m”.

Prognozg stawki kosztow biezacej eksploatacji lokali i budynkéw stanowiacych wiasnos¢ lub
pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan na lata 2014 — 2018 obrazuje tabela nr 1

i wykres nr 1.

Tabela nr 1: Prognoza stawki eksploatacyjnej lokali i budynkéw stanowiacych wlasnosé lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan

Jedn. 2014 2015 2016 2017 2018
Prognozowana stawka A/m¥
eksploatacyjna w budynkach 2.60 2,67 2,76 2,86 2,97
komunalnych m-c

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.



Wykres nr 1: Prognoza stawki eksploatacyjnej lokali i budynkéw stanowiacych wlasnos¢ lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

W latach 2014 - 2018 Miasto Poznan bedzie ponosi¢ wydatki na utrzymanie — eksploatacjg
1 konserwacj¢ budynkéw, budowli, lokali oraz zwiazanej z nimi infrastruktury majace na celu

utrzymanie ich w stanie niepogorszonym, ktorych zakres rzeczowy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2: Wydatki na utrzymanie lokali i budynkéw stanowigcych wlasno$é lub pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan w latach 2014-2018

2014 2015 2016 2017 2018

Utrzymanie terenéw komunalnych

C 3500 000 3 600 000 3700 000 3 800 000 3900 000
(w tym sprzatanie i zielen)

Utrzymanie terenéw komunalnych
przy wspolnotach mieszkaniowych{ 1 050 000 1 000 000 900 000 800 000 700 000
(w tym sprzatanie i zielen)

Pozostate koszty eksploatacyjne

. 6 000 000 6 100 000 6200 000 6 300 000 6 400 000
(w tym media)

Wynagrodzenie administratoréw 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000

Planowany koszt eksploatacji
budynkéw komunalnych

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

16 550 000 16 700 000 16 800 000 16 900 000 17 000 000




Podane powyzej koszty nie obejmuja wszystkich kosztow zwigzanych z gospodarowaniem zasobem.

Powyzsza tabelka ukazuje przyktadowe gtéwne koszty zwiazane z utrzymaniem zasobu.

Prognozg stawki remontowej na lata 2014 — 2018 lokali i budynkéw stanowiacym wiasnos¢ lub

bedacym w samoistnym posiadaniu Miasta Poznah przedstawia tabela nr 3.

Prognozowana stawka przewidywana w latach 2014 — 2018 na remonty budynkéw, budowli, lokali
oraz zwigzanej z nimi infrastruktury majace na celu utrzymanie ich w stanie niepogorszonym znacznie

odbiega od potrzeb w tym zakresie, co jest wynikiem ograniczonych mozliwos$ci finansowych.

Tabela nr 3: Prognozowane stawki remontowe w lokalach i budynkach stanowigcych wlasnos¢
lub bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan oraz w lokalach komunalnych we

wspolnotach mieszkaniowych

Jedn. 2014 2015 2016 2017 2018

Prognozowana stawka
remontowa w lokalach i | zt/m2/m-c 1.18 123 1.40 1.40 1.40
budynkach - ,,plan”

Prognozowana stawka

remontowa w lokalach 1 Y2/
budynkach - Zimam-c 1 5g 2,74 2,95 2,84 2,68

»Zapotrzebowanie”

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

2. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych Miasto Poznan jest jednym

ze wspotwiascicieli.

Liczba wspélnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania na 31.12.2013 r. wynosita 756.

Miasto Poznan w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem begdzie nadal stosowato
instrument efektywnej polityki mieszkaniowe;j polegajacy na partnerstwie
i wspoéldziataniu w zarzadzaniu nieruchomo$ciami wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Miasta

Poznan.



Wielkos$¢ udziatu Miasta Poznanh we wspdlnotach mieszkaniowych ma tendencje spadkowa.
Tendencja ta jest wynikiem prowadzonej od lat polityki sprzedazy mieszkan przez Miasto Poznan

w istniejacych wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta Poznania w celu zmniejszenia tego

udziatu.

Sredni udzial Miasta Poznan we wspélnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta Poznan

w latach 2005 — 2013 - przedstawia wykres nr 2.

Wykres nr 2: Udzial Miasta Poznania we Wspolnotach Mieszkaniowych

% udzial Miasta

sredni udzial Miasta we wspolnotach mieszkaniowych w latach 2005-2013
(stany na koniec roku)
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Aktualna struktura udzialu Miasta Poznan we wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta
Poznah w % przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) udziat Miasta Poznania powyzej 80% — 6,08%;

2) udzial Miasta Poznania — 50 — 80% - 17,99%;

3) udzial Miasta Poznania ponizej 50% — 75,93%.

Sredni udziat miasta Poznanie we wspdlnotach mieszkaniowych — 35,32%.

Zmian¢ udziatu Miasta Poznan we wspdlnotach mieszkaniowych w latach 2005 do 2013 — spadek

udziatu Miasta Poznan w % — przedstawia wykres nr 3.



Wykres nr 3: Struktura udzialu Miasta Poznan we Wspodlnotach Mieszkaniowych
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Srednie stawki za prowadzenie zarzadu i administracji nieruchomoscia wspdlna we wspdlnotach
z udzialem Miasta Poznan w latach 2001 — 2013 przedstawia — wykres nr 4.

Wykres nr 4: Srednie stawki wynagrodzenia za zarzad i administracje we wspélnotach
z udzialem Miasta Poznan
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

W 2013 r. $rednia stawka za zarzadzanie we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznan

wyniosta 0,66 z1.

Wysokos¢ zaliczki na koszty utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej we wspdlnotach z udziatem Miasta

Poznan w latach 2001 — 2013 — zaliczka na fundusz remontowy — przedstawia wykres nr 5.



Wykres nr 5: Srednia wysoko$¢ zaliczek na fundusz remontowy we wspélnotach
z udzialem Miasta Poznan
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
Srednia zaliczka na fundusz remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych
z udzialem Miasta Poznan w 2013 r. wyniosta 3,01 zi.
Wysokos$¢ zaliczki na koszty utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej we wspdlnotach z udziatem Miasta
Poznan w latach 2001 — 2013 — zaliczka na fundusz eksploatacji — przestawia wykres nr 6.
Wykres nr 6: Srednia wysoko$¢ zaliczek na fundusz eksploatacyjny we wspélnotach
z udzialem Miasta Poznan
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Srednia zaliczka na fundusz eksploatacji we wspélnotach z udziatem Miasta Poznan w 2013 r.

wyniosta 1,37 zl.




Wysokos¢ zaliczki na fundusz remontowy we wspdlnotach z udziatem Miasta Poznan — prognoza na

lata 2014 — 2018 - przedstawia wykres nr 7.

prognoza 2014 2015 2016 2017 2018
zt./m.kw/m-c 3,00 3,04 3,08 3,12 3,16

Wykres nr 7: Stawka na fundusz remontowy we wspélnotach z udziatem Miasta Poznan —
prognoza na lata 2014 - 2018
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wysokos¢ zaliczki na fundusz eksploatacyjny we wspdlnotach z udzialem Miasta Poznan — prognoza

na lata 2014 — 2018 - przestawia wykres nr 8.

prognoza 2014 2015 2016 2017 2018
zt./m.kw/m-c 1,47 1,58 1,69 1,80 1,91




Wykres nr 8: Stawka na fundusz eksploatacyjny we wspodlnotach z udziatem Miasta Poznan —

prognoza na lata 2014 - 2018
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wysoko$¢

zaliczek na koszty utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych we

z udziatem Miasta Poznan — prognoza na lata 2014 — 2018 - przedstawia wykres nr 9.

prognoza

remont + eksploatacja

2014 2015 2016 2017 2018

z¥m kw/m-c

4,47 4,62 4,77 4,92 5,07

wspolnotach

Wykres nr 9: Stawka funduszu remontowego i eksploatacyjnego - prognoza we wspdélnotach

z udzialem Miasta Poznan — prognoza na lata 2014 — 2018
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.




Metry powierzchni uzytkowej Miasta Poznan we wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta

Poznan — trend liniowy z lat 2002-2013 — przedstawia wykres nr 10.

Wykres nr 10: Powierzchnia uzytkowa Miasta Poznan we wspdélnotach z udziatem Miasta Poznan

metry pow. uz. Miasta we WM - trend z lat 2002-2013
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Prognozowana wielko$¢ powierzchni odpowiednio do udzialu Miasta Poznan we wspdlnotach

mieszkaniowych w latach 2014 — 2018 bedzie miata tendencj¢ ustabilizowana na poziomie roku 2013.

2013 2014 2015 2016 2017 2018
liniowo 440 410 380 350 320 290 tys. m kw.

Metry powierzchni uzytkowej Miasta Poznan we wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta

Poznan — prognoza na lata 2014 — 2018 — przedstawia wykres nr 11.

Przy zalozeniu sprzedazy mieszkan w latach 2014-2018:
srednio po
200 mieszkan / rok okoto 50 mkw
Przy zatozeniu uwolnienia sprzedazy w budynkach komunalnych
srednio po
8 nowych WM / rok okoto 1500 m kw




prognoza 2014 2015 2016 2017 2018
tys. m kw. 457 459 461 463 465

Wykres nr 11: Powierzchnia uzytkowa Miasta Poznan we wspélnotach z udzialem
Miasta Poznan

metry pow. uz. Miasta we WM - prognoza
(przy podanych powyzej zatozeniach)
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Prognoze¢ kosztéw utrzymania we wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta Poznan —

prognozg¢ w tysiacach zt na lata 2013 — 2018 — przedstawia wykres nr 121 13.

remont + eksploatacja 2014 2015 2016 2017 2018
zt /m kw./m-c 4.47 4,62 4,77 4,92 5,07
prognoza powierzchni 2014 2015 2016 2017 2018
tys. m kw. 457 459 461 463 465
prognoza kosztow 2014 2015 2016 2017 2018
tys. zt 24 513,48 25 446,96 26 387,64 27 335,52 28 290,60
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Wykres nr 12: Wielkos$¢ srodkow Miasta Poznan na fundusz remontowy i eksploatacyjny we

wspolnotach z udziatem Miasta Poznan — prognoza na lata 2014 - 2018

Wielkos¢ srodkéw Miasta na fundusz remontowy i eksploatacyjny
we wspolnotach mieszkaniowych - prognoza
(w tysigcach ztotych)
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

2014 2015 2016 2017 2018
fundusz remontowy 3,00 3,04 3,08 3,12 3,16 zkm kw./m-c
fundusz
eksploatacyjny 1,47 1,58 1,69 1,80 1,91 zt/m kw./m-c

2014 2015 2016 2017 2018
fundusz remontowy 16 452,00 | 16 744,32 |17 038,56 | 17 334,72 | 17 632,80

tys. zt

fundusz
eksploatacyjny 8 061,48 8 702,64 9349,08 | 10000,80 | 10 657,80 |tys. zt

Wykres nr 13: Wielkos$¢ srodkéw Miasta Poznan w rozbiciu na fundusz remontowy

i eksploatacyjny
Wielkosé srodkow Miasta w rozbiciu na fundusz remontowy
i fundusz eksploatacyjny we wspoélnotach mieszkaniowych
(w tysigcach zlotych)
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
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