UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR V/21/VII/2015
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 20 stycznia 2015r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulic Piątkowskiej i Juraszów w Poznaniu – część A.


1. Teren objęty uchwałą położony jest w północno-zachodniej części Poznania, na Winiarach.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulic Piątkowskiej i Juraszów w Poznaniu, wywołany uchwałą Nr XVII/187/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2011 r., na etapie sporządzania koncepcji został podzielony na dwie części A oraz B. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulic Piątkowskiej i Juraszów w Poznaniu – część A obejmuje się obszar o powierzchni ok. 1,3 ha, którego granice wyznaczają: ul. Juraszów, ul. Piątkowska oraz ślad tzw. dawnej ul. Obornickiej.

3. Do sporządzenia planu przystąpiono z uwagi na wniosek pastora Kościoła Zielonoświątkowego w celu umożliwienia przeznaczenia dwóch działek miejskich pod lokalizację obiektu sakralnego – kultu religijnego i katechetycznego oraz mieszkalnego dla gospodarza i pastora. Aby umożliwić realizację inwestycji na gruntach miejskich lub przekazanie gruntów na ten cel, istnieje konieczność sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z art. 23 ustawy z dnia 20 lutego 1997 r. o stosunku Państwa do Kościoła Zielonoświątkowego w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 41, poz. 254 z późn. zm.), który brzmi: „grunty stanowiące własność Skarbu Państwa lub własność gminy, przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na potrzeby Kościoła, na wniosek kościelnych osób prawnych mogą być im oddawane w wieczyste użytkowanie lub sprzedawane”.

4. „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjęte uchwałą Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 września 2014 r., wskazuje dla obszaru objętego planem kierunek rozwoju – tereny przeznaczone pod zabudowę i określone jako:

-
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy usługowej, oznaczony symbolem MW/U,

-
teren zabudowy usługowej, oznaczony symbolem U.

Fragment terenu zabudowy usługowej zlokalizowanego u zbiegu ul. Piątkowskiej i ul. Trójpole oznaczony został jako obszar, na którym dopuszczona jest lokalizacja obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

Dodatkowo, Studium wyznacza tereny dróg układu podstawowego, oznaczone symbolem kdZ.2.

Procedura sporządzania planu miejscowego prowadzona była w czasie obowiązywania „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjętego uchwałą Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.

W Studium z 2008 r. obszar objęty projektem planu znajdował się w podstrefie oznaczonej symbolem B1, w której wyznaczono następujące tereny:

-
M1n/U1n – tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami podstawowymi / z dopuszczeniem terenów zabudowy niskiej o funkcji usługowej,

-
U1sw – tereny zabudowy średniowysokiej o funkcji usługowej,

-
tereny komunikacji: ulice zbiorcze (kZ.026.2, kZ.052.4x) i drogi rowerowe kategorii I.

Fragment terenu zlokalizowanego u zbiegu ul. Piątkowskiej i ul. Trójpole oznaczony był jako obszar z możliwością lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

5. W związku z powyższym stwierdza się, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulic Piątkowskiej i Juraszów w Poznaniu – część A sporządzono nie naruszając ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”.

6. Głównym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest określenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenów pod zabudowę usługową i zabudowę usługową sakralną. Plan uwzględnia również ochronę zabytków poprzez wskazanie ochrony kapliczki wpisanej do rejestru zabytków.

7. Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, opracowano prognozę oddziaływania na środowisko oraz prognozę skutków finansowych uchwalenia planu.

Prognoza oddziaływania na środowisko wykazała, że realizacja ustaleń planu, poprzez sformułowanie szczegółowych rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, pozwoli na uporządkowanie znajdujących się na tym obszarze terenów oraz podniesienie ich atrakcyjności przy jednoczesnym zachowaniu dbałości o stan poszczególnych komponentów środowiska oraz elementów dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu (ocena efektywności przedsięwzięcia metodą dyskontową za pomocą zaktualizowanej wartości netto – NPV) wykazała w okresie 10-letnim ujemny wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie straty w wysokości – 372 802 zł. Ujemny wynik finansowy wynika z konieczności poszerzenia ul. Piątkowskiej oraz budowy ścieżki rowerowej, jak również przebudowy skrzyżowania ul. Piątkowskiej i ul. Trójpole oraz włączenia do niego tzw. dawnej ul. Obornickiej.

8. Stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, projekt uzyskał wymagane opinie i niezbędne uzgodnienia. Opinie oraz uzgodnienia do planu zebrane zostały w terminie do 26 marca 2014 r.

9. W ramach, niewymaganych ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, konsultacji społecznych zorganizowano w czasie opracowywania projektu miejscowego planu 2 spotkania z mieszkańcami w dniach 14 listopada 2011 r. oraz 19 czerwca 2013 r.

10. W terminie od 2 do 31 lipca 2014 r. projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego wglądu. Dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi w planie odbyła się w dniu 17 lipca 2014 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 14 sierpnia 2014 r., nie wpłynęła żadna uwaga. Prezydent Miasta Poznania na naradzie Prezydenta z Zastępcami, Skarbnikiem i Sekretarzem w dniu 4 września 2014 r. przyjął informację o niewpłynięciu uwag do projektu planu.

11. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawił Radzie Miasta Poznania projekt uchwały wraz z załącznikami.

12. W związku z przyjęciem uchwałą Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania w dniu 23 września 2014 r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, Rada Miasta podjęła uchwałę Nr LXXV/1193/VI/2014 z dnia 4 listopada 2014 r w sprawie konieczności dokonania zmian i ponowienia procedury sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ulic Piątkowskiej i Juraszów w Poznaniu – część A.

13. W związku z powyższym Prezydent Miasta Poznania wprowadził niezbędne zmiany do projektu uchwały i załącznika nr 1, a następnie zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawił ponownie Radzie Miasta Poznania projekt uchwały wraz z załącznikami.

14. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyłącznie zgodnie z planem.

15. W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz















