
UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XXXIV/566/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 września 2016r.
	w sprawie
	przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic Solna - Działowa" w Poznaniu.


1. Przedmiotowy teren położony jest w centralnej części miasta i stanowi obszar około 3,80 ha. Znajduje się on pomiędzy ulicami: Działową, Solną oraz budynkami: Prokuratury Rejonowej i Sądu Rejonowego, a także Cmentarzem Zasłużonych Wielkopolan w Poznaniu. Na terenie objętym analizą zlokalizowane są: kościół św. Józefa i klasztor Ojców Karmelitów Bosych, Ogród Jordanowski nr 1, obiekty Uniwersytetu Artystycznego oraz tereny zaniedbanej zieleni z podziemną stacją redukcyjną gazu. 

2. Ww. obszar objęty jest granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Śródmieście Poznania Centrum 1 – fragment” w Poznaniu (uchwała Nr LXXXIX/1000/IV/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 7 marca 2006 roku; Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 11 maja 2006 r. Nr 69, poz. 1727).

3. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla omawianego terenu przystąpiono na wniosek Warszawskiej Prowincji Karmelitów Bosych (właściciela działek nr: 11/13, 11/15, 11/16, 11/23, 12/19 i 12/21, ark. 08, obręb Poznań) w sprawie zmiany zapisów obowiązującego planu. Intencją wnioskodawcy jest wprowadzenie zmian, które dotyczą przeznaczenia terenów pod funkcję usługową oraz mieszkaniową wielorodzinną wraz z niezbędną infrastrukturą. 

4. Przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic Solna - Działowa” w Poznaniu umożliwi:

a) zaktualizowanie zapisów obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Śródmieście Poznania Centrum 1 - fragment” w Poznaniu, sporządzonego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.);

b) sformułowanie szczegółowych zasad funkcjonowania terenu uwzględniających aktualne uwarunkowania i potrzeby obecnych użytkowników, w tym: klasztoru Ojców Karmelitów Bosych, Uniwersytetu Artystycznego oraz Ogrodu Jordanowskiego nr 1;

c) rozważenie możliwości dopuszczenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, która uzupełniłaby obecną ofertę inwestycyjną terenu (dla którego obowiązujący mpzp ustala przeznaczenie pod funkcję usług wraz z niezbędną infrastrukturą);

d) zweryfikowanie zasad obsługi komunikacyjnej terenu i dostępu do poszczególnych nieruchomości;

e) określenie zasad ochrony terenów o szczególnych warunkach zabudowy i zagospodarowania (Ogród Jordanowski nr 1, zieleń przy ul. Solnej, klasztor Ojców Karmelitów Bosych);

f) realizację kierunków polityki przestrzennej zapisanej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego z 2014 roku.

Ustalenia i zapisy obowiązującego mpzp „Śródmieście Poznania Centrum 1 - fragment” w Poznaniu w chwili uchwalania uwzględniały ówczesną sytuację w zakresie realnych możliwości zainwestowania terenu – planowana była budowa hotelu na terenie wydzielonym z południowej części obszaru należącego do wspomnianego klasztoru. 

Okres mijający od czasu uchwalenia ww. planu, a także zmiany dokonujące się w zakresie przeznaczenia zabudowy dla różnych funkcji spowodowały, że zapotrzebowanie inwestorskie na tym terenie zmieniło swój zakres. 

5. Dla obszaru objętego planem wykonano analizy dotyczące zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium.

Na podstawie powyższych analiz Prezydent Miasta Poznania stwierdził, że sposób zagospodarowania terenu objętego uchwałą jest zgodny z ustaleniami obecnie obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwała Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 września 2014 r.), według którego ww. obszar jest wskazywany jako teren przeznaczony pod zabudowę, oznaczony symbolem MW/U, tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy usługowej, o przeznaczeniu uzupełniającym na zieleń, tereny sportu i rekreacji. 

W związku z powyższym przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic Solna - Działowa” w Poznaniu należy uznać za uzasadnione.















