Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXIII/985/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 lutego 2014 r.

Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania

1.

z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Wielko$é zasobu stanowigcego wiasno$¢ lub pozostajacego w samoistnym posiadaniu

Miasta Poznania, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Z punktu widzenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na

lata 2014 — 2018 kluczowe znaczenie majg cele posrednie Strategii Rozwoju Miasta Poznania
do roku 2030, przyjete uchwata Rady Miasta Poznania Nr LX/929/V1/2013 z dnia 10 grudnia
2013 r.:

zwiekszenie atrakcyjnosci Poznania jako miejsca do zamieszkania,

wyeksponowanie i wzrost atrakcyjnosci warto$ciowych uktadow i elementéw
przestrzeni Poznania,

przeksztatcenie funkcjonalno-przestrzenne oraz rewaloryzacja 1 rewitalizacja
obszaréw zdegradowanych,

humanizacja przestrzeni osiedlowe;j,

rozw6j kapitalu spotecznego, budowanie spdjnosci spolecznej oraz przeciwdzialanie

zjawiskom wykluczenia spotecznego.

Realizacji ww. celéw posrednich stuza przyjete programy:

Mieszkajmy w Poznaniu,

Przyjazne Srédmiescie.

Celami programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata

2014 -

1)
2)

3)

2018 sa:

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Miasta Poznania,

poprawa jako$ci i warunkéw zamieszkania w mieszkaniowym zasobie Miasta
Poznania,

poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w  sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.



Realizacja celow okreslonych w pkt. 2 nastapi w szczegdlnosci poprzez:

1) budownictwo komunalne,

2) modernizacjg, renowacj¢ i remonty budynkow,

3) likwidacje barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych,

4) termomodernizacj¢ budynkdow,

5) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.
Dzialania wskazane powyzej odnosza si¢ bezposrednio do celow zawartych w Miejskim
Programie Rewitalizacji — trzeciej edycji, przyjetym uchwala Nr LVII/892/VI/2013 Rady
Miasta Poznania z 15 pazdziernika 2013 r., i realizujq gtéwne jego zalozenia.

Wedtug stanu na koniec 2013 r. zasob lokali sténowiqcych wlasno$¢ Miasta Poznania oraz
pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania obejmowat 12 903 mieszkan,
W tym 5 576 mieszkan w budynkach komunalnych.

Wedlug stanu na dziefi 31.12.2013 r. Prezydent Miasta Poznania wylaczyt ze sprzedazy
3 337 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 363 budynkach, co stanowito 60 % wszystkich
mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach komunalnych. Dodatkowo Prezydent Miasta
Poznania wylaczyt ze sprzedazy 26 mieszkan znajdujacych si¢ w 18 budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta Poznaf. Laczna liczba mieszkan wylaczonych ze
sprzedazy stanowita 26 % wszystkich mieszkan stanowigcych wlasno$¢ Miasta Poznania.
Celem wylaczenia ze sprzedazy lokali lub catych budynkéw jest wyodrgbnienie
z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania lokali, ktore beda przeznaczane na realizacje
zadan wlasnych Miasta Poznania.

W kolejnych latach kontynuowana bedzie procedura wylaczania lokali ze sprzedazy.
Docelowo planuje sig, ze w okoto 450 budynkach stanowigcych wiasno$¢ Miasta Poznan nie
bedzie prowadzona sprzedaz. Ostateczna liczba budynkéw wylaczonych ze sprzedazy
ustalona zostanie po zakoficzeniu szczegdlowych analiz obejmujacych poszczegoélne
nieruchomosci.

Przewiduje sie opracowanie w 2014 r. docelowego sposobu zagospodarowania budynkow
komunalnych potozonych w ,,Obszarze Staromiejskim w Poznaniu”. Ustalenia zawarte
w uchwale Nr XCIII/1055/111/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 9.07.2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Obszar Staromiejski w Poznaniu”
okreslaja warunki zagospodarowania i zabudowy terendw na obszarze wyznaczonym ulicami:
Solna, Wolnica, Stawna, Garbary, Placem Bernardynskim, Zielona, Podgorng i Alejami

Karola Marcinkowskiego.



Ww. obszar obejmuje 22 budynki komunalne, w ktérych znajduje si¢ 227 lokali mieszkalnych
i 47 budynkéw wspélnot mieszkaniowych ze §rednim udziatem Miasta Poznania w wysokosci
53 %, w ktorych to usytuowanych jest 386 lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Poznania.

Niezaleznie od powyzszego wedtug stanu na dzien 31.12.2013r. z zasobu lokali stanowiacych
wlasno$é Miasta Poznania lub pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania
1.130 lokali zostalo wydzielonych z przeznaczeniem na wynajmem jako lokale socjalne.
Wykres nr 1 ukazuje dynamike wzrostu liczby lokali socjalnych wydzielonych

z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania w latach 2010 —2013.

Wykres nr 1: Liczba lokali socjalnych w latach 2010 -2013
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wplyw na znaczace zwigkszenie liczby lokali przeznaczonych na lokale socjalne w latach
2010- 2013 spowodowany byt potrzebami dostarczenia lokalu socjalnego z tytulu realizacji
wyrokéw eksmisyjnych i listy realizacyjnej. Do wzrostu liczby lokali socjalnych przyczynity
sie m.in. dzialania polegajace na budowie nowych mieszkan i przeprowadzaniu
wieloplaszczyznowych zamian mieszkan w celu pozyskania w ostatecznosci lokali, ktére
beda przeznaczone na lokale socjalne. Bardzo istotny wplyw na przyrost liczby lokali
socjalnych miato zwigkszenie od 2011 r. liczby wykonywanych na podstawie prawomocnych
orzeczen sadowych eksmisji z mieszkaniowego zasobu gminy do tymczasowych

pomieszczen.



Proces wydzielania lokali socjalnych z zasobu mieszkaniowego bgdzie nadal kontynuowany.

Podobnie z zasobu lokali stanowigcych wilasno$¢ Miasta Poznania lub pozostajacych

w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania tworzony jest takze zasob tymczasowych

pomieszczen. Lista tymczasowych pomieszczen, wg stanu na dzien 31.12.2013r. obejmuje

54 pozycje. Prowadzona jest rowniez odrebna ewidencja zasobu tymczasowych pomieszczen

tworzonego w inny sposdb. Ewidencja ta obejmuje 30 pozycji.

Wykres nr 2: Tymczasowe pomieszczenia w latach 2010 —2013
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Wedhug stanu na dzien 31.12.2013 r. zobowiazania mieszkaniowe Miasta Poznania

wynikajace z obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego na podstawie wyroku, lokalu

zamiennego oraz listy realizacyjnej wynosza ogétem 2.762 i przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

liczba 0séb i rodzin uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na podstawie
zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania Nr 870/2013/P z dnia 30.12.2013r.
o ustaleniu listy na rok 2014, oczekujacych na ztozenie oferty — 112, w tym:

o lokalu socjalnego —57,

o lokalu mieszkalnego — 55,
liczba prawomocnych orzeczen sa(dowych.nakazujatcych oproznienie i opuszczenie
lokalu, wktérych sad orzekt o prawie dtuznika do lokalu socjalnego, wzglednie
zachodzi konieczno$é wskazania tymczasowego pomieszczenia — ogélem wynosi

2.605,



- podziatl na typ wierzyciela:
o wyroki, w ktérych wierzycielem jest Miasto Poznan — 1.434,
o wyroki innych wierzycieli — 1.171,
- podzial na typ lokalu:
o wyroki z prawem do lokalu socjalnego — 2.287,
o wyroki bez prawa do lokalu socjalnego, wskazanie wylacznie tymczasowego
pomieszczenia — 318,
o liczby 0s6b i rodzin oczekujacych na lokal zamienny, z uwagi na stan techniczny lub
przeznaczenie budynku na sprzedaz — 45.
Graficzne przedstawienie zobowiazaf mieszkaniowych Miasta Poznania Miasta Poznania

obrazuje wykres nr 3,41 5.

Wykres nr 3: Zobowigzania mieszkaniowe Miasta Poznania wynikajace z obowigzku
dostarczenia lokalu socjalnego na podstawie wyroku, lokalu zamiennego oraz listy

realizacyjnej— stan na 31.12.2013 r. — ogélem 2.762 lokali
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.



Wykres nr 4: Orzeczenia sadowe zlozone do realizacji w latach 2010 — 2013
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Wykres nr 5: Liczba orzeczen sagdowych, w ktérych wierzycielem nie jest Miasto Poznan

(zasob obcy) w latach 2010 — 2013

Orzeczenia sgdowe - zasob obcy
1800 B 1595 1602
1600 -
1400 A 1171
1200 -
1000 -
600 1
227
400 - e o 197 139 )
6 75
200 0 0
0 T ¥ I 1
2010 2011 2012 2013
m Wyroki do realizacji - stan na koniec roku B Wyroki naptywajace
= Wyroki zrealizowane m Wezwania do wskazania PT - zrealizowane
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Prowadzone dziatania doprowadzity do zatrzymania dynamiki wzrostu orzeczen sagdowych
o dostarczenie lokalu socjalnego. Dotyczy to przede wszystkim orzeczen sadowych z zasobu
obcego. Efcktem jest zmniejszenie wysokosci wyplacanych odszkodowan wierzycielom

wyrokow z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego.

Sposoby realizacji potrzeb mieszkaniowych w zasobie mieszkaniowym Miasta Poznania
obrazuje tabela nr 1.

Tabela nr 1: Realizacja potrzeb mieszkaniowych w latach 2007 — 2013

Lata
Wyszczegdlnienie

2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013
Ofizysk lokali z zasobu mieszkaniowego 199 213 230 208 371 576 796
Miasta Poznania w danym roku [szt.]
Budowa i zakup mieszkan na cele lokali 36 118 o5 56 ) 128 105
komunalnych w danym roku [szt.]
Najem lokali w innym zasobie wedtug
stanu na dzien 31.12. danego roku [szt.] 78 9 69 67 o 19 19

Zrodto: ZKZL sp. z 0.0.

Z przedstawionego w tabeli nr 1 zestawienia wynika, ze na przestrzeni poprzednich lat
nastgpowat cykliczny wzrost liczby mieszkan pochodzacych z odzysku lokali z zasobu
stanowiacego wiasno$¢ Miasta lub pozostajacego w samoistnym posiadaniu Miasta, bedacy

efektem:

rotacji uzytkownikéw mieszkan,

e budowy nowych lokali,

zagospodarowania pustostandw,
e zawierania ugdd pozasadowych,

weryfikacji uprawnien dtuznikéw wyroku do lokalu socjalnego,

przy duzym wsparciu prowadzone]j wieloptaszczyznowej zamiany mieszkan.

Wplyw na wzrost liczby lokali odzyskiwanych, poza naturalnym ruchem ludnosci, ma przede
wszystkim liczba przeprowadzonych eksmisji, bgdacych skutkiem wypowiadania uméw
najmu oraz kierowania spraw na droge postgpowania sadowego, a takze prowadzenia
postepowan weryfikujacych orzeczenia sadowe, w celu ustalenia dtuznikéw wyroku, ktérzy
dobrowolnie opuscili mieszkanie bez wydania go wynajmujacemu.
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Odzyskane lokale, po ich ocenie pod wzgledem gotowosci do dalszego uzytkowania, sa na
biecho przekazywane na realizacje zadan wiasnych, tj. realizacjg listy, realizacj¢ wyrokéw,
na lokale zamienne z uwagi na stan techniczny lub przeznaczenie budynku do sprzedazy.

Ponadto przeznacza si¢ puste lokale na wykazy lokali do remontu przez przysztych
najemcow, a przypadku mieszkan powyzej 80 m? — na wynajem w drodze przetargu, a takze

na zamiane lokali.

Tabela nr 2: Sposob zagospodarowania lokali w latach 2010 —2013

Zagospodarowanie lokali w latach 2010 - 2013
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Poczawszy od roku 2005, realizowany jest Program Budownictwa Komunalnego, w ramach
ktérego na gruntach komunalnych realizowane sg inwestycje budowlane majace na celu
pozyskanie nowych lokali mieszkalnych. Efektem Programu Budownictwa Komunalnego jest
zwigkszenie podazy pelnostandardowych mieszkan nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania. W nowo wybudowanych mieszkaniach Miasto Poznan moze zaspokaja¢
potrzeby mieszkaniowe 0s6b niepelnosprawnych oraz realizowa¢ zaplanowane wyburzenia

w zwigzku z planowanymi inwestycjami.

Dzigki efektom inwestycyjnym Programu Budownictwa Komunalnego zaséb Miasta
Poznania powigkszony zostal o mieszkania w nowo wybudowanych lub kompleksowo

wyremontowanych budynkach.

Wieloletni Program Budownictwa Komunalnego ma na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Miasta Poznania, zapewniajac
potrzebujacym pelnowartosciowe mieszkania. Nowe mieszkania oferowane sg najemcom
zamieszkujacym lokale stanowigce wiasnos¢ Miasta Poznania. Oferta zamiany na lokal
w nowo wybudowanym budynku skierowana jest do najemcéw, ktérzy nie majg zalegtosci
czynszowych, a zainteresowani sg zamiang lokalu w celu polepszenia jakosci zamieszkania,
tj. oczekujacym wyzszego standardu zamieszkania. Zwalniane w wyniku zamiany lokale
powiekszaja portfel lokali socjalnych na realizacj¢ sadowych wyrokéw o eksmisj¢. Tym
samym Miasto Poznan ma mozliwo$¢ wskazania lokali socjalnych wierzycielom wyrokow
eksmisyjnych i w ten sposob uwalnia si¢ od obowiazku zaplaty odszkodowanh z tytutu

niewskazywania lokali socjalnych.

Celem wdrozenia programu zamian mieszkan jest umozliwienie ich uzytkownikom
zamieszkania w lokalach odpowiednich pod wzgledem powierzchni, kosztéw utrzymania,
lokalizacji i standardu, jak réwniez umozliwienie zrealizowania prawa do nabycia mieszkania
na wiasno$é. Zwiekszenie skali zamian skutkuje dostosowaniem wielkosci mieszkan
do potrzeb uzytkownikéw, dostosowaniem kosztow utrzymania mieszkania do mozliwosci
platniczych uzytkownikéw, i w ten sposéb umozliwieniem im skorzystania z dodatkow
mieszkaniowych lub obnizki czynszu lokalu, przeciwdzialajac procesowi zadtuzania sig

uzytkownikéw lub narastania wielkosci zadtuzenia.



Tabela nr 3 obrazuje efekty zastosowania w polityce mieszkaniowej Miasta Poznania
instrumentu zamiany mieszkan od poczatku powstania Biura Zamiany Mieszkan

w Zarzadzie Komunalnych Zasobéw Lokalowych.

Tabela nr 3: Efekty programu zamiany mieszkan w latach 2009 — 2013

Efekty funkcjonowania Biura Zamiany Mieszkan ZKZL

2009 2010 2011 2012 2013 EACZNIE
kryterium / okres

1I

sprawozdawezy | yy polrocze* | Ipélrocze | II pélrocze | Ipéblrocze | II polrocze | Ipélrocze | II pélrocze | I pélrocze Sivocze 08.06.2009 -
2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 p 2013 31.12.2013

lokale zgtoszone do
——— 292 279 220 181 260 216 216 220 189 2073

zlo2ie propazysje 128 201 247 241 170 505 485 677 610 3264
zamiany

zamiany ogélem 51 19 110 45 33 61 130 59 157 665

zamiany na lokale
w budynkach 0 0 67 23 2 18 90 11 98 309
nowych i po
renowacji

zamiany z¢ splaty 1 5 34 5 7 10 8 13 19 12
zadluzenia

fagana kewota 251733,94 | 136563,80 | 548441,90 | 113732,06 | 203 228,91 | 289892,98 | 184 953,33 | 285 908,84 368 2382 862,43

splaconych 21 z1 7l 7l zt zl zl zl 406,67 zt 7l
zadluzen

zamiany
dotychczasowych 7 5 12 4 6 11 6 8 7 66
diuznikow

zagospodarowane 25 5 11 11 20 25 26 35 38 196
pustostany

i:"‘“"fa“e kg:ﬂy 515609,15 | 142818,74 | 336770,06 | 308 462,43 | 559879,46 | 466706,74 | 500597,11 | 623 614,88 495 3950 091,95
montu zagosp- 4 z 7 zt 7 z 2 7 633,38 21 2
pustostanow

lokale odzyskane -
przeznaczone na 8 0 31 16 3 21 81 17 67 244

socjalne

lokale
przeznaczone na
socjalne -
odzyskane w 0 0 26 14 1 14 67 8 60 190
wyniku zamian na
lokale w
budynkach nowych
i po renowacji

wskaznik

przeznaczenia
odzyskanych lokali 15,69% 0,00% 28,18% 35,56% 9,09% 34,43% 62,31% 28,81% 42,68% 36,69%
na lokale socjalne
(zamiany ogétem)

odzyskane w
calosci

9 42
dotychczasowe 3 2 8 s 4 ) 8 1
lokale wspélne

zamiany na lokale z
mozliwoscia
nabycia na
wiasnosé

15 9 16 7 13 14 14 25 31 144

Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
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Ponizej przedstawiono wybrane efekty zamian lokali w uktadzie dynamicznym na przestrzeni

od 08.06.2009 r. do 31.12.2013 r.

Wykres nr 6: Lokale zgloszone do zamiany a zrealizowane zamiany
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Zrédto: ZKZL sp. z o.0.

Wykres obrazuje, iz liczba lokali zglaszanych do zamiany utrzymuje si¢ na réwnym
poziomie. Z kolei liczba realizowanych zamian ksztaltuje si¢ nieréwnomiernie i w duzej
mierze zalezy od podazy mieszkan w nowych budynkach. Jednoczesnie zauwazalna jest
wystepujaca roznica pomiedzy liczba zgloszen lokali do zamiany, a liczba realizowanych
zamian, co w konsekwencji systematycznie powigksza pul¢ najemcéw (uzytkownikéw) nadal
oczekujacych na dokonanie zamiany. Nalezy w tym miejscu zwrdci¢ uwagg, iz liczba lokali
zglaszanych do zamiany jest bezwzgledna i nie obejmuje wystgpujacych w tym czasie:
rezygnacji, zgonow czy tez wykupoéw zajmowanych mieszkan — zglaszanych réwnolegle do

zamiany.

11



Wykres nr 7: Zlozone propozycje zamiany a zrealizowane zamiany
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.

Z poczatkiem 2012 roku nastgpil znaczny wzrost liczby sktadanych propozycji, co nie
wplyngto w réwnie wysokim stopniu na wzrost liczby realizowanych zamian. Nalezy
zauwazy¢, iz realizacja jednej zamiany wymaga uprzedniego zaproponowania najemcom

Srednio okoto 5 mieszkan.

Wykres nr 8: Lokale przeznaczone na lokale socjalne — odzyskane w wyniku zamian
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Zrédto: ZKZL sp. z 0.0.
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Zalezno$¢ wystepujaca pomiedzy liczbg realizowanych zamian a liczbg odzyskiwanych
lokali, przeznaczanych na socjalne, wskazuje, iz zamiana mieszkan stanowi skuteczne
narzedzie prowadzace do systematycznego powigkszania nadal niewystarczajacego zasobu

lokali socjalnych.

Wykres nr 9: Lokale przeznaczone na lokale socjalne — odzyskane w wyniku zamian na

lokale w budynkach nowo wybudowanych i po renowacji
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Zrédio: ZKZL sp. z 0.0.

Program zamian bedzie kontynuowany w latach 2014 — 2018 w celu dalszego odzyskiwania
w wyniku zamian lokali przeznaczanych na lokale socjalne i realizacji pozostatych celow

programu zamiany mieszkan.

Znaczacym efektem zamian mieszkan jest zwigkszenie przychodéw z tytutu najmu lokali,

bowiem pelnowarto$ciowe lokale wynajmowane sa z zastosowaniem wyzszych stawek
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czynszu. Monitoring platnosci za najem lokali uzyskanych w wyniku zamiany wskazuje brak

zaleglos$ci czynszowych.

Program Budownictwa Komunalnego bedzie kontynuowany w latach 2014 — 2018, a zadanie
to wpisane zostato jako jeden z celow ,,Strategii Rozwoju Miasta Poznania do 2030 roku”

oraz w zaKres programu strategicznego ,,Mieszkajmy w Poznaniu”.

Realizowany w latach 2009 — 2013 Program Budownictwa Komunalnego zwigkszyt podaz
lokali 0 473 mieszkania oraz 10 pawilonéw socjalnych.

W 2009 roku Miasto Poznan wybudowato 91 mieszkan przy ul. Sempotowskiej 10, 12 1 ul.
Okrzei 46, 48.

W latach 2010 — 2012 przekazane zostaty acznie 184 lokale mieszkalne przy ul. Gluszyna
123, 123a, 123b (96), ul. Bolka 8 (32), ul. Fabrycznej 8 (20), ul. Nadolnik 10b (36).

W 2013 roku oddano do uzytku tacznie 198 mieszkan zlokalizowanych przy ul. Laskarza 3, 5,
7 (93) oraz przy ul. Podolanskiej 44, 44a, 44b (105).

W celu zapewnienia odpowiedniej liczby mieszkan oraz zapewnienia zasobu socjalnego

Miasto Poznan realizowa¢ bedzie nastgpujace dziatania:

o kontynuacja istniejacego programu zamiany mieszkan w celu odzyskania mieszkan
o obnizonym standardzie oraz osiggniecia optymalizacji zajmowanej powierzchni
mieszkan w stosunku do wielko$ci gospodarstwa domowego,

o kontynuacja odzysku lokali dzigki proponowaniu najemcom z zasobu
mieszkaniowego Miasta lokali w zasobie PTBS Sp. z 0. o.,

o realizacja nadbudowy i rozbudowy budynkéw nalezacych do Miasta,

e wspolpraca z réznymi podmiotami w zakresie najmu lokali,

o budowa nowych mieszkan komunalnych, ktére beda zasiedlane w ramach programu
zamiany mieszkan, w celu pozyskiwania lokali o obnizonym standardzie, ktére beda

przekazywane na lokale socjalne.
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W celu realizacji powyzszych zatozeh przewiduje si¢ w latach 2014 — 2018 podjecie
czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem i realizacja kolejnych inwestycji budownictwa

komunalnego, co obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4: Prognoza nakladéw inwestycyjnych na Program Budownictwa

Komunalnego w latach 2014 — 2018

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Przygotowanie inwestycji 500 600 650 700 750
2
Cena budowy 1 m 2300 2350 2400 2450 2500
wraz z infrastruktura.
Liczba loke?h mieszkalnych oddanych 21 100 150 200 200
do uzytku w danym roku
Srednia powierzchnia uzytkowa oddana 1037 5900 8 850 11 800 11 800
w danym roku
Powierzchnia narastajaco 1037 6 937 15787 27 587 39387
i ; 3200
_ Laczna wartosc nakladéw (wiym 14 465 21 890 20610 | 30250
inwestycyjnych w danym roku it}
SUMA NAKEADOW 99 415

INWESTYCYJNYCH OGOLEM

Zrédto: ZKZL sp. z o.0.

W celu osiagniecia wigkszych efektéw z realizacji inwestycji zwigzanych z budownictwem
komunalnym Miasto Poznan zdecydowato si¢ w 2013 r. na zmian¢ formy organizacyjno-
prawnej dotychczasowego zaktadu budzetowego pod nazwa Zarzad Komunalnych Zasobéw

Lokalowych na spétke prawa handlowego.

Uchwatg Rady Miasta Poznania Nr L/777/VI/2013 z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie
przeksztalcenia samorzadowego zaktadu budzetowego pod nazwa Zarzad Komunalnych
Zasobéw Lokalowych w Poznaniu poprzez likwidacj¢ w celu utworzenia spoiki prawa
handlowego Miasto Poznan powierzylo spolce z ograniczona odpowiedzialnoscia
wykonywanie zadania wilasnego gminy Miasta Poznan, polegajacego na zaspokajaniu

zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
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mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz w zakresie miejskiego budownictwa

mieszkaniowego.

Ograniczone zasoby mieszkaniowe Miasta Poznania powodujq koniecznos¢ wyplaty
odszkodowan na rzecz wierzycieli wyrokéw za niedostarczenie lokali socjalnych.
Zahamowanie wzrostu odszkodowan moze nastapi¢ m.in. poprzez wzmozenie inwestycji
w zakresie budownictwa komunalnego. Tak duze naklady inwestycyjne, wskazane w tabeli
nr 4, moga by¢ finansowane za pomoca kredytow, a formuta organizacyjno-prawna zaktadu
budzetowego nie pozwalata na korzystanie z takiego zrodta finansowania.

Sposobem na pozyskanie nowych powierzchni mieszkalnych w zasobie stanowiacym
wlasnos$¢ Miasta Poznan bedzie réwniez przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw lub
adaptacja poddaszy/strychéw budynkéw i innych pomieszczen na mieszkania. Dziatania
te realizowane beda w ramach zadan inwestycyjnych zwigzanych z remontami, renowacja
lub modernizacjg budynkéw. Nadbudowane zostang dodatkowe kondygnacje mieszkaniowe
tam, gdzie jest to mozliwe z punktu widzenia zachowania ladu przestrzennego oraz
zachowania norm prawa budowlanego. W latach poprzednich Miasto Poznan przeprowadzito
kompleksowe remonty i modernizacje w budynkach przy ul. Grobla 4, 5, ul. Siemiradzkiego
2, ul. Poznanska 32 i ul. Zydowska 32, zwiekszajac w ten spos6b podaz pelnowartosciowych

mieszkan.
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2. Stan techniczny budynkow i lokali stanowigcych wtasno$¢ Miasta Poznania

lub pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowiacych whasnosé lub pozostajacych

w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan ocenia si¢ jako:

dobry — 14% budynkdw,

zadawalajacy, $redni — 69% budynkow,

nieodpowiedni, zty — 17% budynkow.

W efekcie kontynuacji Programu Budownictwa Komunalnego nalezy oczekiwa¢ zmiany
powyzej wskazanych wskaznikdw, w ten sposdb, ze zwigkszy si¢ udzial budynkow
komunalnych, ktérych stan techniczny ocenia¢ si¢ bedzie jako dobry.

Na podstawie dokonywanych corocznie przegladéw technicznych budynkéw komunalnych,
jak réwniez opierajac si¢ na danych inwentaryzacyjnych dotyczacych okresu budowy
poszczegllnych budynkoéw, nalezy stwierdzi¢, ze zdecydowana wigkszos¢ zasobu
komunalnego to budynki wzniesione w latach 1950 — 1960, jak réwniez kamienice i budynki
wybudowane przed 1900 rokiem, bedace jednoczes$nie zabytkami wpisanymi do rejestru lub
zlokalizowanymi w strefie ochrony konserwatorskiej. Najstarsze obiekty zlokalizowane sg
w rejonie Starego Rynku oraz na Jezycach i Fazarzu. Sredni stopien zuzycia tych budynkéw
przekracza 50%, sg to budynki wymagajace kompleksowego remontu, obejmujacego w wielu

przypadkach oprocz wymiany instalacji rOwniez wymiang elementéw konstrukcyjnych.

Najwiekszy stopien zuzycia technicznego wystepuje w budynkach komunalnych, w ktérych
znajduje si¢ od 5 do 10 lokali.

Natomiast gtéownym problemem budynkéw wzniesionych w latach 50.-70. ubiegtego wieku,
z wielkiej plyty, jest fakt, iznie posiadaja one odpowiedniej izolacyjnosci $cian
zewnetrznych, co powoduje obnizenie komfortu cieplnego i wzrost kosztéw
eksploatacyjnych. Wigkszos¢ tego typu budynkéw poddana zostatla termomodernizacii,
jednakze pewna cze$¢ w dalszym ciggu wymaga docieplenia lub modernizacji systemu

grzewczego.

Cze$¢ obiektow w szczegélnie ztym stanie technicznym przeznaczona zostaje do rozbidrki.
Takich budynkdow jest niewiele, a przestanka do podjecia decyzji o rozbidrcee jest duzy stopien
zuzycia technologicznego i technicznego.

W grupie budynkéw o obnizonym standardzie duzy udzial stanowia baraki wykorzystywane
obecnie na lokale socjalne. Budynki te w wigkszosci znajdujg si¢ w dostatecznym stanie
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technicznym. W wielu przypadkach wystepuje konieczno$¢ usunigcia zawilgocenia, wymiany
instalacji elektrycznych, naprawy dachoéw itp. Budynki te nalezatoby utrzymaé¢ w stanie
niepogorszonym, a znajdujace si¢ w nich lokale w przypadku ich zwalniania,
zagospodarowywac jako lokale socjalne.

Kazdego roku zwalnia si¢ w zasobie stanowigcym wlasno$¢ Miasta Poznania lub
pozostajacym w samoistnym posiadaniu Miasta Poznan okoto 450 lokali, na skutek tzw.
naturalnego ruchu mieszkancéw, tj. zgonu najemcy, wyprowadzenia si¢ dotychczasowych
najemcéw, zamian oraz prowadzonych eksmisji. Srednio rocznie Miasto Poznad wykonuje
remont okolo 200 lokali. Miasto Poznaf podejmuje starania pilnego zagospodarowania
zwolnionych lokali. Lokale zagospodarowywane sg giownie poprzez wskazanie kolejnym
uzytkownikom jako lokale socjalne oraz mieszkania na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Ponadto zwolnione lokale przeznaczane sa na
lokale zamienne, na zamiane oraz do remontu we wlasnym zakresie przez przyszlych
najemcow. Lokale powyzej 80 m? oferowane sa w trybie przetargu. Wolne lokale usytuowane
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktére nie spelniaja oczekiwan oséb
i rodzin uprawnionych do otrzymania pomocy mieszkaniowej sprzedawane sa na wolnym
rynku w ramach przetargu nieograniczonego w celu zmniejszenia udzialu miasta i kosztow

utrzymania we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania.
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