Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LXIII/985/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 lutego 2014 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pilnosci

1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali stanowigcych wiasnos¢ lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania w latach 2014-2018.

Stan techniczny zasobu komunalnego, z uwzglgdnieniem jego wieku oraz stopnia zuzycia,

wyznacza potrzeby remontowe oraz modernizacyjne poszczegélnych obiektow. Wielkos¢

potrzeb remontowych wynika z analizy stanu technicznego zasobu, z uwzgle¢dnieniem stopnia

jego zuzycia oraz wieku budynkoéw, a takze wymogéw nalozonych na wynajmujacego

obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali

i budynk6éw oraz osdb trzecich, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci realizowane sg prace

remontowe, ktére zmierzaja do zabezpieczenia instalacji w budynkach (szczegélnie instalacji

gazowych, elektrycznych oraz wentylacyjnych), a nastgpnie remonty obejmujace elementy

konstrukcyjne (stropy, dachy, izolacja $cian fundamentowych). W dalszej kolejnosci znajduja

si¢ prace remontowe o charakterze zachowawczym (odnowienie elewacji, malowanie klatek

schodowych).
Tabela nr 1: Potrzeby remontowe

Przedmiot 2014 2015 2016 2017 2018 ELacznie
Remonty budynkow zt | 20000000 | 21000000 22 500 000 21 500 000 20 500 000 105 500 000
komunalnych, w tym:
- roboty ogélnobudowlane zt | 11 000 000 11 500 000 12 000 000 11 500 000 11 500 000 57 500 000
- roboty instalacyjne zt | 4200000 4 500 000 4500 000 4 500 000 4 000 000 21700 000
- wymiana stolarki okiennej | zl | 1500000 1500 000 2 000 000 2 000 000 1500 000 8 500 000
- rozbiorki i decyzje nadzoru | zi 300 000 500 000 800 000 500 000 500 000 2 600 000
budowlanego
- awarie i drobne naprawy zt | 3000000 3 000 000 3200 000 3 000 000 3 000 000 15200 000
Remont lokali mieszkalnych | zt | 4000 000 4 500 000 5000 000 5000 000 4 500 000 23 000 000
(w budynkach komunalnych i
wspoélnot mieszkaniowych)
Razem zt | 24 000 000 25500 000 27500 000 26 500 000 25000 000 | 128 500 000

Zrodio: ZKZL




Wielko$¢ naktadow w latach 2014 - 2018, wynikajaca z potrzeb remontowych budynkow,
zostala opracowana na podstawie zapotrzebowania zglaszanego przez zarzadcéw budynkow
i lokali komunalnych. Sg to nakfady, ktére umozliwilyby poprawe stanu technicznego
budynkéw i lokali stanowigcych wlasnos¢ Miasta Poznania. Wielkosci wymienione powyzej

przedstawia tabela nr 1.

2. Plan remontéw budynkdéw i lokali stanowiacych wlasnos¢ lub

pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania w latach 2014-2018.

Tabela nr 2: Naklady niezbedne do utrzymania budynkéw i lokali w stanie

niepogorszonym
Branza 2014 2015 2016 2017 2018
Remonty lokali 4 000 000 4200 000 4500 000 4500 000 4500 000
mieszkalnych
odzyskanych
Roboty 3500000 3600 000 4000 000 3800 000 4200 000
ogdélnobudowlane
, W tym:
- blacharsko- 1500 000 1500 000 2000 000 2 000 000 2 000 000
dekarskie
- malarskie, 1500 000 1500 000 1500 000 1300 000 1500 000
murarskie,
izolacyjne
- kominiarskie 250 000 350 000 250 000 200 000 350 000
- stolarskie 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
- zdunskie 100 000 100 000 100 000 150 000 100 000
- posadzkarskie 50 000 50 000 50 000 50 000 100 000
- $lusarskie 50 000 50 000 50 000 50 000 100 000
Roboty 1000 000 1000 000 1500 000 1500 000 1500 000
instalacyjne
Wymiana 1000 000 1000 000 1300 000 1 500 000 1000 000
stolarki okiennej
Rozbiorki i 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
decyzje
powiatowego
Inspektora
Nadzoru
Budowlanego
Awarie i drobne 1000 000 1100 000 1200 000 1200 000 1300 000
naprawy
RAZEM 11 000 000 11 400 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000

Zrédto: ZKZL




Realizacja celéw uzytkowych zaklada utrzymanie w sprawnosci technicznej wszelkich
instalacji budynkéw i jego elementéw konstrukcyjnych. Przy realizacji tego zakresu robot
budowlanych przeprowadzanych w ramach remontéw i modernizacji budynkow nalezy braé
pod uwage okreslone (przewidywane) wielko$ci srodkéw finansowych pochodzace z czynszu
za lokale mieszkalne i uzytkowe. Nalezy podkresli¢ fakt, iz srodki finansowe na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy pochodza z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe
i 0 ile sg wystarczajace na pokrywanie kosztow biezacych remontéw, to jednak nie pozwalaja
na realizacje zadan modernizacyjnych i inwestycyjnych. W zwiazku z powyzszym konieczne
jest pozyskiwanie dodatkowych, zewnetrznych Zrédet finansowania, o ktérych mowa
w § 12 niniejszej uchwaly.

Jednoczesnie jednak nalezy zauwazy¢, iz konsekwencjg sprzedazy mieszkan komunalnych
jest fakt, iz Miasto, wyzbywajac si¢ powierzchni mieszkalnej, jednoczesnie ,,traci” najemcow
zdyscyplinowanych finansowo, ktérzy wszelkie zobowiazania wynikajace ze stosunku najmu
regulowali na biezaco i w pelnej wysokosci.

Biorac pod uwage powyzsze, ograniczone mozliwosci finansowe wskazane w tabeli nr 2

pozwola jedynie na utrzymanie zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym.

3. Priorytety remontowe w zasobie stanowigcym wiasno$¢ lub pozostajacym w

samoistnym posiadaniu Miasta Poznania uszeregowane wg kategorii pilnosci.

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0s6b trzecich poprzez
natychmiastowe usuwanie stanow awaryjnych urzadzen lub elementow budynkow;
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania
instalacji w budynkach i lokalach poprzez:
a) wyprowadzenie zaworéw gazu na zewnatrz budynku;
b) udroznienie, przebudowe i dobudowg przewodéw kominowych, spalinowych
i wentylacyjnych; ‘
¢) wymiane i modernizacje instalacji elektrycznych w budynkach (24V w czesciach
wspdlnych) oraz instalacji odgromowych;
3) remonty lokali zwolnionych do dyspozycji wynajmujacego;
4) naprawa lub wymiana dzwigéw osobowych i innych urzadzen podlegajacych
kontroli prowadzonej przez Urzad Dozoru Technicznego;
5) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji (nie dotyczy stanow

awaryjnych, ktére sa usuwane niezwlocznie);



6)
7)
8)

9

remonty dachéw;

remonty biezace zabezpieczajace budynki przed zniszczeniem;

remonty majace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkdéw
(np. termomodernizacje, opomiarowanie mediow dostarczanych do lokali);
przywrécenie budynkom estetycznego wygladu poprzez modernizacj¢ elewacji,

naprawe¢ elementow matej architektury, remonty lub naprawy elementéw otoczenia.



