Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV1I/782/VI1/2017
RADY MIASTA POZNANIA
Z dnia 4 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Srédka”

w Poznaniu w trakcie I-11I wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)

rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

UWAGI Z£.OZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA

1)

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng

Tres¢ uwagi: Wnosz¢ o uwzglednienie w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,.Srédka” decyzji o warunkach zabudowy nr 254/2013
wydanej 12.04.2013 przez Prezydenta Miasta Poznania, w zakresie:

Ilosci 1 sposobu urzadzenia miejsc parkingowych i postojowych:

a) ,dla czgsci mieszkalnej - min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny” (w
projekcie: ,,na kazde mieszkanie 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 dla pojazdéow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 mieszkan”),

b) ,dla czesci handlowej - min. 7 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej” (w projekcie: ,,na kazde 1000 m2? powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych: 45 stanowisk postojowych w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa”),

¢) ,dla biur - min. 11 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej (w
projekcie: "na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa”),

d) ,,dla obiektow gastronomicznych - min. 12 miejsc postojowych na 100 miejsc” (w
projekcie: ,na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk

postojowych, w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa”),



2)

e) ,,dla hoteli — min. 20 miejsc postojowych na 100 16zek™ (w projekcie: “na kazde 100
16zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych , w tym 3 dla po pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa”),

f) ,,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czesci miejsc parkingowych poza terenem inwestycji,
zgodnie z opinia Zarzadu Drég Miejskich. Do pozwolenia na budow¢ inwestor winien
przedstawi¢ umowe z wlascicielem gruntu na lokalizacj¢ tych miejsc o charakterze
statym” (w projekcie: ,,dopuszczenie zapewnienia stanowisk postojowych, wymaganych
zgodnie z pkt 8, na parkingu wielopoziomowym na terenie Kptz/U”),

Ponadto, w projekcie planu znajduje si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla
rowerow, ktory nie pojawia w ww. decyzji o warunkach zabudowy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVII1/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyj¢cia Polityki Parkingowe;j
Miasta Poznania. Zmniejszenie tej normy byloby precedensem 1 dziataniem
niebezpiecznym pod wzgledem utrzymania dyscypliny parkingowej w miescie Poznaniu.
Tres¢ uwagi: Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu: ,ustala si¢ maks. 90% powierzchni dziatki” (w projekcie: ,ustala sig:

powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przyjeto ograniczenie do 70% powierzchni zabudowy

w celu wytworzenia przestrzeni wnetrz kwartaléw (podwérzy) jak w tradycyjnej zabudowie

kamienicznej. Zapis o zwigkszeniu powierzchni zabudowy do 100% dotyczy wylacznie

dziatek naroznikowych.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.

Tre§¢ uwagi: Likwidacja wjazdu (ulica Rynek Srédecki) w ulice ks. Kardynata

Wyszynskiego.

Uzasadnienie:

mozliwo$¢ wyjazdu ze Srédki na ul. Wyszynskiego powoduje, ze przez Srédke odbywa
si¢ tranzytowy ruch samochodéw przez cala dobg. Tysiace samochodéw w celu
ominigcia Ronda Srédka wyjezdzaja z ul. Podwale w ul. Bydgoska, jada ul. Rynek
Srédecki i nia wyjezdzaja na ul Wyszynskiego. Utrzymywanie tranzytowego ruchu
samochodéw przez ulice Srédki jest w oczywisty sposéb sprzeczne z zabytkowym
charakterem dzielnicy, powoduje przyspieszona degradacj¢ kamienic (pgknigcia muréw),

nadmierny hatas i zwigkszona ilo$¢ spalin. Nade wszystko trzeba zwrdci¢ uwage, ze



tranzyt samochodéw odbywa si¢ w bezposredniej bliskosci i w dodatku dwéch stron
kosciota Sw. Matgorzaty. Ochrona tego bezcennego zabytku z 1253 r. nalezacego do
najwazniejszych w Polsce musi by¢ priorytetem przy tworzeniu projektu
zagospodarowania przestrzennego zwigzanych z nim rozwiazan komunikacyjnych.
— naroznikowa kamienica przy ul. Rynek Srédecki 3 (miesci sie¢ w nim poczta) zastania
kierowcom widoczno$¢. Nadjezdzajacy od strony ul. Bydgoskiej kierowcy przed skretem
w lewo (przy narozniku z poczta) nie widza przechodniéw, ktérzy przechodza na pasach
przez jezdnig. Z tego przejscia licznie korzystaja dzieci zmierzajace do dwoch szkot,
ktére mieszcza si¢ w zabudowaniach pofilipinskich. W tym miejscu dochodzito juz do
wypadkéw, codziennie liczne samochody w ostatniej chwili hamuja z piskiem opon na
widok przechodniéw. Likwidacja wyjazdu pozwoli na uniknigcie tragedii w tym miejscu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Rozwiazania uktadu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacj¢ wjazdu z ulicy Podwale na ulice Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez pdéinocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
pétnocno-zachodniej Srédki wjezdza¢ beda wytacznie mieszkancy i podrézni, ktérzy maja tu
swoj cel podr6zy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony potudniowo-
zachodniej facznicy wezla ,,Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zmieniono takze polaczenie z ulica Prymasa S.
Wyszynskiego, nie przez zachodnia cze$é rynku Srédeckiego, a bezposrednio przez
wschodnia czg§¢ na przedtuzeniu ulicy Bydgoskiej, stad ruch samochodéw nie bedzie
odbywat si¢ przy kamienicy z poczta, o co wnioskuje sktadajacy uwage. Zmiana organizacji
ruchu mozliwa jest nie tylko w uktadzie docelowym, ale réwniez bezposrednio po uchwaleniu
planu.
3. Uwaga wniesiona przez Rade Osiedla Ostréw Tumski — Srodka — Zawady —
Komandoria
Tres¢ uwagi: Srédka jako jeden z najwazniejszych obszaréw miasta powinien zostaé
potraktowany szczegdlnie, zwtaszcza w kontekscie rosngcego zainteresowania tym terenem
turystow i mieszkancéw. Budowa uktadu komunikacyjnego z lat 60-tych XX wieku sprawita,
ze tkanka miejska Srédki jest do dzisiaj uposledzona. Analizujac konsultowany plan mozna
odnies¢ wrazenie, ze proponowane rozwigzania sa niewystarczajace. W planie nie

wyksztalcono z odpowiednia staranno$cia Rynku Srédeckiego, historycznej przestrzeni



publicznej tego obszaru. Obecnie zaproponowane rozwiazania w zaden sposéb nie sa w stanie
przywréci¢ przestrzeni rynkowej Srédce.

Dlatego tez, zwracamy si¢ z uprzejma prosba o ponowne przeanalizowanie mozliwych
rozwiazan ksztattowania zabudowy w potudniowej czesci Srédki (w tym obszaru obecnie
zajmowanego przez arteri¢ komunikacyjna ul. S. Wyszynskiego).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwigzania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie docelowym
przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow zabudowy
potudniowej czesci Srédki i przywrécenia przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku
Srédeckiego — bez konieczno$ci zmiany trasowania (odgigcia) ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, ktora skutkowataby roszczeniami 1 wykupami w stosunku do Miasta.

4. Uwaga wniesiona przez Bartosza Pawlaka, Prezesa Spdldzielni Socjalnej

» Wspolny Stot”
Tres¢ uwagi: Likwidacja wjazdu (ulica Rynek Srédecki) w ulice ks. Kardynata
Wyszynskiego.
Uzasadnienie:

—  mozliwos¢ wyjazdu ze Srédki na ul. Wyszynskiego powoduje, ze przez Srédke odbywa
si¢ tranzytowy ruch samochodéw przez cala dobg. Tysiace samochodéw w celu
ominiecia Ronda Srédka wijezdzaja z ul. Podwale w ul. Bydgoska, jada ul. Rynek
Srédecki i nia wyjezdzaja na ul. Wyszynskiego. Utrzymywanie tranzytowego ruchu
samochodéw przez ulice Srédki jest w oczywisty sposéb sprzeczne z zabytkowym
charakterem dzielnicy, powoduje przyspieszona degradacj¢ kamienic ( pegknigcia
muréw), nadmierny hatas i zwigkszona ilosci spalin. Nade wszystko trzeba zwrocic¢
uwage, ze tranzyt samochodéw odbywa si¢ w bezposredniej bliskosci 1 w dodatku z
dwéch stron Koéciota Sw. Matgorzaty. Ochrona tego bezcennego zabytku z 1253 r.
nalezacego do najwazniejszych w Polsce musi by¢ priorytetem przy tworzeniu projektu
zagospodarowania przestrzennego i zwigzanych z nim rozwigzan komunikacyjnych.

— naroznikowa kamienica przy ul. Rynek Srédecki 3 ( miesci si¢ w nim poczta) zastania
kierowcom widoczno$¢. Nadjezdzajacy od strony ul. Bydgoskiej kierowcy przed skrgtem
w lewo ( przy narozniku z poczta) nie widza przechodniéw, ktérzy przechodza na pasach
przez jezdnig. Z tego przejscia licznie korzystaja dzieci zmierzajace do dwoch szkot,
ktére mieszcza si¢ w zabudowaniach pofilipinskich. W tym miejscu dochodzito juz do
wypadkéw, codziennie liczne samochody w ostatniej chwili hamuja z piskiem opon na

widok przechodniéw. Likwidacja wyjazdu pozwoli na uniknigcie tragedii w tym miejscu.



Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozwiazania uktadu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacj¢ wjazdu z ulicy Podwale na ulice Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez pdéinocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
p6étnocno-zachodniej Srédki wjezdza¢ beda wytacznie mieszkancy i podrézni, ktérzy maja tu
swoj cel podrozy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony potudniowo-
zachodniej facznicy wezla ,,Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zmieniono takze potaczenie z ulica Prymasa
S. Wyszynskiego, nie przez zachodnia czes¢ rynku Srédeckiego, a bezposrednio przez
wschodnia czg§¢ na przedtuzeniu ulicy Bydgoskiej, stad ruch samochodéw nie bedzie
odbywat si¢ przy kamienicy z poczta, o co wnioskuje sktadajacy uwage. Zmiana organizacji
ruchu mozliwa jest nie tylko w uktadzie docelowym, ale rowniez bezposrednio po uchwaleniu
planu.

5. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tresé¢ uwagi: Podstawa wniesionych uwag sa: spoteczna koncepcja zagospodarowania
Srédki z 2007 r, projekt konkursowy z 2009 r. na zagospodarowanie przestrzeni
potudniowej czesci Srédki wykonany przez Stowarzyszenie Wedrownych Architektéw
(pierwsza nagroda).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi ma posta¢ ogélnego sprzeciwu, kwestionuje projekt planu
bez wskazania konkretnych, nieakceptowanych przez wnoszacego uwage ustalen.

2) Tresé uwagi: Rozwiazania wypracowane przez spotecznos$¢ lokalng oraz zaproponowane
w pracy konkursowej powinny stac si¢, zgodnie z praktyka rewitalizacyjna funkcjonujaca
w innych krajach, sugestiami, wrgcz wytycznymi dla projektantéw opracowujacych plan
miejscowy dla Srédki. Przypomnijmy: jego najwazniejszym elementem powinno bycé
ponowne potaczenie pétnocnej i potudniowej czesci Srédki.

Przedstawiony plan nie odnosi si¢ do powyzszych opracowan, wrecz je ignoruje, nie
uwzglednia tez licznych dyskusji i formutowanych na ich zakonczenie podsumowan,
ktére byly przekazywane wtadzom miejskim.

Najwazniejszymi problemami przestrzennymi, ktére wytonity si¢ na spotkaniu 1 grudnia
br. sa: przywrécenie integralnosci Srédki (pétnocnej i potudniowej czesci) poprzez
wprowadzenie zmian komunikacyjnych i zabudowg¢ mieszkalnag w potudniowej czgsci

oraz kwestia zabudowy parceli przy kosciele §$w. Matgorzaty



3)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

W zakresie dzialki przed kosciotem $w. Matgorzaty — zostang uwzglednione uwagi m.in.
Rady Osiedla o rezygnacji z jej zabudowy. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o ww.
dziatke stwarza mozliwo$¢ wytworzenia przestrzeni rynkowej stanowiacej alternatywe
dla rynku w $ladzie ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Tres¢ uwagi: ODNIESIENIE DO PROJEKTU MPU

Uspokojenie ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego

Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwiazanie
uspokojenia ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego jest utrwaleniem istniejacego, kalekiego
uktadu urbanistycznego. Szerokos¢ tej ulicy zaréwno przed jak i po budowie I ramy
wynosi¢ bedzie od 50 do 35 m.

Uwazamy za konieczne naprawienie tego uktadu nie tylko przez uspokojenie ruchu
samochodowego, ale przede wszystkim poprzez zmiany przestrzenne.

Za dobry wyjsciowy pomyst naprawczy uwazamy Kkoncepcje Stowarzyszenia
Wedrownych Architektow, za ktéra uzyskato ono 1 nagrode w konkursie urzadzonym
przez Urzad Miasta Poznania w 2009 r.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana

w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto



4)

5)

6)

wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Tres¢ uwagi: Zabudowa terenu przed kosciolem §w. Malgorzaty

Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwiazanie
zabudowy terenu przed kosciotem $w. Malgorzaty jest w swoim zalozeniu zgodne ze
spoteczna koncepcja Srédki.

Istnieje potrzeba zabudowy tego terenu, ktérego obecna sytuacja tworzy kalekie wnetrze
urbanistyczne przed gotyckim kos$ciotem $w. Matgorzaty.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zostana uwzglgdnione uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji
z zabudowy dzialki przed kosciolem $w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku
Srédeckiego o ww. dziatke stwarza mozliwo$¢ wytworzenia przestrzeni rynkowej
stanowigcej alternatywe dla rynku w §ladzie ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Tres$¢ uwagi: Parkowanie na Srédce

Przepisy planu nawet nie probuja zabezpieczy¢ parkowania samochodéw mieszkancow i
przedsigbiorcéw Srédki zostawiajac ten problem do rozwiazania w projektach
wykonawczych, a wtedy moze by¢ za p6zno na racjonalne rozwigzania.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVIII/409/V/2008Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyj¢cia Polityki Parkingowe;j
Miasta Poznania.

Tre$¢ uwagi: SPOLECZNE PROPOZYCJE ROZWIAZAN

Uspokojenie ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego

Proponujemy wprowadzenie rozwiazan jak na zataczonym rysunku, co pozwoli:

a) pozostawi¢ przebieg trasy tramwajowej w obecnym polozeniu, stworzy¢ nowa
zabudowg na miejscu obecnej potudniowej jezdni ul. Wyszynskiego i wprowadzi¢ nowa
jezdnig po potudniowej stronie nowej zabudowy.

b) odtworzy¢ dawny uktad Rynku Srédeckiego z zawezeniem ul. Wyszynskiego do ok.

35 m przed budowa I ramy i do ok. 18 m po jej budowie.



7)

8)

c¢) wprowadzi¢ korzystne ETAPOWANIE PRAC (zabudowa od zaraz, docelowa i
realizowana po wybudowaniu I ramy): nie potrzebna przebudowa trasy tramwajowej;
rezerwowanie do czasu budowy I ramy pasa ul. Wyszynskiego o szerokos$ci max. 35 m;
wymagana przebudowa ul. Wyszynskiego na odcinku wskazanym w projekcie
konkursowym; docelowo przywrécenie dawnego uktadu urbanistycznego z Rynkiem
Srédeckim.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja
zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowaé bedzie
roszczeniami 1 wykupami w stosunku do Miasta. Przyjety w planie wariant
kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w ukladzie docelowym przekrdj omawianej ulicy, zblizajac pierzeje¢ kwartatow
zabudowy potudniowej czesci Srédki.

Tres$¢ uwagi: Zabudowa terenu przed kosciotlem $w. Matgorzaty

Zaproponowane rozwiazanie zabudowy dziatki przed kosciotem $w. Malgorzaty pozwoli
naprawi¢ kaleka sytuacje urbanistyczna a jednoczesnie uzytkowac pozostata przestrzen, o
szer. ok. 20 m, migdzy nowa zabudowa i ogrodzeniem kosciota.

Z uwagi na mural, propozycja powstrzymania si¢ z zabudowa dziatek przed kosciotem do
czasu realizacji projektu Wedrownych Architektéw i I ramy komunikacyjne;j.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zostana uwzglgdnione uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji
z zabudowy dziatki przed kosciolem s$w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku
Srédeckiego o ww. dziatke stwarza mozliwo$¢ wytworzenia przestrzeni rynkowej
stanowiacej alternatywe dla rynku w §ladzie ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Tres$¢ uwagi: Parkowanie na Srédce i komunikacja

Z uwagi na funkcje turystyczna Srédki, rozwiazania przyjete w planie musza zapewnié
mozliwoéé parkowania przyulicznego (poza ulicami: Ostréwek, Srédka i sasiadujacymi z
kosciotem §w. Matgorzaty) dla mieszkancow i przedsigbiorcow w ilosci ok. 150 miejsc
parkingowych. Proponujemy zabezpieczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gwarancji parkowania na ul. Bydgoskiej (od ul. Gdanskiej do Podwala) 1
przy zespole szkolnym).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVII1/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyjgcia Polityki Parkingowe;j
Miasta Poznania. Zabezpieczenie gwarancji parkowania na konkretnych ulicach
wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tres¢ uwagi: Nalezy zlikwidowac ,,tranzyt” na ul. Bydgoskiej (skrét omijajacy przejazd
przez rondo).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozwigzania uktadu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacje wjazdu z ulicy Podwale na ulice Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez pétnocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
p6tnocno-zachodniej Srédki wijezdza¢ beda wyltacznie mieszkafcy i podrézni, ktérzy
maja tu swoéj cel podrézy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony

potudniowo-zachodniej tacznicy wezta ,,Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

10) Tres$¢ uwagi: Skala zabudowy i zielen

Nowa architektura powinna wpisywaé si¢ w kontekst miejsca, czyli klimat Srédki.
Wysokos$¢ nowych budynkéw powiazana z istniejaca zabudowa. W cze$ci potudniowe;]
zabudowa o nizszych gabarytach.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjeta wysoko$¢ zabudowy nawiazuje do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej. Ustalenia dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja

obnizanie zabudowy w kierunku rzeki.

11) Tre$¢ uwagi: Zachowanie Parku Jednego Drzewa i utworzenie niezbednej dla jego

egzystencji strefy ochronne;j.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego
drzewa ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym
celem jest wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie
wyklucza przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na dziatkach prywatnych.

6. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.

Tres¢ uwagi: Likwidacja wyjazdu ze Srédki w kierunku ul. Wyszynskiego, bo wyjazd ze

Srédki w ul. Wyszynskiego powoduje , ze przez Srédke odbywa si¢ bardzo wzmozony ruch

samochodéw pragnacych skrécié sobie droge i ominaé Rondo Srédka. Stwarza to bardzo

powazne zagrozenie dla pieszych, tym przede wszystkim dla dzieci zmierzajacych do 3



szkét zlokalizowanych na Srédce. Tak jak pozostali rodzice zamieszkujacy na Srédce cheg,
aby droga mojego dziecka do szkoty byla bezpieczna, a co za tym idzie likwidacji wyjazdu
ze Srédki w ul. Wyszynskiego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Rozwigzania uktadu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacje wjazdu z ulicy Podwale na ulice Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez pétnocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
pétnocno-zachodniej Srédki wjezdzaé beda wylacznie mieszkancy i podrézni, ktérzy maja
tu swoj cel podrézy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony potudniowo-
zachodniej tacznicy wezla ,,Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
7. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng
1) Tresé¢ uwagi: Nr dziatki 104, 103, 102, 101/1, 85, 84, 82 oraz w czg¢sci dziatki nr: 98,
93/3, 95, 93, 5/6, 83/1 - Zmiana w zakresie przeznaczenia :
w projekcie planu jest: 1KD-L, 1KD-Dxs (czgs¢), SKD-Dxs (czgs¢) w strefie
tymczasowego zagospodarowania
zmiana - na tereny (M/U/KD) z tymczasowym zagospodarowanie jako komunikacja KD
(obecny stan ul. S. Wyszynskiego) do czasu realizacji I ramy komunikacyjnej lub innych
rozwigzan w systemie komunikacji ograniczajacych intensywnos¢ ruchu w tej czesci
miasta z dopuszczeniem mozliwosci zagospodarowania jako zabudowy mieszkaniowej z
ustugami po zrealizowaniu I ramy komunikacyjnej lub innych rozwiazan w systemie
komunikacji ograniczajacych intensywnos¢ ruchu w tej czgsci miasta.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja
zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowaé bedzie
roszczeniami 1 wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwiazania niz te,
ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Co wigcej, nowy kwartat
przyrynkowy miatby zbyt mala miazszo$¢ (szerokos$¢), by wyksztalci¢ zabudowg
mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzng (podworzem) — powstatby budynek mato

komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety w planie wariant
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kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w ukladzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje
kwartaléw zabudowy potudniowej czeséci Srédki i jednoczesnie zapewniajac im
odpowiednia miazszos¢.

Tres¢ uwagi: Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych,
parametréw 1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy na dziatkach: 17/2, 16/4, 15/4, 13/2,
12/2, 11,2, oraz w czgsci dziatek: 9, 20/1, 20/2, wg rys. 003, 004.

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy :

W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linig zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm)

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm

W czesci srodkowej

Lokalizacja budynku w czg$ci srodkowej z zachowaniem og6lnych warunkéw odleglosci.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokoS$ci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czegs$ci pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca liniag zabudowy wg rys. 004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami
w uktadzie szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak
i innych $rédmiejskich obszar6w Poznania — bytaby to obca, pseudozabytkowa

zabudowa. Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny
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w praktyce zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokos$ci $ciany parteru
5,40 m) moze pozbawi¢ inwestycje uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie
niezabudowany. Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry
zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do
istniejacej zabudowy kamienicznej — Srodmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych
srodkéw architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci
Srédki  zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposGb
umozliwiajacy powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.
W celu obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy plan wyznacza nowa droge¢ pomigdzy
terenami MW/U, natomiast wzdluz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan
zaktada ,,przyjazna” komunikacj¢ pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak
w uwadze.

Tres¢ uwagi: Nr dziatki 17/2:

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych :

(w projekcie planu jest: OIMW/U)

Zmiana czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
1 uslugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czegs$ci potudniowej od strony watu

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu, Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° -

48°.



W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie na kolejnych dziatkach roszczeniami i wykupami w stosunku
do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego
Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze
polecali inne rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi
zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje¢ kwartaléw zabudowy potudniowe;j
czesci Srodki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny wprowadzi ruch
samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach mieszkaniowych. Natomiast
w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy

kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  $rodkéw



4)

architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch pelnych kondygnacji. W celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy plan wyznacza nowa droge pomiedzy terenami MW/U,
natomiast wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaktada ,,przyjazna”
komunikacjg pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

Tres$¢ uwagi: Nr dziatki 16/4

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

( w projekcie planu jest: 9IMW/U).

Zmiana w czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgs$ci zabudowa
mieszkaniowa i ustugowej (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,

W czes$ci potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej

szczytowo w zakresie 30-60 cm.
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W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwdch petnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: Nr dziatki 15/4.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: droga 3KD-D)

zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (M/U) w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej i pod drogg (KD) (nowe trasowanie ul. S. Wyszynskiego)
w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:



W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linig zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

Lokalizacja budynku w czegci S$rodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw
odlegtosci.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00 m wysoko$ci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czegs$ci pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i1 Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
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urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgSci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy wuzyciu wspdiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: nr dziatki 14/5.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: I0MW/U).

Zmiana czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czgsci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.



W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa,
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  Srodkow

architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki
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zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.

Tres$¢ uwagi: nr dziatki 13/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czes$ci pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa

S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
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Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwdch petnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: nr dziatki 12/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana cz ustugami w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzg¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.



Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych

srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
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Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres$¢ uwagi: nr dziatki 11/2 i czg$¢ dziatki 9.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U)

Zmiana cze$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
1 ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j

Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.



Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycje¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

10) Tre$¢ uwagi: nr dziatka 14/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:

(w projekcie planu jest: 3KD-D i 1IKD- L)



Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (M/U) jak zaznaczono na rysunku
ponizej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, w powiazaniu z proponowanym rownoczes$nie odgigciem ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, stworzy kwartal przyrynkowy o zbyt malej migzszosci (szerokosci), by
wyksztatci¢ zabudowe¢ mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzna (podwoérzem) -
powstalby budynek mato komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety
w planie wariant umozliwia wyksztatcenie kwartaléw zabudowy w potudniowej czgsci
Srédki o odpowiedniej miazszosci.

11) Tre$é uwagi: Nr dziatki 16/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: IMW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod droge (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

12) Tres¢ uwagi: Nr dziatki 14/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie jest: 10MW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod drogg (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa

S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku



Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

13) Tresé¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 20/2 (czg$¢ na wale od strony Cybiny), czgsé
dziatki 17/2 (w czesci graniczacej z 18/7).
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu.
Jest w planie OIMW/U, 10MW/U, 3KDD-D, KD-Dxr, SKD-D.
Zmiana na drogg pieszo jezdna z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20 km/h z
dopuszczeniem stanowisk postojowych tylko na wyznaczonych kopertach, lokalizacja
zieleni zadrzewien, matej architektury z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkéw i dojazdow
do posesji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, plan w celu obstlugi
komunikacyjnej nowej zabudowy wyznacza nowa drogg¢ pomigdzy terenami MW/U,
a wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U zaklada ,,przyjazna” komunikacj¢
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

14) Tre$é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w teks$cie planu:
§ 21; p. 15; ¢) - dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowe;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na wagg polaczenia rowerowego pomigdzy lewobrzeznym
a prawobrzeznym Poznaniem na osi Chwaliszewo — Srédka w tekscie planu jest nakaz

lokalizacji $ciezki rowerowe;.



15) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28,46 (ul. Ostrowek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w teks$cie planu:
§ 21; p. 15; d) - zakaz lokalizacji stanowisk postojowych z wyjatkiem wyznaczonych
kopert.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptacic. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochoddéw, pozostawiajac miejsce i typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

16) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28,46 (ul. Ostréwek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Wprowadzenie nowego punktu:
e) - dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw w czesci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich glebokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

17) Tre$é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu §21; p. 8.
a) lokalizacja drogi pieszojezdnej z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20 km/h
(przewegzenia, mijanki, garby spowalniajace).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na likwidacje (w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) tranzytu przez teren péinocno-zachodniej Srédki, poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale, jedyna ulica, ktéra mozna bedzie wjecha¢ na
ten teren jest ulica Bydgoska i przedtuzenie jej do ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
W planie droge t¢ oznaczono symbolem 2KD-L. Jest bardzo wazna dla komunikacji

mieszkancéw péinocno-zachodniej Srédki z pozostata cze$cia miasta, stad nadano jej



klas¢ ulicy lokalnej (L) z wydzielona jezdnia, chodnikami i $ciezka rowerowa, a nie
pieszo-jezdnia z elementami utrudniajacymi ruch.

18) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu §21; p. 8.
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na wyznaczonych kopertach
(preferencje dla wtascicieli lokali ustugowych i 0séb niepetnosprawnych)
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptaci¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodéw, pozostawiajac miejsce 1 typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

19) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$é ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu §21; p. 8.
¢) lokalizacja zieleni w duzych donicach, zadrzewien.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo.
Uzasadnienie: Tekst uchwaty w czesci ogdlnej uzupetniono o dopuszczenie stosowania
matej architektury na terenach komunikacyjnych.

20) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$é ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu §21; p. 8.
d) dopuszczenie dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw w czesci przylegajacej do budynku
w obszarze do 2m od elewacji budynku.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich gltgbokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

21) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 65, 67/2, 68, 69, 73, 75/4, 76, 87, 72, 75/3, 86.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 4KD-Dxs )
Zmiana na przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe i ustugi.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Teren sasiedni ma funkcje mieszkaniowe i ustlugowe (2MW/U
1 3MW/U), jednakze ze wzgledu na wielkos$¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie
dojazdu, stad przewidziano ulicg KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika

rowniez z wytycznych pokonkursowych.

22) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatka 4/8.

1)

Jest w planie KDWpp.

Zmiana w zapisie planu nakaz wprowadzenia naziemnego parkingu typu ,,Smart” (2mp-

na powierzchni = 8mp - w ,smart parking”) z elewacjami w formie muralu

architektonicznego 3D czg$ci istniejacego parkingu.

W czesci gdzie znajduje si¢ parku dopuszczenie parkingu podziemnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo.

Uzasadnienie: Na terenie parkingu dopuszczono lokalizacj¢ garazu wielopoziomowego,

co pozwala na rézne rozwiazania techniczne.

8. Uwaga zlozona przez Radostawa Barka, Prezesa Zarzadu Stowarzyszenia
Wedrowni Architekci

Tres¢ uwagi: Nr dziatki 104, 103, 102, 101/1, 85, 84, 82 oraz w czg¢sci dziatki nr: 98,

93/3, 95, 93, 5/6, 83/1 - Zmiana w zakresie przeznaczenia:

w projekcie planu jest: 1KD-L, 1KD-Dxs (czgs¢), SKD-Dxs (czgs¢) w strefie

tymczasowego zagospodarowania

zmiana - na tereny (M/U/KD) z tymczasowym zagospodarowanie jako komunikacja KD

(obecny stan ul. S. Wyszynskiego) do czasu realizacji I ramy komunikacyjnej lub innych

rozwigzan w systemie komunikacji ograniczajacych intensywnos¢ ruchu w tej czesci

miasta z dopuszczeniem mozliwosci zagospodarowania jako zabudowy mieszkaniowej z

ustugami po zrealizowaniu I ramy komunikacyjnej lub innych rozwiazan w systemie

komunikacji ograniczajacych intensywnos$¢ ruchu w tej czgs$ci miasta.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja

zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie

nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowaé bedzie

roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna

przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej 2z transportem

zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego

i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwiazania niz te,

ktére bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Co wigcej, nowy kwartat



2)

przyrynkowy mialby zbyt mata miazszo$¢ (szerokos¢), by wyksztalci¢ zabudowe
mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzng (podworzem) — powstatby budynek mato
komfortowy, otoczony ulicami i1 placami. Natomiast przyjety w planie wariant
kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w ukladzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje
kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki i jednoczesnie zapewniajac im
odpowiednia miazszos¢.

Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag:

Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy na dziatkach: 17/2, 16/4, 15/4, 13/2, 12/2, 11,2,
oraz w czg¢sci dziatek: 9, 20/1, 20/2, wg rys. 003, 004.

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy :

W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linig zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

Lokalizacja budynku w czg¢$ci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odlegtosci.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokoS$ci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czegs$ci pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca liniag zabudowy wg rys. 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



3)

Uzasadnienie: Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami
w uktadzie szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak
1 innych $rédmiejskich obszaré6w Poznania — bytaby to obca, pseudozabytkowa
zabudowa. Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny
w praktyce zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokos$ci $ciany parteru
5,40 m) moze pozbawi¢ inwestycje uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie
niezabudowany. Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry
zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do
istniejacej zabudowy kamienicznej — Srodmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych
srodkéw architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci
Srédki  zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposGb
umozliwiajacy powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.
W celu obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy, plan wyznacza nowa droge pomigdzy
terenami MW/U, natomiast wzdluz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan
zaktada ,,przyjazna” komunikacj¢ pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak
w uwadze.

Tres¢ uwagi: Nr dziatki 17/2:

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: OIMW/U).

Zmiana czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
1 uslugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czegs$ci potudniowej od strony watu

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm)

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej



w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu , Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° -
48°.

W czes$ci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego.

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie na kolejnych dziatkach roszczeniami i wykupami w stosunku
do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego
Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze
polecali inne rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi
zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje¢ kwartaléw zabudowy potudniowe;j
czesci Srodki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.

Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny wprowadzi ruch
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samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach mieszkaniowych. Natomiast
w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch pelnych kondygnacji. W celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy plan wyznacza nowa droge pomiedzy terenami MW/U,
natomiast wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaktada ,,przyjazna”
komunikacjg pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

Tres$¢ uwagi: Nr dziatki 16/4.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

( w projekcie planu jest: 9IMW/U).

Zmiana w czeSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgs$ci zabudowa
mieszkaniowa i ustugowej (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej wg. rys 004.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm)

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
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Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycje¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres$¢ uwagi: nr dziatki 15/4.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

( w projekcie planu jest: droga 3KD-D )



zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (M/U) w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej i pod drogg (KD) (nowe trasowanie ul. S. Wyszynskiego)
w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linig zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004.
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

Lokalizacja budynku w czegci Srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw
odlegtosci. Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci
$ciany parteru do krawedzi rynny dachu ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czegs$ci pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca liniag zabudowy wg rys. 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej

zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
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Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwdch petnych kondygnacji.

Tres$¢ uwagi: nr dziatki 14/5.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych :

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokoS$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.



Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym

wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
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kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspodiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czeéci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: nr dziatki 13/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: I0OMW/U).

Zmiana cze$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j

Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czgsci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i1 Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukltadzie docelowym przekrd) ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czeéci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: nr dziatki 12/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: I0OMW/U).

Zmiana cz uslugami w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokoS$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.



Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych

srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.



9)

Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres$¢ uwagi: nr dziatki 11/2 i czg$¢ dziatki 9.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana cze$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
1 ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j

Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.



Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycje¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

10) Tre$¢ uwagi: nr dziatka 14/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu: (w projekcie planu jest: 3KD-D i1 1KD- L)
Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (M/U) jak zaznaczono na rysunku

ponizej



Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, w powiazaniu z proponowanym rownoczes$nie odgigciem ul. Prymasa S.
Wyszynskiego, stworzy kwartat przyrynkowy o zbyt matej miazszosci (szerokosci), by
wyksztatci¢ zabudowe¢ mieszkaniowa z przestrzenia wewnetrzna (podwoérzem) -
powstalby budynek mato komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety w
planie wariant umozliwia wyksztalcenie kwartaléw zabudowy w potudniowej czgsci
Srédki o odpowiedniej miazszosci.

11) Tresé¢ uwagi: Nr dziatki 16/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu: (w projekcie planu jest: IMW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod droga (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrd) ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

12) Tres¢ uwagi: Nr dziatki 14/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu: (w projekcie jest: I0MW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod drogg (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej

zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa



Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

13) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 20/2 (cze$¢ na wale od strony Cybiny), czesé
dziatki 17/2 (w czesci graniczacej z 18/7).
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu.
Jest w planie OIMW/U, 10MW/U, 3KDD-D, KD-Dxr, SKD-D.
Zmiana na drogg pieszo jezdna z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20km/h z
dopuszczeniem stanowisk postojowych tylko na wyznaczonych kopertach, lokalizacja
zieleni zadrzewien, matej architektury z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkéw i dojazdow
do posesji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, plan w celu obstlugi
komunikacyjnej nowej zabudowy wyznacza nowa drogg¢ pomigdzy terenami MW/U,
a wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U zakltada ,,przyjazna” komunikacj¢
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

14) Tre$é uwagi: Przedmiot uwag — dziatka 73/2, 75/4, 78, 77 (park jednego drzewa),
zmiana w zakres zapisu planu i rysunku planu.
Jest w projekcie planu 2MW/U.
Zmiana w § 13; p.3 na terenie 2MW/U Nakaz (!) zachowania drzewa wskazanego na
rysunku planu jako elementu wngtrza urbanistycznego a w rysunku planu wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w promieniu minimum 10m od pnia drzewa w celu
zachowania bryly korzeniowej i warunkéw do zycia drzewa.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego
drzewa ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym
celem jest wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie

wyklucza przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na dziatkach prywatnych.



15) Tresé¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs
Zmiana w teks$cie planu
§ 21; p. 15; ¢) - dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowe;j
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na wage polaczenia rowerowego pomigdzy lewobrzeznym
a prawobrzeznym Poznaniem na osi Chwaliszewo — Srédka w tekscie planu jest nakaz
lokalizacji $ciezki rowerowe;.

16) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs
Zmiana w teks$cie planu
§ 21; p. 15; d) - zakaz lokalizacji stanowisk postojowych z wyjatkiem wyznaczonych
kopert
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptaci¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochoddéw, pozostawiajac miejsce 1 typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

17) Tre$é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs
Wprowadzenie nowego punktu:
e) - dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw w czgsci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich glebokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

18) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.

Zmiana w teks$cie planu §21; p.8:



a) lokalizacja drogi pieszojezdnej z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20 km/h
(przewegzenia, mijanki, garby spowalniajace.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na likwidacje (w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) tranzytu przez teren péinocno-zachodniej  Srédki, poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale, jedyna ulica, ktéra mozna bedzie wjecha¢ na
ten teren jest ulica Bydgoska i przedtuzenie jej do ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
W planie droge t¢ oznaczono symbolem 2KD-L. Jest bardzo wazna dla komunikacji
mieszkancéw péinocno-zachodniej Srédki z pozostata cze$cia miasta, stad nadano jej
klas¢ ulicy lokalnej (L) z wydzielona jezdnia, chodnikami i $ciezka rowerowa, a nie
pieszo-jezdnia z elementami utrudniajacymi ruch.

19) Tre$é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu §21; p.8:
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na wyznaczonych kopertach
(preferencje dla wtascicieli lokali ustugowych i 0séb niepetnosprawnych).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to konieczno$cia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptaci¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochoddéw, pozostawiajac miejsce 1 typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

20) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu §21; p.8:
¢) lokalizacja zieleni w duzych donicach, zadrzewien.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg§ciowo.
Uzasadnienie: Tekst uchwaty w czesci ogdlnej uzupetniono o dopuszczenie stosowania
matej architektury na terenach komunikacyjnych.

21) Tre§é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cze$é ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.

Zmiana w teks$cie planu §21; p.8:



d) dopuszczenie dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw w czesci przylegajacej do budynku
w obszarze do 2 m od elewacji budynku.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich gtebokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.
22) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 65, 67/2, 68, 69, 73, 75/4, 76, 87, 72, 75/3, 86.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 4KD-Dxs ).
Zmiana na przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe i ustugi.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Teren sasiedni ma funkcje mieszkaniowe i ustugowe 2MW/U i 3SMW/U),
jednakze ze wzgledu na wielko$¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie dojazdu, stad
przewidziano ulice KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika réwniez
z wytycznych pokonkursowych.
23) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatka 4/8.
Jest w planie KDWpp.
Zmiana w zapisie planu nakaz wprowadzenia naziemnego parkingu typu ,,Smart”
(Zmp-na powierzchni = 8mp - w ,smart parking”) z elewacjami w formie muralu
architektonicznego 3D czgsci istniejacego parkingu.
W czesci gdzie znajduje si¢ park - dopuszczenie parkingu podziemnego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg§ciowo.
Uzasadnienie: Na terenie parkingu dopuszczono lokalizacj¢ garazu wielopoziomowego,
co pozwala na r6zne rozwigzania techniczne.
9. Uwaga zlozona przez Fundacj¢ Ochrony Zabytkéw Wielkopolski.
1) Tresé¢ uwagi: Uwagi ogdlne:
Projekt zabudowy, szczegdlnie na potudnie od ul. Wyszynskiego, jest taki, jaki mozna by
zrobi¢ na dowolnym terenie, a nie na obszarze od stuleci zagospodarowanym. W
projekcie planu brak jest troski o wyjatkowe dziedzictwo tego miejsca.
Srédka jest jednostka osadnicza, powstala najprawdopodobniej w drugiej potowie XII w.
Juz w XIII w. nazywano ja antiqua civitas, co $wiadczy o jej metryce i polskiej genezie
rozplanowania. Lokuje to ja wsrod najcenniejszych zatozen urbanistycznych w Polsce.
Byla ona juz miastem (targ) ok. 1231 r. Nalezy ona takze do wczesnych form
urbanistycznych na tzw. prawie niemieckim. Srédka jest niewatpliwie cennym

pomnikiem urbanistycznym. Wydaje si¢, ze plan zostal opracowany bez konsultanta



2)

3)

historyczno-konserwatorskiego. Zaproponowane dzialanie planistyczne w omawianym
projekcie, w zadnym stopniu nie jest poszanowaniem tego pomnikowego zalozenia.
Tury$ci zagraniczni, a na takich miastu zaleze¢ powinno najbardziej, odwiedzajacy
Poznan, nie poszukuja tu tzw. nowoczesnosci. W poréwnaniu z rozwini¢tymi miastami
zachodniej Europy, nie mamy si¢ w tym wzgledzie czym pochwali¢. Wartoscia, ktéra
trzeba chroni¢ i promowac, sa zapisy historyczne zawarte m.in. w ksztalcie form
osadniczych.

Brak troski o historyczna spuscizng juz doprowadzil do zniszczenia przedmoscia Sluzy
Cybinskiej i oskalpowania otaczajacej ja fosy. Stworzyt takze konkurencje przestrzenna
dla katedry przez budowg betonowego kloca ,,Bramy Poznania”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
W czesci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt planu
w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podziaty wlasnosciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych. Przyjete parametry zabudowy
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej historycznej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu. Celem planu nie jest bowiem ksztattowanie w tej czgsci
Srédki sztucznej, pseudozabytkowej architektury, ktéra bytaby zbedna i szkodliwa
konkurencja dla autentycznych zabytkéw Traktu Krélewsko-Cesarskiego. Tym bardziej,
iz potudniowa czes¢ Srédki, poza bezposrednim sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, miata historycznie charakter gospodarczy, a nawet przemystowy —
m.in. oprécz mtyna Katarzynek byta tu pierwsza siedziba fabryki ,,Goplana”.

Tres¢ uwagi: Uwagi dotyczace rozplanowania:

Propozycje autoréw, zawarte w planie, zamiast utrwala¢ historyczny ksztatt, deformuja
dawne zatozenie przez ahistoryczne rozplanowanie zabudowy, szczegdllnie w czgSci
potudniowej od ul. Ostrowek.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu w potudniowej czeéci Srédki w mozliwie duzym stopniu
uwzglednia historyczne podzialy wilasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uklad
nowych drég publicznych na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Tres¢ uwagi: Pozytywna propozycja przeprowadzenia tzw. I ramy po p6tnocnej stronie

stadionu, powinna pociagna¢ za soba wyeliminowanie trasy (ul. Wyszynskiego)
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5)

zaprojektowanej przez niemieckiego architekta Bangerta. Jej realizacja rozpoczgta byta w
czasie wojny, a dokonczona przez wladze komunistyczne na ztos¢ arcybiskupowi, przez
jego ogrody. Projekt planu nie obniza parametrow tej drogi, dzieta okupanta, nie
eliminuje trasy niszczacej najciekawsze i najstarsze elementy Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjgte w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$é trasy komunikacji
tramwajowej. Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje
przejs¢ podziemnych. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy wiazataby sig¢ z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
1 Zarzadu Dr6g Miejskich).

Tre$¢ uwagi: Jednym z giéwnych celéw planu winno by¢ przywrdécenie dawnego
ksztaltu rynku okaleczonego od strony potudniowej. Plan nie rozwiazuje tej sprawy a
projekt nowej zabudowy utrwala t¢ deformacjeg.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekr6j ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalnosé trasy komunikacji
tramwajowej. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy wiazalaby si¢ z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
1 Zarzadu Dr6g Miejskich).

Tre$¢ uwagi: Ulica oznaczona 4KD-DXS ma przebieg nieuzasadniony historycznie,
kompozycyjnie i dawnymi podziatami wtasnosciowymi.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren sasiedni posiada funkcje mieszkaniowe i ustugowe (2MW/U
1 3MW/U), jednakze ze wzgledu na wielkos$¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie
dojazdu, stad przewidziano ulicg KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika
rowniez z wytycznych pokonkursowych. Ponadto jest to obszar majacy pierwotnie

charakter gospodarczo-ogrodowy, pozbawiony regularnej miejskiej zabudowy — byty to
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dawne peryferia Srédki w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy. Projekt planu
zaktada wyksztalcenie na tym obszarze zabudowy nawigzujacej do historycznej
zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki i celowo ustala potudnikowy przebieg
drogi, aby umozliwi¢ ksztattowanie nowej zabudowy zgodnie z réwnoleznikowymi
podziatami wtasno$ciowymi.

Tre$s¢ uwagi: Rozplanowanie zabudowy (9 MW/U, 10 MW/U, Kptz/U) od ul.
Wyszynskiego na potudnie do Cybiny, zaciera historyczny ksztalt 1 form¢ dawnych
zabudowan.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu w potudniowej czeéci Srédki w mozliwie duzym stopniu
uwzglednia historyczne podzialy wilasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uklad
nowych drég publicznych na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Projekt planu
zaktada wyksztatcenie na tym obszarze nowej zabudowy, nawiazujacej do historycznej
zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki. Potudniowa cze$¢ Srédki, poza
bezposrednim sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, miala bowiem
historycznie charakter gospodarczy, a nawet przemyslowy — m.in. oprécz miyna
Katarzynek byta tu pierwsza siedziba fabryki ,,Goplana”.

Tres¢ uwagi: Nadmiernie rozbudowane sa obiekty na zachodnim cyplu Srédki (SMW/U)
deformujace jej ksztatt.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada wyksztalcenie na tym obszarze nowej zabudowy,
nawiazujacej do historycznej zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki,
szanujac zarazem historyczny przebieg ulicy Cybinskie;j.

Tres¢ uwagi: Rzut zabudowy nie jest powiazany z ksztattem dawnych linii
wlasnosciowych majacych tu charakter zabytkowy i godnych utrwalenia. Jest to
powaznym bi¢dem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne
podziaty wlasno$ciowe w potudniowej i wschodniej czesci Srédki, umozliwiajac jednak
wyksztatcenie na tych obszarach nowej zabudowy, nawiazujacej do historycznej
zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki — byly to bowiem pierwotnie obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy.

Tres¢ uwagi: Mozna by rozwazy¢ uspokojenie trasy Wyszynskiego zgodnie z koncepcja

z I nagrody na Plan Zagospodarowania Potudniowej Czgsci Srédki z 2008 r.



Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
omawianej ulicy zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.

10) Tres¢ uwagi: Ksztatt zabudowy:

Narozniki ul. Wyszynskiego i1 ul. Podwale, jak i1 cala zabudowa obrzezna, winny byc¢
nizsze, aby nie znieksztatcaty dawnej historycznej formy Srédki. Wysoko$¢ budynkéw i
ich ksztatt jest catkowicie nieuzasadniony (h= 20m= 6, 5 kond.).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie dopuszcza na terenach MW/U budynkéw o wysokosci
6,5 kondygnacji — w uwadze przytoczono nieprawdziwe ustalenia planu. Niemniej jednak
zweryfikowano w projekcie planu parametry wysokosci budynkéw i geometrii dachow.
Przyjeta w planie wysokos$¢ zabudowy nawiazuje do istniejacej zabudowy kamieniczne;j
— srodmiejskiej. Projekt planu zaktada w rejonie obecnych ulic Prymasa S. Wyszynskiego
1 Podwale wyksztalcenie nowej zabudowy, nawiazujacej do historycznej zabudowy
srédmiejskiej w centralnej czesci Srédki — byly to bowiem pierwotnie obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy, w tym
czgSciowo potozone w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy, natomiast obecnie sa
one polozone w eksponowanych lokalizacjach wspétczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktéry m.in. zastapil dawne obwatowania (ul. Podwale).

11) Tresé¢ uwagi: Forma zabudowy winna by¢ uksztaltowana zgodnie z idea konkursu z lat
70-tych (na Srédke i Ostréw Tumski), tzn. opadajace od s$rodka do obwodu
zewngtrznego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w potudniowej czesci Srédki obnizanie zabudowy

w kierunku rzeki, ale jednocze$nie umozliwia w rejonie obecnych ulic Prymasa



S. Wyszynskiego i Podwale wyksztatcenie nowej zabudowy, nawiazujacej do
historycznej zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki. Cho¢ bowiem obrzeza
Srédki pierwotnie nie miaty regularnej miejskiej zabudowy (gdyz byly to obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy, w tym
cze$ciowo potozone w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy), to obecnie sa one
potozone w eksponowanych lokalizacjach wspétczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktory m.in. zastapit dawne obwalowania (ul. Podwale).

12) Tres¢ uwagi: Projekt poludniowego stoku, obnizajacego si¢ od Rynku do Cybiny (9
MW/U, 10 MW/U, Kptz/U) ma zabudowe¢ niedostosowana w gabarytach i ksztalcie, do
wymogow tego miejsca.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w potudniowej czesci Srédki obnizanie zabudowy
w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie pelne kondygnacje. Niemniej jednak
zweryfikowano w projekcie planu parametry wysoko$ci budynkéw i geometrii dachéw.

13) Tres¢ uwagi: Dyskwalifikujaca dla catego opracowania jest propozycja dachow ptaskich
z ewentualnym dopuszczeniem stromych. Dla odréznienia tego historycznego zespotu,
wszystkie dachy powinny by¢ ze spadkiem i1 pokryciem ceramicznym, jako wymoég
konserwatorski.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala dla obszaru historycznej zabudowy dachy strome,
natomiast w potudniowej czesci Srédki zaklada wyksztalcenie nowej zabudowy,
nawiazujacej do historycznej zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki, takze
przy uzyciu wspétczesnych srodkéw architektonicznego wyrazu. Celem planu nie jest
bowiem ksztattowanie w tej czesci Srédki sztucznej, pseudozabytkowej architektury,
ktéra bytaby zbedna i szkodliwa konkurencja dla autentycznych zabytkéw Traktu
Krélewsko-Cesarskiego. Tym bardziej, iz potudniowa czes¢ Srédki, poza bezposrednim
sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, miata historycznie charakter
gospodarczy, a nawet przemystowy — m.in. oprocz mtyna Katarzynek byta tu pierwsza
siedziba fabryki ,,Goplana”. Niemniej jednak zweryfikowano w projekcie planu
parametry geometrii dachow.

14) Tres¢ uwagi: Brak makiety dla tak waznego obszaru powoduje niedostrzezenie utraty

widokéw na Ostrow Tumski i z Ostrowa na zesp6t §w. Jana na Komandorii.



Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong widokéw na Ostréw Tumski, takich jak
np. z ulicy Cybinskiej, ale jednocze$nie zaktada na wolnych obszarach Srédki
wyksztatcenie zabudowy o charakterze srodmiejskim. Istniejace obecnie szerokie widoki
na Ostréw Tumski powstaty bowiem w wyniku realizacji tzw. trasy chwaliszewskiej
(ciag ulic Prymasa S. Wyszynskiego — E. Estkowskiego) i1 ich pelne utrzymanie stoi
w sprzecznos$ci z zamiarem ztagodzenia skutkdéw realizacji ww. trasy.
10. Uwaga zlozona przez Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddzial w Poznaniu.
1) Tres¢ uwagi: ,,Srédka” to historyczne miasto ksiazece z XII wieku o wyjatkowym
uktadzie urbanistycznym, bedacym jednym z pomnikowych zatozen polskiej urbanistyki
z pbézniej nadanym takze prawem niemieckim. Jest ona starsza od prawobrzeznego
Poznania. Lokacja Srédki na prawie polskim ma takze ogromne znaczenie dla badania
rozwoju sieci osadniczej Wielkopolski.
Projekt planu traktuje ja, a szczeg6lnie jej czgs¢ potudniowa jak obszar po raz pierwszy
urbanizowany, a nie jak historyczne zatozenie o szczegdlnej wartosci.
Dyspozycja przestrzenna zaproponowana w planie, po stronie poludniowej ul.
Wyszynskiego, zamiast przywréci¢ ksztalt dawnego Rynku utrwala uktad trasy z czasow
II wojny Swiatowej, po raz pierwszy zaproponowany przez NiemcOw, a ostatecznie
zrealizowany w latach powojennych.
Rozplanowanie zabudowy nie nawiazuje do historycznych podziatéw wiasno$ciowych,
mimo iz zastuguja one na utrwalenie. Zaproponowana zabudowa niszczy te warto§ciowe
relikty. W przypadku Srédki zachowanie tych podziatéw i wykorzystanie ich przy
ksztattowaniu zabudowy powinno by¢ wymogiem konserwatorskim.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostal uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
W czesci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt planu
w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podzialy wtasnosciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych. Przyjete w planie rozwiazania
pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w celu zblizenia pierzei kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrécenia
przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac
funkcjonalnos$¢ trasy komunikacji tramwajowej. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy

wiazalaby si¢ z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
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zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich).

Tres¢ uwagi: Najwartosciowsza propozycje dla rozplanowania Srédki przedstawili
autorzy nagrodzonej pracy w konkursie na Srédke i Ostréw Tumski z ok. 1978(?) roku.
Polegata ona na ,,0czyszczeniu” i uzupehieniu formy Srédki do lapidarnej rzezby. Jej
najwyzszym punktem byl kosciél sw. Malgorzaty, od ktérego na zewnatrz opadaty
potacie ceramicznych dachow.

Ksztatt dachéw i ich kolor integrowaly poszczegdlne elementy zabudowy, tworzac z nich
pieknie zharmonizowana bryl¢ - rzezbe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w potudniowej czesci Srédki obnizanie zabudowy
w kierunku rzeki, ale jednocze$nie umozliwia w rejonie obecnych ulic Prymasa
S. Wyszynskiego i Podwale wyksztatcenie nowej zabudowy, nawiazujacej do
historycznej zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki. Cho¢ bowiem obrzeza
Srédki pierwotnie nie miaty regularnej miejskiej zabudowy (gdyz byly to obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy, w tym
czeSciowo potozone w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy), to obecnie sa one
potozone w eksponowanych lokalizacjach wspétczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktory m.in. zastapit dawne obwalowania (ul. Podwale).

Tres¢ uwagi: Celem obecnie opracowywanego projektu powinno by¢ podkreslenie
odrgbnosci urbanistyczno-architektonicznej Srédki od pozostalych czeéci miasta i
przywrécenie zniszczonych elementéw dawnego uktadu. Natomiast zaproponowane w
projekcie rozwiazanie zaciera i niszczy dawny zabytkowy uktad, a przez kontrastowa
zabudowe wprowadza chaos przestrzenny.

Jest to szczegdlnie spotggowane przez gabaryty proponowanej zabudowy (do 20 m) i
zalecenie do stosowania dachéw ptaskich z ewentualnym dopuszczeniem dachéw
stromych.

Zastosowanie wytacznie ceramicznych dachéw stromych powinno by¢ obligatoryjnym
zaleceniem konserwatorskim.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada w rejonie obecnych ulic Prymasa S. Wyszynskiego
1 Podwale wyksztalcenie nowej zabudowy, nawiazujacej do historycznej zabudowy
srédmiejskiej w centralnej czesci Srédki — byly to bowiem pierwotnie obszary

peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy, w tym
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czg$ciowo potozone w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy, natomiast obecnie sa
one polozone w eksponowanych lokalizacjach wspétczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktéry m.in. zastapit dawne obwalowania (ul. Podwale). Projekt planu ustala dla obszaru
historycznej zabudowy dachy strome, natomiast w potudniowej czesci Srédki zaktada
wyksztatcenie nowej zabudowy takze przy uzyciu wspdiczesnych $rodkéw
architektonicznego wyrazu. Niemniej jednak zweryfikowano w projekcie planu
parametry wysokosci budynkéw 1 geometrii dachow.

Tres¢ uwagi: Zaprojektowanie tzw. I ramy w nowym przebiegu (powracajacym do
projektu z lat 40-tych) wzdhuz péinocnej granicy Srédki daje szansg na obnizenie klasy
trasy ul. Wyszynskiego, zmiang geometrii jej przebiegu, a w konsekwencji przywrdcenie
ksztattu dawnego rynku. Projektanci z tej mozliwosci nie skorzystali, a przedstawiona
zabudowa utrwalaja kaleki uktad. Z obecnego planu nie wida¢ dominujacej funkcji jaka
mogtyby by¢ ustugi turystyczne w malowniczej scenerii. Zaproponowane rozwiazanie
nie daje jednak szansy jej powstaniu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyj¢te w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie
docelowym przekr6j ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej cze$ci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalnosé trasy komunikacji
tramwajowej. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy wiazalaby si¢ z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
1 Zarzadu Drég Miejskich).

Tres¢ uwagi: Zapisana w planie zabudowa w rejonie mostu Jordana powinna takze
zostaé na nowo skomponowana z ksztattem Srédki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada w rejonie mostu Jordana uzupetnienie zabudowy,
nawiazujacej gabarytami do historycznej zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czgsci
Srédki, m.in. do kamienic przy ulicy Ostréwek. Niemniej jednak zweryfikowano
w projekcie planu parametry wysokosci budynkéw i geometrii dachéw.

Tre$¢ uwagi: Wedlug oceny naszego Towarzystwa zaproponowane zapisy spowoduja
degradacj¢ opracowywanego obszaru. Uwazamy, ze Rada Miasta nie powinna dopuscic¢
do akceptacji planu w obecnej formie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa

kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkw.

§2

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE 11 WYLOZENIA

1. Uwaga wniesiona przez Kancelari¢ radcy prawnego Piotra Skrzypczaka w

imieniu osoby fizycznej.

Tres¢ uwagi: 1. oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
. Adres:
nieruchomo$¢ potozona w Poznaniu przy ul Srédka 4, oznaczona geodezyjnie jako dz. 33
obreb 04, arkusz 12,
. Oznaczenie terenu w projekcie MPZP: oznaczenie w projekcie zmiany
dotychczasowego przeznaczenia planie z 7MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustugowej na KD-Dxsp — teren drog publicznych.
2. tre$¢ uwagi:
Uwaga obejmuje przywrdcenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sposobu  zagospodarowania przedmiotowej nieruchomo$ci na pozadany sposéb
zagospodarowania, ktérym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub uslugowa —
oznaczona w projekcie planu jako 7MW/U.
Uzasadnienie
W tre$ci wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Srédka wprowadzono zmiane dotychczasowego przeznaczenia w
planie sposobu zagospodarowania nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul Srédka 4,
oznaczonej geodezyjnie jako dz. 33 obreb 04, arkusz 12 z terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustugowej — 7 MW/U 1 okre§lono nowo wprowadzony sposéb
zagospodarowania jako teren drég publicznych — KD-Dxsp. Wnioskodawca w niniejszym
piSmie, uwazajac zmiang za niewlasciwa z przyczyn przedstawionych ponizej, postuluje
przywrdcenie poprzedniego sposobu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa.
Uzasadniajac wnoszona uwage nalezy w pierwszej kolejnosci wskaza¢, ze przedmiotowa
nieruchomos$¢ zgodnie z przyjetym historycznym urbanistyczno- architektonicznym tadem
przestrzennym przeznaczona byla pod zabudowg. Przedmiotowy tad utrzymywany byt w
sposéb trwaty 1 konsekwentny do chwili wprowadzenia obecnej propozycji zmiany projektu

planu.



Mozliwo$¢ zabudowy uzupetnia kwartat zabudowy budynkéw mieszkalnych a jej front, ktéry
miat by¢ usytuowany od strony wejscia do kosciota §w. Malgorzaty wraz z istniejaca
pofilipinska zabudowa- dom kongregacji filipiniskiej miat tworzy¢ harmonijng catosc.
Whiesiona i uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmiana dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci burzy dotychczasowy
historyczny fad przestrzenny tego miejsca, powodujac wytworzenie kalekiego pod wzgledem
urbanistycznym niezabudowanego wnetrza przed kosciolem Sw. Matgorzaty. W ocenie
wnioskodawcy bedzie one szpeci¢ otwarta Scinana szczytowa sasiedniego budynku i
dodatkowo w efekcie obniza¢ turystyczna atrakcyjno$¢ tego miejsca. W tym miejscu
podkreslenia wymaga fakt, ze wymalowany na przedmiotowej $cianie mural jest elementem
nietrwalym 1 w zadne] mierze nie moze stanowi¢ jakiegokolwiek uzasadnienia dla
wprowadzenia zmiany przeznaczenia dziatki.

Uwzgledniona uwaga dotyczaca zmiany planu jest ponadto sprzeczna z idea zachowania
dziedzictwa kulturowego w sferze zabytkéw Srédki, jak réwniez idea rewitalizacji tego
obszaru, ktére to zasady powinny leze¢ u podstaw projektu planu i ktére to idee zostaly
powotane w ,,Uzasadnieniu do projektu miejscowego zagospodarowania dla obszaru Srédka
(w szczegblnosci w punkcie 12).

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwagg, ze planowane pozbawienie przedmiotowej dziatki zabudowy
podparte argumentem o potrzebie utworzenia przestrzeni integracyjnej dla mieszkancéw
nalezy uzna¢ za nie spetniajace poktadanych oczekiwan spolecznosci lokalnej, z uwagi
cho¢by na zbyt mate miejsce. Oczywistym jest, ze tego rodzaju dzialanie powinno zostac
uznane za pozorne 1 w konsekwencji przeciw skuteczne do oczekiwanego rezultatu.
Rzeczywista realizacja celu spolecznego przejawiajacego si¢ w stworzeniu mozliwosci
integracji mieszkancéw moze zostaé rozwiazana wylacznie przez odbudowe Rynku
Srédeckiego w jego historycznym ksztatcie i lokalizacji, ewentualnie w nowo wykreowanym
miejscu spetniajacym w tym wzgledzie wymagania powierzchniowe i funkcjonalne.
Podkreslenia wymaga fakt, ze tego rodzaju argumentacja stanowi wypracowane stanowisko
wielu organizacji spolecznych zwiazanych i zainteresowanych harmonijnym, jak rowniez
racjonalnie zaplanowanym pod wzgledem urbanistycznym rozwojem tego terenu.

W s$wietle przedstawionych powyzej argumentéw, jak rowniez biorac pod uwage wielokrotnie
1 konsekwentnie stanowisko opiniotworczych srodowisk urbanistow i1 architektow miasta
Poznania brak jest racjonalnych podstaw do dokonania zaproponowanej zmiany

przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci.



Powotujac si¢ na powyzsze wnioskuje o wycofanie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Srédka wprowadzonej zmiany i przywrécenie dotychczasowego
przeznaczenia przedmiotowe]j nieruchomosci, uznajac za pozadany sposéb zagospodarowanie
terenu przeznaczenia obszaru pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwzglgdnione
zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed kosSciotem s$w.
Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed kosciotem stwarza
mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres$¢ uwagi: Wnosze protest dotyczacy inwestycji budowy drogi publicznej, przechodzace;j
przez wskazana dziatkg. Inwestycja podzieli rzeczona nieruchomo$¢ na dwie mniejsze
dziatki, co w znaczacy sposéb obnizy jej warto$¢ rynkowa i narazi mnie na straty finansowe.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Teren sasiedni ma funkcje mieszkaniowe i ustugowe 2MW/U i 3SMW/U) i ze
wzgledu na wielko$¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie dojazdu, stad przewidziano
ulice 4KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika réwniez z wytycznych
pokonkursowych. Otoczenie planowanej ulicy jest obszarem majacym pierwotnie charakter
gospodarczo-ogrodowy, pozbawiony regularnej miejskiej zabudowy — byly to dawne
peryferia Srédki w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy. Projekt planu zaklada
wyksztatcenie na tym obszarze zabudowy nawiazujacej do historycznej zabudowy
srédmiejskiej w centralnej czesci Srédki i celowo ustala potudnikowy przebieg drogi, aby
umozliwi¢ ksztaltowanie nowej zabudowy zgodnie z réwnoleznikowymi podziatami
wlasno$ciowymi.

3. Uwaga wniesiona przez Narodowy Instytut Dziedzictwa Oddzial Terenowy w

Poznaniu.

1) Tre$é¢ uwagi: Obszar Srédki w Poznaniu jest jedna z najstarszych i najwazniejszych
czgSci miasta, posiadajaca wielkowiekowa histori¢ si¢gajacej okresu $redniowiecza.
Poczatkowo byla to osada targowa, ktéra w 1. potowie XIII wieku na mocy przywileju
lokacyjnego otrzymata status samodzielnego miasta, odr¢gbnego od lokowanego w 1253 r.
na prawym brzegu Warty Poznania. W ciagu nastgpnych stuleci stata si¢ jego
przedmiesciem, a w XIX wieku zostata wiaczona w jego granice.

W czasach powojennych obszar Srédki ulegt degradacji, do ktérej w bardzo duzym

stopniu przyczynita si¢ budowa tzw. trasy chwaliszewskiej (ul. S. Wyszynskiego) w



latach 60. i na poczatku lat 70. XX wieku. Zniszczyta ona historyczny Rynek Srédecki
oraz odcigta potudniowa czgS¢ obszaru Sr6dki, obecnie niemal catkowicie
zdegradowanego.

Swiadectwem dtugiej i bogatej historii Srédki oraz wyjatkowej wartosci jej dziedzictwa
kulturowego jest zachowany uklad przestrzenny oraz liczne zabytki objete ochrona
konserwatorska. Jedna z podstawowych wartosci tego obszaru jest to, Ze na jego terenie
prawie nie wystgpuja obiekty dysharmonijne. W zwiazku z tym nalezy dazy¢ do
utrzymania tego stanu, m. in. poprzez wlasciwe zagospodarowanie tego terenu i
ksztaltowanie jego zabudowy.

Jednym z wazniejszych celow opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Srédka” w Poznaniu powinno byé dazenie do
zneutralizowania negatywnych skutkow przeprowadzenia tzw. trasy chwaliszewskiej (ul.
S. Wyszynskiego). Zagospodarowanie zdegradowanej, potozonej na potudnie od ul. S.
Wyszynskiego czgsci obszaru objetego projektem planu, zwlaszcza na terenach
okreslonych jako 9OMW/U oraz 10MW/U, powinno uwzglednia¢ zachowany na tym
terenie historyczny podzial wtasnosciowy, zgodnie z zapisem w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjetym Uchwata Nr
LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 roku, t. II: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2.3. ppkt 2). W zakresie
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy nalezy uwzgledni¢ wskazania
zawarte w pkt. 7 wnioskow konserwatorskich przedstawionych w tresci pisma
Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 2.08.2007 r. do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej (data wptywu: 6.08.2007 r.), postulujace lokalizacj¢ na tym terenie niskie;j
zabudowy miejskiej o charakterze willowym, maksymalnie tréjkondygnacyjnej, z
dachami kalenicowymi, nawiazujacej do jedynej zachowanej historycznej willi przy ul. S.
Wyszynskiego 10. Wskazane jest tym samym wykluczenie dopuszczenia usytuowania na
tym terenie nowej, obcej historycznie zabudowy wielorodzinnej i ustugowej, odchodzace;j
od form architektonicznych charakterystycznych dla willi oraz niskich kamienic.

Nalezy rozwazy¢ uwzglednienie w planie miejscowym dla tego terenu propozycji jego
zagospodarowania oraz ksztaltowania charakteru zabudowy zawartych w pracach
konkursowych, ktére w 2009 r. zdobyly pierwsze i drugie miejsce w konkursie na
zagospodarowanie przestrzeni potudniowej czesci Srédki, zorganizowanym przez
Wydzial Architektury i Urbanistyki oraz Wydziat Rozwoju Miasta Urzgdu Miasta

Poznania.



Odtworzenie Rynku Srédeckiego, zniszczonego, lecz nadal czytelnego w przestrzeni
najstarszego placu miejskiego na terenie Poznania, powinno by¢ uznane za priorytet w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisem w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
przyjetym Uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia
2014 roku, t. II: Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2.3.
ppkt 7). Jego odtworzenie jest rowniez jednym z elementow wizji rozwoju obszaru
Srédki zawartej w trzeciej edycji Miejskiego Programu Rewitalizacji dla miasta Poznania
z 2013 r., przyjetego przez Rade Miasta Poznania Uchwata Nr LVII/892/V1/2013 z dnia
15 pazdziernika 2013 roku (pkt 6.1.1.5, s. 40).

W zwiazku z powyzszym w planie powinny znalez¢ sig zapisy, dotyczace odtworzenia
zniszczonego Rynku Srédeckiego oraz jego pierzei potudniowej lub zaznaczenia jego
ksztaltu i potozenia w poziomie ulic.

W celu wtasciwej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego postuluje si¢ wprowadzi¢ do jego projektu nastgpujace
zapisy w zakresie ustalen planu oraz odpowiadajace im oznaczenia graficzne na rysunku:
1. W czgsci ogdlnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,.Srédka” w Poznaniu, dotyczacej zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspoéiczesnej (§6):

1) w zakresie zasad ochrony historycznego ukladu przestrzennego na obszarze planu
objetym ochrong konserwatorska na podstawie decyzji z dnia 6 pazdziernika 1982 r. o
wpisaniu do rejestru zabytkéw zespotdéw urbanistyczno-architektonicznych miasta

Poznania, nr rej. A 239, ustala sig:

nakaz zachowania historycznej parcelacji i podziatéw wtasnosciowych,

— zakaz dokonywania wtérnych podziatéw wtasnosciowych,

— nakaz  zachowania  historycznie  uksztaltowanego  rozplanowania  ukladu
komunikacyjnego, w tym ulic: Srédka, Ostréwek, Filipinskiej, Cybinskiej, $w. Jacka,
Bydgoskiej i Rynku Srédeckiego, w zakresie przebiegu, szerokosci traktéw, rodzaju
nawierzchni, obudowy brzegowej, w tym kraweznikéw i rynsztokow,

— nakaz odtworzenia przebiegu historycznych ulic §w. Jacka 1 Katarzynki po
potudniowe;j stronie ul. S. Wyszynskiego,

— dopuszczenie zaznaczenia ksztaltu i potozenia Rynku Srédeckiego w postaci ,,Sladu

pamigci” w poziomie ulic, np. przez zastosowanie innego materiatlu nawierzchni;



2)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa

kulturowego Srédki i zostal uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj

ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatléw zabudowy

poludniowej czesci Srédki i przywrécenia przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego
rynku  Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$¢ trasy komunikacii
tramwajowej, przy czym nie wyklucza si¢ takze zaznaczenia ksztaltu i potozenia rynku

Srédeckiego w postaci ,,§ladu pamigci” w poziomie ulic.

W czesci Srédki na potludnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt planu

w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podziaty wlasnosciowe, m.in.

poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak

historyczna ulica Katarzynki, przy czym dodano dopuszczenie podkreslenia
historycznych podziatéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw. Natomiast nie
wyklucza si¢ wtérnych podziatéw nieruchomos$ci (ponadto nie mozna ich zakazac
ustaleniami planu). Przyjete parametry zabudowy umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy
nawiazujacej do istniejacej historycznej zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze
przy uzyciu wspoéiczesnych srodkoéw architektonicznego wyrazu. Celem planu nie jest
bowiem ksztattowanie w tej czesci Srédki sztucznej, pseudozabytkowej architektury,
ktéra bylaby zbedna i szkodliwa konkurencja dla autentycznych zabytkéw Traktu

Krélewsko-Cesarskiego. Tym bardziej, iz potudniowa czes¢ Srédki, poza bezposrednim

sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, miata historycznie charakter

gospodarczy, a nawet przemystowy — m.in. oprocz mtyna Katarzynek byta tu pierwsza
siedziba fabryki ,,Goplana”. Wskazana w uwadze willa jest budynkiem odmiennym

w swej formie od historycznego zagospodarowania zaréwno potudniowej, jak i péinocne;j

czesci Srédki — stad nie jest podstawa ksztattowania nowej zabudowy, niemniej jednak

jest chroniona ustaleniami planu.

Tres¢ uwagi: 2) w zakresie zasad ochrony zabytkéw architektury i budownictwa

wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych ustala sig:

— nakaz zachowania gabarytéw, uksztattowania bryty, kompozycji i artykulacji elewacji,
petnego wystroju architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej, ksztattu i kata
nachylenia oraz rodzaju pokrycia potaci dachowych, charakterystycznych otworéw
okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem przywrdcenia wygladu historycznego,

— zakaz nadbudowy budynkéw,



3)

— ograniczenie docieplania budynkéw od zewnatrz w celu ochrony wystroju
architektonicznego - detalu i materiatu elewacji,

— zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatorow,
anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych) na eksponowanych
elewacjach.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera wigkszos$¢ postulowanych ustalen, w tym ochrong

bryty budynkéw, natomiast nie wprowadza zakazu nadbudowy budynkéw, umozliwiajac

ich nadbudowg do wysokosci okreSlonych w planie w celu ksztattowania tadu
przestrzennego. Przy czym dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym ewentualna nadbudowa,
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymaga uzgodnienia z konserwatorem
zabytkow. Z tych samych wzgledow projekt planu nie wprowadza szczeg6étowych ustalen

w zakresie m.in. docieplenia budynkow.

Tres¢ uwagi: 3) w zakresie zasad ochrony zabytkéw architektury i budownictwa

chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym

budynkéw wskazanych do ujgcia w planie przez wilasciwego konserwatora zabytkow
ustala si¢:

— nakaz zachowania uksztattowania bryty, kompozycji i artykulacji elewacji, wystroju
architektonicznego, historycznej stolarki okiennej i1 drzwiowej, ksztattu 1 kata
nachylenia potaci dachowych, z dopuszczeniem przywrécenia wygladu historycznego,

— dopuszczenie nadbudowy oficyn do wysokosci nie przekraczajacej kalenicy budynku
frontowego,

— zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatoréw,
anten satelitarnych, przewodéw dymowych 1 wurzadzen wentylacyjnych) na
eksponowanych elewacjach,

— dopuszczenie docieplania budynkéw od zewnatrz z koniecznoscia zachowania lub
odtworzenia historycznego wystroju i detalu architektonicznego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla obiektéw zabytkowych chronionych planem projekt planu nie

wprowadza tak rygorystycznych ustalen jak postulowane w uwadze, gdyz sa to obiekty

o mniejszych walorach niz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, niemniej jednak

ochronie podlegaja istotne cechy, jak m.in. uksztattowanie bryly budynku. Ponadto

projekt planu dopuszcza nadbudoweg catych budynkéw (a nie tylko oficyn) do wysokosci



4)

5)

6)

okreslonych w planie w celu ksztaltowania tadu przestrzennego. Jednoczesnie sa to

obiekty polozone na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, pozostajacym pod

ochrong konserwatora zabytkéw. Z tych samych wzgledéw projekt planu nie wprowadza
szczegblowych ustalen w zakresie m.in. docieplenia budynkow.

Tres¢ uwagi: 4) w zakresie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych w strefach

stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze planu ustala sig:

— nakaz uwzglednienia nieruchomych zabytkéw archeologicznych w przeznaczeniu i
zagospodarowaniu terenu,

— nakaz powiadomienia wlasciwego konserwatora zabytkéw o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

— obowiazek ustanowienia nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu plytkich
wykop6w, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych poprzedzajacych glebokie
wykopy zwiazane z prowadzonymi inwestycjami.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong zabytkéw archeologicznych, natomiast

ze wzgledu na nadzér konserwatorski nie wprowadza szczegétowych ustalen, w tym

bedacych powtérzeniem obowigzujacych przepisow.

Tres¢ uwagi: 5) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego obszaru planu ustala

si¢:

— zakaz zmiany konfiguracji terenu i niwelacji jego uksztaltowania, zwlaszcza w obregbie
tzw. Wzgorza Reformatéw oraz umocnien watu od strony rzeki Cybiny i tzw. Kanatu
Ulgi w czgSci poludniowej obszaru planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni krajobraz poprzez ustalone parametry zabudowy,

jednoczes$nie umozliwiajac wyksztatcenie tadu przestrzennego poprzez nowa zabudowe

1 zagospodarowanie terenow.

Tres$¢ uwagi: 6) w zakresie zasad ochrony zabytkowej zieleni komponowanej ustala sig:

— nakaz zachowania historycznie zakomponowanych ukladéw zadrzewien oraz
dokonania, w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowanych historycznie nasadzen
kompensacyjnych,

— zakaz oglawiania drzew.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



7

Uzasadnienie: Projekt planu chroni zielen wysoka, natomiast nie wprowadza
szczegétowych ustaleh — ochrona podlega regulacjom wynikajacym z powszechnie
obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw —
pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkéw.
Tres¢ uwagi: 7) w zakresie ochrony panoram i ekspozycji zabytkdw oraz krajobrazu
kulturowego ustala sig:
— nakaz zachowania czytelnych panoram Srédki od strony: Mostu biskupa Jordana,
Ronda Srédka, linii kolejowej Poznan-Warszawa,
— zakaz lokalizacji na obszarze obj¢tym planem wielkoformatowych reklam,
— zakaz lokalizacji budynkoéw i pojedynczych elementéw zagospodarowania przestrzeni
zakl6cajacych czytelnosé historycznych panoram Srédki.
W zakresie ochrony ekspozycji zabytkow nalezy dazy¢ do zachowania historycznej
ekspozycji kosciota p w. $w. Kazimierza, dawnego klasztoru oo. Reformatéw oraz
budynkéw zespotu Osrodka Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych im.
Jézefa Sikorskiego od strony ul. Bydgoskiej, ul. Podwale, Ronda Srédka i ul. S.
Wyszynskiego, zgodnie =z zapisem w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjetym Uchwata Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 roku, t. II: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2.3. ppkt 4) oraz pkt. 8
wnioskéw konserwatorskich do projektu planu miejscowego, zawartych w tresci pisma
Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 2.08.2007 r. do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej (data wptywu: 6.08.2007 r.). W tym celu wskazane jest zwrdcenie si¢ do
wlasciwego konserwatora zabytkéw z prosba o wyznaczenie granic ekspozycji z punktow
lub ciagéw odbioru krajobrazu na podstawie opracowan konserwatorskich lub studium
krajobrazu kulturowego. W przypadku planowanego zagospodarowania terenu
znajdujacego si¢ w granicach ekspozycji nalezy sporzadzi¢ analizy widokowe pomocne
w okresleniu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy na danym terenie,
zwlaszcza na terenach: KDWpp (arkusz mapy ewidencyjnej nr 004.AR_12, dziatki nr
ewid. 2, 4/5, 4/7, 4/8), ze wzgledu na dopuszczenie na tym terenie lokalizacji parkingu
lub garazu wielokondygnacyjnego, 2MW/U (arkusz mapy ewidencyjnej nr 004.AR_12,
dziatki nr ewid. 65, 67/2, 68, 69, 73/2, 75/4,76, 71,78, 79/1, 73/1, 74, 70), ze wzgledu na
ustalenie w planie lokalizacji na tym terenie kilkukondygnacyjnej, wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowe] i/lub ustlugowej, Kptz/U (arkusze mapy ewidencyjnej nr

004.AR_14, nr 004.AR_13, dziatki nr ewid. 10/1, 10/2, 9, 20/1, 8/4, 8/2, 7/4, 715, 7/6, 32,



8)

9)

6/4, 6/6, 6/5, 5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 5/11, 5/10, 4/4, 4/5, 4/7, 4/8, 3/4, 3/5, 3/7, 3/8, 1/2, 31/1,

2/1, 31/3, 2/2), ze wzgledu na ustalenie w planie lokalizacji na tym terenie budynkéw

wielokondygnacyjnych do 20 m wysokosci oraz dopuszczenie lokalizacji garazu

wielopoziomowego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni krajobraz poprzez ustalone parametry zabudowy,

m.in. na terenach KDWpp, 2MW/U 1 Kptz/U, ktére zostaly uzgodnione przez

konserwatora zabytkéw. Natomiast postulowane w uwadze zapisy bylyby nieprecyzyjne

jak na potrzeby aktu prawa miejscowego, jakim jest plan. W zakresie reklam

wielkoformatowych — projekt planu nie dopuszcza ich lokalizacji.

Tres$¢ uwagi: 8) w zakresie ochrony dziedzictwa niematerialnego ustala sig:

— nakaz zachowania uwarunkowanej historycznie nazwy obszaru ,,Srédka”,

— nakaz zachowania uwarunkowanych historycznie nazw ulic: Srédka, Ostrowek,
Filipinska, Cybinska, §w. Jacka, Bydgoska,

— nakaz przywrécenia historycznych nazw ulic planowanych do odtworzenia w
potludniowej czesci obszaru Srédki: ul. §w. Jacka i ul. Katarzynki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego — sprawy

nazewnictwa ulic reguluja przepisy odrgbne.

Tre$¢ uwagi: W czesci ogdlnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru ,,Srédka” w Poznaniu, dotyczacej zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkdw oraz doébr kultury wspoéiczesnej (§6), nalezy wymieni¢ wszystkie budynki

wskazane w pkt. 4 1 pkt. 7 wnioskow konserwatorskich, przedstawionych w tresci pisma

Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 2.08.2007 r. do Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej (data wptywu: 6.08.2007 r.), do objecia ochrona w planie, z podaniem ich

doktadnej lokalizacji (numeru adresowego budynku):

— ul. Cybinska 13,

— ul. Ostréowek: 6, 7, 10/11, 12, 15, 17, 17/18,

— ul. Srédka 1, 2, 3, 6, 6A,

— ul. Srédka 8-9/ul. $w. Jacka

— Rynek Srédecki: 1, 2-3, 4, 13-14, 15, 17,

— ul. Gdanska 2A/ul. Bydgoska,

— ul. Bydgoska: 2, 2A, 3, 5, 6-7,



— ul. S Wyszynskiego 10.

Ponadto nalezy wymieni¢ réwniez wszystkie pozostate budynki chronione ustaleniami
planu z podaniem ich doktadnej lokalizacji (numeru adresowego budynku).

Ochrona wymienionych budynkéw jest ustaleniem planu, ktérego nie warunkuja przepisy
odregbne. Wskazane jest ich doktadne oznaczenie nie tylko na rysunku, ale rowniez w
tresci projektu planu, aby wykluczy¢ dowolno$¢ interpretacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wskazuje chronione budynki poprzez precyzyjne
oznaczenie ich na rysunku planu, a nie poprzez podanie adresu — ktdry nie jest precyzyjna
wskazéwka, gdyz odnosi si¢ do catej nieruchomosci, a nie do pojedynczych budynkéw
(np. frontowych, oficyn, gospodarczych, garazy itp.).

10) Tre$é uwagi: W celu zachowania i ksztattowania spéjnej estetyki przestrzeni publiczne;j
nalezy rozwazy¢ wprowadzenie zapisu ustalajacego nakaz stosowania na terenie objgtym
planem obiektow matej architektury zgodnych ze wzorami zawartymi w aktualnym
Katalogu mebli miejskich Poznania. Dla czg$ci obszaru objgtego planem na péinoc od ul.
S. Wyszynskiego - wzoréw mebli miejskich przeznaczonych w katalogu dla Starego
Miasta. Dla czg$ci obszaru objgtego planem na potudnie od ul. S. Wyszynskiego wzoréw
mebli miejskich przeznaczonych w katalogu dla historycznych dzielnic. Ewentualny
zapis dopuszczajacy stosowanie innych wzoréw powinien by¢ warunkowany
koniecznoscia ich kazdorazowego uzgodnienia i1 zaakceptowania przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace tadu przestrzennego niezbg¢dne
na potrzeby realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu, natomiast szczegétowe
projekty, w tym dotyczace mebli miejskich, beda powstawa¢ w trakcie realizacji planu,
przy udziale konserwatora zabytkéw — jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow.

11) Tres¢ uwagi: Postuluje si¢ wprowadzenie ponadto do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastg¢pujacych zapiséw w zakresie ustalen planu oraz
odpowiadajacych im oznaczen graficznych na rysunku:

1. Na terenie 3KD-Dxs (arkusz mapy ewidencyjnej nr 004.AR_12, dziatka nr ewid. 63/1,
65) ustala sie:
— - nakaz zachowania drzew wzdtuz alei prowadzacej z ul. Bydgoskiej do Osrodka

Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych.



Ustalenie planu zgodne z zapisem obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania przyjetego Uchwata nr
LXXI/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 roku, t. II: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2, s.65: ,,W ramach ochrony
podstawowych wartos$ci kulturowych miasta Poznania, jakimi sa historyczne uktady
urbanistyczno-architektoniczne nalezy szczegélnie zadba¢ o: (...) utrzymanie i ochrong
istniejacej zieleni parkowej 1 zadrzewien ulic”. Koniecznos¢ zachowania jest
uwarunkowana historycznie, potwierdzona na zdjeciach archiwalnych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni zielen wysoka, natomiast nie wprowadza
szczegétowych ustaleh — ochrona podlega regulacjom wynikajacym z powszechnie
obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany do rejestru zabytkéw —

pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkéw.

12) Tre$¢ uwagi: 2. Na terenach 1U, 2KD-L, 3KD-Dxs (arkusz mapy ewidencyjnej nr

1)

004.AR_12, dziatki nr ewid.: 36, 56/6, 63/1, 56/3, 62/4, 62/5, 61/1, 61/2, 61/3, 62/3, 59)
ustala sie:

— nakaz zachowania ogrodzenia wzdtuz ul. Bydgoskie;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni ogrodzenia przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkOow, natomiast wskazane w uwadze takim nie jest — plan umozliwia przebudowg
takich ogrodzen, w celu ksztaltowania tadu przestrzennego.

4. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Wedrowni Architekci.

Tre$é uwagi: Zabudowa Srédki powinna by¢ ksztaltowana jako spéjny obszar w pasie
historycznych miejsc dla etapéw rozwoju miasta Poznania (Srédka, Ostréwek, Ostréw
Tumski, Chwaliszewo, lewobrzezne miasto lokacyjne.

Ze wzgledu na swoj szczegdlny charakter w kontek$cie krajobrazowym, przestrzen
Srédki w tym zabudowa, zielen, przestrzenie publiczne, powinny by¢ ksztattowane w
wyrdzniajacym si¢, odmiennym charakterze, nastroju, skali od zabudowy realizowanej
wspotczesnie w innych miejscach w Poznaniu.

Srédka powinna stanowi¢ forme postaciowa, indywidualna i kreujaca wspétczesne
poczucie tozsamo$ciowej przestrzeni publicznej, realizujaca wspélczesna idee miasta
przyjaznego do zamieszkiwania 1 pracy a nie postulaty zwiazane z kreacja typu
deweloperskiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



2)

3)

4)

5)

Uzasadnienie: Tre$s¢ uwagi ma posta¢ ogdlnego sprzeciwu, bez wskazania konkretnych,

nieakceptowanych przez wnoszacego uwagg ustalen.

Tres$¢ uwagi: Do ogélnych uwag wnosimy:

— zachowanie historycznych podzialéw wlasnosciowych na catym terenie oraz
odtworzenie pierzei Rynku Srédeckiego opartej na historycznych granicach podziatéw
wlasnosciowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgéciowo.
Uzasadnienie: Projekt planu w mozliwie duzym stopniu uwzglgdnia historyczne
podzialy wtasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy ukiad nowych drég publicznych,
natomiast dodano dopuszczenie podkreslenia historycznych podzialéw geodezyjnych na
elewacjach budynkéw. Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie
docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej cze$ci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$é trasy komunikacji
tramwajowe;j.

Tres$¢ uwagi: zmniejszenie skali zabudowy

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w potudniowej czesci Srédki obnizanie zabudowy

w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia

ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu

dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tres¢ uwagi: formutowanie zasad ksztaltowania zabudowy opartej na dachach

spadzistych (40°- 55°).

Laczacym formy szczytowej zabudowy i kalenicowej. Gdzie wysoko$¢ kalenicy bedzie

uzalezniona od tworzenia zabudowy narastajacej od doliny rzecznej Cybiny i nie bedzie

przekracza¢ wysokosci 14m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala dla obszaru historycznej zabudowy dachy strome,

natomiast w poludniowej czesci Srédki zaktada wyksztatcenie nowej zabudowy takze

przy uzyciu wspdtczesnych $rodkéw architektonicznego wyrazu, przy czym
doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii dachow.

Tres¢ uwagi: zachowanie wielkosci juz istniejacych budynkéw i bezwzgledne

zmniejszenie skali dla nowo planowanych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



6)

7)

8)

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w potudniowej czesci Srédki obnizanie zabudowy
w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tres¢ uwagi: zastosowanie dachéw ceramicznych o okreslonej gamie kolorystyczne;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala dla obszaru historycznej zabudowy dachy strome,
natomiast w potudniowej czesci Srédki zaktada wyksztatcenie nowej zabudowy takze
przy uzyciu wspétczesnych srodkéw architektonicznego wyrazu.

Tres¢ uwagi: likwidacja trasy ul. Wyszynskiego rozcinajacej historyczny uktad
urbanistyczny Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Catkowita likwidacja trasy ul. Prymasa S. Wyszynskiego wiaze si¢
z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej
z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), natomiast przyj¢te w planie rozwiazanie
pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie
docelowym przekr6j omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartatow zabudowy
potudniowej czesci Srédki.

Tres¢ uwagi: tworzenie zapisOw umozliwiajacych ,,odgigcie” trasy wg wersji WA i
przewidywane etapowania.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich) Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj

omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.



9) Tres¢ uwagi: ograniczenie ilosci przewidywanych miejsc parkingowych z zapewnieniem

miejsc na postdj samochodéw dla mieszkancéw i prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVII1/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyj¢cia Polityki Parkingowe;j
Miasta Poznania. Natomiast zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych
uzytkownikéw wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

10) Tres¢ uwagi: wprowadzenie zapisu o prowadzeniu drobnych form dziatalnosci
ustugowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Szczeg6towe ustalenia dotyczace form dziatalnosci ustugowej wykraczaja
poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11) Tre$é uwagi: wprowadzenie zakazu dla lokalizacji handlu ,,sieciowego” i o zwigkszone;j
powierzchni.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ogranicza powierzchnig sprzedazy na terenie SU, natomiast
szczegblowe ustalenia dotyczace form dziatalnos$ci handlowej wykraczaja poza zakres
regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Tres¢ uwagi: Dla zilustrowania szczegétowego czesci uwag ponizej przedstawiono
przyktady rozwiazan do zastosowania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Srédka w Poznaniu. Przyklady sporzadzone zostaly z
wykorzystaniem ,,Wersji Alternatywnej planu dla Srédki” wykonanej w 2015 r a
stanowiacej studia uwzgledniajace wytyczne pokonkursowe Urzedu Miasta Poznania -
Wydziatu Rozwoju z 2009r. oraz , Spoteczny projekt pétnocnej czesci Srédki i
rozwigzanie konkursowe - 1 nagroda na Projekt zagospodarowania potudniowej czgsci
Srédki z 2008r.).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja
zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowaé bedzie
roszczeniami 1 wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem

zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego



i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwiazania niz te,
ktore bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Natomiast przyjety w planie
wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi
zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac
pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.

13) Tre$é uwagi: Jednoczesnie proponujemy podjecie wspdlpracy w celu doprecyzowania
stosowanych zapisow w planie tak, aby osiagna¢ rozwiazanie harmonijne i pozwalajace
chroni¢ to wyjatkowe miejsce bogate w znaczenia dla dziedzictwa kulturowego Poznania.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi jest natury ogoélnej, nie wskazano konkretnych,
nieakceptowanych przez wnoszacego uwagg ustalen.

14) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag
(obecna ul. S. Wyszynskiego),
oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr dziatki 104, 103, 102, 101/1, 85, 84,
82 oraz w czesci dziatki nr : 98, 93/3, 95, 93, 5/6, 83/1.

Zmiana w zakresie przeznaczenia:

w projekcie planu jest: 1KD-L, 1KD-Dxs (czg$¢), SKD-Dxs(czgs¢) w strefie
tymczasowego zagospodarowania

zmiana - na tereny (M/U/KD) z tymczasowym zagospodarowanie jako komunikacja KD
(obecny stan ul. S. Wyszynskiego) do czasu realizacji I ramy komunikacyjnej lub innych
rozwiazan w systemie komunikacji ograniczajacych intensywno$¢ ruchu w tej czesci
miasta z dopuszczeniem mozliwosci zagospodarowania jako zabudowy mieszkaniowej z
ustugami po zrealizowaniu I ramy komunikacyjnej lub innych rozwigzan w systemie
komunikacji ograniczajacych intensywnos$¢ ruchu w tej czgs$ci miasta.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja
zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowa¢ bedzie
roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwigzania niz te,
ktére bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Co wigcej, nowy kwartat

przyrynkowy mialby zbyt mata miazszo$¢ (szerokos¢), by wyksztalci¢ zabudowe



mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzng (podworzem) — powstatby budynek mato
komfortowy, otoczony ulicami i1 placami. Natomiast przyjety w planie wariant
kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w ukladzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje
kwartatéw zabudowy potudniowej czgéci Srédki i jednocze$nie zapewniajac im
odpowiednia miazszos¢.

15) Tre$é uwagi: Przedmiot uwag.
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy na dziatkach : 17/2, 16/4, 15/4, 13/2, 12/2, 11,2,
oraz w czg¢sci dziatek: 9, 20/1, 20/2 , wg rys. 003, 004.
Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004.
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzg¢dnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czesci srodkowej
Lokalizacja budynku w czg¢$ci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokoS$ci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czes$ci pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)
Lokalizacja budynku z obowiazujaca liniag zabudowy wg rys. 004 Wysoko$¢ budynkow
nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy, wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu
11,00 m.
Dachy stronie o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami
w uktadzie szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak
1 innych $rédmiejskich obszaré6w Poznania — bytaby to obca, pseudozabytkowa
zabudowa. Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny
w praktyce zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokos$ci $ciany parteru
5,40 m) moze pozbawi¢ inwestycje uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie
niezabudowany. Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry
zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do
istniejacej zabudowy kamienicznej — Srodmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych
srodkéw architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace
geometrii dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki zaktadaja
obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w spos6b umozliwiajacy powstanie od
strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji. W celu obstugi komunikacyjne;j
nowej zabudowy plan wyznacza nowa droge pomigdzy terenami MW/U, natomiast
wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaktada ,,przyjazna”
komunikacjg pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

16) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomos$ci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 17/2.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: IMW/U)
Zmiana czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czegs$ci potudniowej od strony watu
Lokalizacja budynku w obowiazujacej lini zabudowy wg. rys 004.
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czesci ustawionej

szczytowo w zakresie 30-60 cm.



W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu , Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° -
48°.

W czesci potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie na kolejnych dziatkach roszczeniami i wykupami w stosunku
do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego
Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze
polecali inne rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi
zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekroj
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje¢ kwartaléw zabudowy potudniowe;j
czesci Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze

pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.



Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny wprowadzi ruch
samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach mieszkaniowych. Natomiast
w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji. W celu obstugi komunikacyjnej nowe;j
zabudowy plan wyznacza nowa drog¢ pomigdzy terenami MW/U, natomiast wzdtuz
krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaklada ,,przyjazna” komunikacjg
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

17) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 16/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: IMW/U)
Zmiana w cze$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czes$ci zabudowa
mieszkaniowa i ustugowej (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowiazujacej wg. rys 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czesci srodkowej
w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czesci pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego
Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004



Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukltadzie docelowym przekrd) ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony

rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.



18) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 15/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linni rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: droga 3KD-D )
zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (M/U) w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej i pod drogg (KD) (nowe trasowanie ul. S. Wyszynskiego)
w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linig zabudowy wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czesci srodkowej
Lokalizacja budynku w czg$ci srodkowej z zachowaniem og6lnych warunkéw odleglosci.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokoS$ci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czegs$ci pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)
Lokalizacja budynku z obowiazujaca liniag zabudowy wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy ,
wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa

S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku



Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwoéch pelnych kondygnacji.

19) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 14/5.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
( w projekcie planu jest: 1 IOMW/U).
Zmiana cze$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy :
W czgsci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowiazujacej lini zabudowy wg. rys 004
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru

do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).



Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czegs$ci potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgSci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie

szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych



srédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwoéch pelnych kondygnacji.

20) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 13/2.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych :
(w projekcie planu jest: I0MW/U)
Zmiana cze$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j
Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czgsci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowiazujacej lini zabudowy wg. rys 004.
Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czesci srodkowej
w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysoko$ci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czegsci pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego
Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy ,



wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrd) ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgSci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy wuzyciu wspdiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony

rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.



21) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 12/2.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 10MW/U).
Zmiana cz uslugami w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czgsci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowiazujacej lini zabudowy wg. rys 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokos$ci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzgdnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czesci srodkowej
w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu,
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego
Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy ,
wysokosci Sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana

w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto



wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukltadzie docelowym przekrd) ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto, proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

22) Tresé uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomos$ci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 11/2 1 cze$¢ dziatki 9.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 10MW/U).
Zmiana czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czg$ci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize;j
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czes$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowiazujacej lini zabudowy wg. rys 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzg¢dnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.



Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgs$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokoS$ci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci poétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegllnosci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych

srddmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.



Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci §ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego 1 teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych Srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwoéch pelnych kondygnacji.

23) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomos$ci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatka 14/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: 3KD-D 1 1IKD- L).
Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustug (M/U) jak zaznaczono na rysunku
ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
i uslugowej, w powiazaniu z proponowanym rownocze$nie odgigciem ul.
S. Wyszynskiego, stworzy kwartat przyrynkowy o zbyt matej miazszosci (szerokosci), by
wyksztatci¢ zabudowe¢ mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzna (podwoérzem) -
powstalby budynek mato komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety
w planie wariant umozliwia wyksztalcenie kwartatéw zabudowy w poludniowej czgsci
Srédki o odpowiedniej miazszosci.

24) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 16/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: OIMW/U).
Zmiana na tereny komunikacji pod droge¢ (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana

w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto



wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani takze eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukltadzie docelowym przekrd) ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

25) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 14/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: 10MW/U).
Zmiana na tereny komunikacji pod droge¢ (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy poludniowej czgsci
Srédki.

26) Tresé¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 20/2 ( cze$¢ na wale od strony Cybiny), czgs¢
dziatki 17/2 ( w czg$ci graniczacej z 18/7).
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu.
Jest w planie OMW/U, 10MW/U, 3KDD-D, KD-Dxr, 5KD-D.
Zmiana na drogg pieszo jezdna z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20 km/h z
dopuszczeniem stanowisk postojowych tylko na wyznaczonych kopertach, lokalizacja
zieleni zadrzewien, matej architektury z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkéw i dojazdow

do posesji.



Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedZz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, plan w celu obslugi
komunikacyjnej nowej zabudowy wyznacza nowa droge¢ pomigdzy terenami MW/U,
a wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U zaklada ,,przyjazng” komunikacj¢
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

27) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatka 73/2, 75/4, 78, 77 (park jednego drzewa).
Zmiana w zakres zapisu planu i rysunku palanu.
Jest w projekcie planu 2MW/U.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu , na tereny Parku 1 tereny zieleni urzadzone;.
Nakaz (!) zachowania drzewa wskazanego na rysunku planu jako elementu wngtrza
urbanistycznego a w rysunku planu wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
promieniu minimum 20 m od pnia drzewa w celu zachowania bryty korzeniowej 1
warunkow do zycia drzewa zakresie przeznaczenia terenu , przeznaczenie na tereny
parku i tereny zieleni urzadzonej z eleatami komunikacji pieszej (Kp) 1 matej
architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego
drzewa ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym
celem jest wyksztatcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta — natomiast duze
tereny zieleni parkowej znajduja si¢ po drugiej stronie ronda Srédka, nad jeziorem
Maltanskim. Projekt planu nie wyklucza przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na
dziatkach prywatnych.

28) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostréwek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w teks$cie planu
§ 21; p.15; ¢) - dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;j
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na wage polaczenia rowerowego pomigdzy lewobrzeznym
a prawobrzeznym Poznaniem na osi Chwaliszewo — Srédka w tekscie planu jest nakaz

lokalizacji $ciezki rowerowe;.



29) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostréwek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w teks$cie planu
§ 21; p.15; d) - zakaz lokalizacji stanowisk postojowych z wyjatkiem wyznaczonych
kopert
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptacic. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochoddéw, pozostawiajac miejsce i typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

30) Tresé uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Wprowadzenie nowego punktu:
e) - dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw w czgsci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich glebokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

31) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu
§ 21; p.8; a) - lokalizacje drogi pieszo-jezdnej z elementami ograniczajacymi predkos¢ do
20km/h (przewgzenia, mijanki, garby spowalniajace, zielen.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na likwidacje (w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) tranzytu przez teren péinocno-zachodniej Srédki, poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale, jedyna ulica, ktéra mozna bedzie wjecha¢ na
ten teren jest ulica Bydgoska i przedtuzenie jej do ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
W planie droge t¢ oznaczono symbolem 2KD-L. Jest bardzo wazna dla komunikacji

mieszkancéw péinocno-zachodniej Srédki z pozostata cze$cia miasta, stad nadano jej



klas¢ ulicy lokalnej (L) z wydzielona jezdnia, chodnikami i $ciezka rowerowa, a nie
pieszo-jezdnia z elementami utrudniajacymi ruch.

32) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na wyznaczonych kopertach
(preferencje dla wtascicieli lokali ustugowych i 0séb niepetnosprawnych).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptaci¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodéw, pozostawiajac miejsce 1 typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

33) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu
¢) lokalizacja zieleni w tym duzych donicach, zadrzewien.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza stosowanie matej architektury na terenach
komunikacyjnych.

34) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu
d) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw w czesci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich gltgbokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

35) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 65, 67/2, 68, 69, 73, 75/4, 76, 87, 72, 75/3, 86.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
( w projekcie planu jest: 4KD-Dxs).
Zmiana na przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe i ustugi, zielen.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Teren sasiedni posiada funkcje mieszkaniowe i uslugowe (2MW/U i
3MW/U), jednakze ze wzgledu na wielko$¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie
dojazdu, stad przewidziano ulicg KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika
rowniez z wytycznych pokonkursowych.

5. Uwaga wniesiona przez Przestrzen Wyobrazong.

Tre$¢ uwagi: Dotyczy (oznaczenia nieruchomosci, tj. nr geodezyjny, nr arkusza, obregb):
2MW/U, OMW/U, 10MW/U.

Tres¢ uwagi:

Majac na uwadze rozmowy z mieszkancami Srédki podczas projektu ,,Srédeckie
Spotkania” realizowanego przez nasza firmg na zlecenie Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza  (Project ~ Number:  527479-LLP-1-2012-1-IT-GRUNDTVIG-GMP)
wnosimy o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego numerem 2MW/U (czg§ciowo)
oraz OMW/U i 10MW/U z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej na tereny tereny zieleni urzadzone;.

Whioski, ktére zostaly ustalone w trakcie projektu ukazuja spoteczna charakterystyke
Srédki, ktéra wciaz przewija sig, nawet w trakcie konsultacji. Charakterystyka ta nie
skupiata si¢ gtéwnie na wyjatkowej zabudowie Srédki, ale na specyficznej spotecznosci.
Byta to spotecznos¢, ktéra znata si¢ nawzajem. Mimo, ze t¢ specyfik¢ cigzko odda¢ w
kilku zdaniach — postulowany powrét do klimatu dawnej Srédki dotyczy wtasnie
swoistosci mieszkancow.

By budowac taka spolecznos¢ potrzeba miejsc, w ktérych mieszkancy moga si¢ spotykac,
w ktérych moga poczu¢ bycie razem. Brama Poznania jako placoéwka ,,muzealna”, boisko
czy kawiarnie nie zapewniaja takich potrzeb. Miejscem mozliwym do wspdlnego
spedzania czasu sa tereny zielone. Powoduja one poczucie przynaleznosci i dumy z
miejsca zamieszkania. Daja mozliwos¢ fizycznego spotkania we wspdlnej przestrzeni i
budowania wspolnych wspomnien.

Dodatkowo teren 2MW/U mimo braku ingerencji w teren OS$rodka Szkolno-
Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych — jego cze$¢ zostanie zastonigta. Natomiast
dobrym rozwiazaniem jest pozostawienie terenu zabudowanego na przeznaczenie
zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej. Natomiast teren, ktéry w rzeczywistosci w tej
chwili jest klepiskiem przeznaczy¢ pod tereny zielone. Beda one eksponowaty wzgérze
na ktéorym znajduje si¢ wspomniany Osrodek oraz beda ,,oddechem” od surowej
zabudowy poéinocnej strony ul. Wyszynskiego, po ktorej znajduje si¢ bardzo mato

elementéw zielonych.



1)

2)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie ze Studium s3 to tereny o wiodacym kierunku przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa, natomiast tereny zieleni stanowia
jedynie kierunek uzupetniajacy. Ponadto dominuja tu dziatki prywatne, a historycznie
tereny te petnity funkcje gospodarcze, a nawet przemystowe — nie byly to zatem tereny
wylaczone z zabudowy. Niezaleznie od powyzszego, duze tereny zieleni parkowej
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie — po drugiej stronie ronda Srédka nad jeziorem
Maltanskim.

6. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Przyjaciét Srédki i Okolic ,,Srédeja”.
Tre$¢ uwagi: Projekt planu nie uwzglednia postulatéw dotyczacych drogi szybkiego
ruchu - ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, wynikajacych z konkursu w 2009 r. i
konsultacji spotecznych

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

Tre$¢ uwagi: Dziatka przed muralem powinna zosta¢ zabudowana w dalszej
perspektywie, ze wzgledu na sp6jno$é urbanistyczna tego fragmentu Srédki.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciolem §w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed

ko$ciotem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.



3)

4)

5)

6)

Tre$é uwagi: Ustalona w projekcie planu zabudowa po stronie potudniowej Srédki jest
zbyt schematyczna i zbyt wysoka.

Na Srédce rodzi si¢ nowoczesne zycie miejskie w starych gabarytach budynkéw
czynszowych, w potudniowej, zintegrowanej ze stara czescia oczekujemy rownie
dobrego klimatu we wspoéiczesnych formach i mniejszych gabarytach.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja
wyksztalcenie w potudniowej czeéci Srédki zabudowy nawiazujacej do istniejacej
zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspotczesnych $rodkéw
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tres¢ uwagi: Wedlug uczestnikéw konferencji projekt planu sprawia wrazenie
wykonanego na zaméwienie deweloperskie. Sytuacja powinna by¢ odwrotna: to miasto
formutuje zasady zabudowy, a wiasciciele temu si¢ podporzadkowuja.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi ma posta¢ ogdlnego sprzeciwu, kwestionujacego projekt
planu bez wskazania konkretnych, nieakceptowanych przez wnoszacego uwagg ustalen.
Tres¢ uwagi: Projekt MPU nie rozwiazuje problemu reintegracji, aby dojs¢ do
wspllnego mianownika w tej sprawie, nalezy podja¢ dalsza dyskusje i wspélprace
miedzy projektantem a spotecznoscia Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukltadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

Tre$é uwagi: Srédeccy mieszkancy-spotecznicy sugeruja wygenerowanie przestrzeni
publicznej przy Parku Jednego Drzewa (PJD) oraz w pasazu o lokalnej nazwie
»przeciag”, dla ré6znego rodzaju dziatan tzw. event'owych. PJD powinien by¢ dostgpny, a
nie uwigziony w zabudowie mieszkaniowej. Jest niebezpieczenstwo, ze zabudowa wokot

drzewa naruszy stosunki wodne i jego system korzeniowy.



7)

8)

9)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan uwzglednia lokalizacj¢ pasazu, natomiast w odniesieniu do
przedmiotowego drzewa ustala dopuszczenie — a nie nakaz — jego zachowania, ze
wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym celem jest
wyksztatcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie wyklucza
przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na dziatkach prywatnych.

Tres$¢ uwagi: Proponuja wprowadzenie instytucji konsultanta spotecznego i autorskiego
do kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tres¢ uwagi: UWAGI majace charakter ogélny a dotyczace planu, sformutowane przez
spolecznos¢ srodecka.

Historyczny plan Srédki (wpis do rejestru zabytkéw 6.10.1982 r., nr A 239) wraz z
podziatami wlasno$ciowymi to swoisty genetyczny zapis, najwazniejszy i najtrwalszy
sktadnik jego uktadu przestrzennego i najwazniejszy element ochrony urbanistycznej
(Alfred Lauterbach, lata 30. XX w.) w odréznieniu od luznej zabudowy, o
zroznicowanych gabarytach z szerokimi ulicami i zielenig miasta wspétczesnego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostal uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej czesci Srédki
zabudowy kamienicznej — Srédmiejskie;j.

Tre$s¢ uwagi: Planowanie zintegrowane z udzialem zainteresowanej spotecznosci
funkcjonuje na Zachodzie od kilkudziesigciu lat i jest elementem ozywiajacym miasto.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

10) Tres¢ uwagi: Projekt przedstawiony przez MPU, szczegdlnie akceptacja trasy

komunikacyjnej z lat 60. XX w. oraz propozycja zabudowy w potudniowej czesci Srédki



(bloki zabudowy obrzeznej, ich wysoko$¢) jest archaiczny w mysleniu, technokratyczny i
bezduszny.

Wielka szansa dla Srédki jest zarysowana w projekcie konkursowym z 2009 r. realna
mozliwos¢ naprawy zdegradowanego miejsca i nalezy ja wykorzysta¢, dopracowac i
zapisa¢ w planie miejscowym majac réwnoczesnie §wiadomos¢ odlegtej perspektywy jej
realizacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych. Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztalcenie w potudniowej czeéci Srédki zabudowy nawiazujacej do istniejacej
zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

11) Tres¢ uwagi: UWAGI dotyczace planu sformulowane na podstawie projektu planu
miejscowego i wybranych materialéw uzyskanych z MPU przez Stowarzyszenie
Przyjaci6t Srédki i Okolic ,,Srédeja”.

Uzyskane z MPU materialy pozwolilty w innym, szerszym kontekScie spojrze¢ na
problem konstruowania planu.
Wskazania konserwatorskie z 2.08.2007 r. dla sporzadzenia mpzp nie sa jednorodne i

konsekwentne. Niektore sformulowania, bardzo wazne dla przestrzeni Srédki, maja



charakter bardzo niejednoznaczny, pozwalaja na dowolng interpretacje np. ,,na terenie po
poludniowej stronie ul. Wyszynskiego mozna rozwazy¢ mozliwos¢ lokalizacji niskiej
zabudowy (np. willi miejskich o wysokosci 3 kondygnacji wilacznie z dachami
kalenicowymi) przy strukturze zabudowy odpowiadajacej historycznemu uktadowi
dawnych, nieistniejacych obecnie po tej stronie ulic $§w. Jacka i Katarzynek™. Inne sa
sformutowane zbyt jednoznacznie np. ,bezwzgledne uzupelnienie zwartej zabudowy
pierzei ulic”. Wskazania konserwatorskie pomijaja kwestie analiz panoramy Srédki ze
wszystkich istotnych kierunkéw. Wybidrczo zwrécono uwage na panorame¢ klasztoru
Reformatéw od strony ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego. Warto zauwazy¢, ze
historyczna panoram¢ Wzgorza skutecznie zniszczyty w 2010 r. ekrany akustyczne.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Uwaga ma posta¢ ogélnego sprzeciwu.

12) Tresé uwagi: Uwagi sformutowane w trakcie dyskusji podczas posiedzenia Miejskiej
komisji urbanistyczno-architektonicznej w 2011 r.: =zalecenie zatrudnienia przy
sporzadzaniu planu architekta zieleni (krajobrazu) oraz zwrdécenie uwagi na niekorzystny
wpltyw monolitycznej zabudowy na kwestie napowietrzania miasta od zachodu 1
pozytywna rolg zieleni: ,,Nalezy tak zaplanowa¢ nowa zabudowg na styku z Cybing, aby
zachowa¢ funkcjonalno$¢ korytarza ekologicznego i zapewni¢ przewietrzanie miasta”.
Naszym zdaniem, te uwagi nie zostaly zastosowane w projekcie planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie architekta zieleni — wykracza poza zakres regulacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast ustalenia planu dla
potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak,
aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de
facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie
pelne kondygnacje.

13) Tres¢ uwagi: Pytania w kwestiach formalnych do Prognozy skutkéw finansowych. Czy
Prognoza posiada kontrasygnate skarbnika miejskiego, ktéra wynika z Ustawy o
samorzadzie gminnym (art. 46, ustgp 3)? Jak wygladaja relacje: wptywy do budzetu-
naktady inwestycyjne wynikajace z planu? Czy rozwazano symulacje skutkow
finansowych propozycji konkursowej i spoteczne;j?

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14) Tre$é uwagi: Stoimy na stanowisku koniecznosci zabudowy terenu przed kosciotem $w.
Matgorzaty. Obecnie, to wartosciowe wnetrze urbanistyczne jest kalekie i wymaga
naprawy. Trzeba postawi¢ pytania, czy obecny stan prawny tego miejsca pozwala na
formutowanie zapiséw przedstawionych w projekcie planu oraz czy decyzja o
niezabudowaniu tego miejsca jest racjonalna.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciolem §w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
ko$ciotem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.

15) Tres¢ uwagi: Brak dostatecznych, zadowalajacych rozwiazan kwestii parkowania
samochodéw nalezacych do mieszkafcéw i przedsigbiorcéw dziatajacych na Srédce.
Problem ten odsuwany jest do rozwiazania w projektach wykonawczych. Zwracamy
uwage na konsekwencje poprowadzenia drogi prostopadtej do ul. Bydgoskiej, co
spowoduje koniecznos¢ wycigcia stuletnich kasztanowcow (pozostatos¢ alei). Nalezy tez
rozwiaza¢ kwesti¢ zamurowanego wjazdu na parking pod budynkiem z lat 90. XX w. na
narozniku ulic: Ostrowek/$w. Jacka. Brak mozliwosci przejazdu przez miejska posesje
powoduje, ze od wielu lat tracimy cenne miejsca parkingowe.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych uzytkownikéw
oraz kwestia zamurowanego wjazdu na parking wykraczaja poza zakres regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie drogi prostopadiej do ulicy Bydgoskiej — projekt planu chroni zielen wysoka,
natomiast nie wprowadza szczegdtowych ustalen — ochrona podlega regulacjom
wynikajacym z powszechnie obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany
do rejestru zabytkow — pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkéw.

16) Tres¢ uwagi: UWAGI dotyczace planu sformutowane przez spotecznos$¢ srédecka a
przekazane wcze$niej w podobnej tresci do UM w dniu 4 grudnia 2015 r. wraz z
zalacznikiem graficznym (wersja zmodyfikowana 24.05.2016 r.).

Uwagi ogdlne.
Najwazniejszymi problemami przestrzennymi, ktére wylonity si¢ na spotkaniu

pierwszego grudnia 2015 r. byly: przywrécenie integralnosci Srédki (pétnocnej i



potudniowej czeéci) poprzez wprowadzenie zmian komunikacyjnych i zabudowe
mieszkalng o zréznicowanej skali w jej potudniowej czgSci oraz kwestia zabudowy
parceli przy koSciele sw. Matgorzaty.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukltadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych. Ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie pelne kondygnacje. W trakcie I wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu uwzglednione zostaty uwagi m.in. Rady Osiedla
o rezygnacji z zabudowy dzialki przed koSciolem §w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy
rynku Srédeckiego o dziatke przed kosciolem stwarza mozliwo$é wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

17) Tresé¢ uwagi: Podstawa wniesionych uwag sa: spoteczna koncepcja zagospodarowania
Srédki z 2007 r. oraz projekt konkursowy z 2009 r. na zagospodarowanie przestrzeni
potudniowej czesci Srédki wykonany przez Stowarzyszenie Wedrownych Architektéw
(pierwsza nagroda).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaty na odgi¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Projekt
planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa kulturowego Srédki i zostat
uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

18) Tres¢ uwagi: Rozwiazania wypracowane przez spoteczno$¢ lokalng oraz zaproponowane
w pracy konkursowej mialy stac sig, zgodnie z praktyka rewitalizacyjna funkcjonujaca w

innych krajach UE, sugestiami a wrgcz wytycznymi dla projektantéw opracowujacych



plan miejscowy dla Srédki. Jego najwazniejszym elementem powinno by¢ ponowne
polaczenie pétnocnej i potudniowej czesci Srédki.
Przedstawiony plan MPU nie odnosi si¢ do powyzszych opracowan, wrecz je ignoruje,
nie uwzglednia tez licznych dyskusji i formutowanych na ich zakonczenie podsumowan,
ktére byly przekazywane wiadzom miejskim, a co zupetnie nie jest do przyjecia, nie
proponuje rozwiazan ekwiwalentnych.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

19) Tres¢ uwagi: Odniesienie do projektu planu miejscowego MPU
Pozostawienie gtéwnego, przelotowego uktadu komunikacyjnego bez zmian: szeroka ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego przed i po budowie I ramy ma wynosi¢ od 50 do 35 m
szerokosci.
Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwiazanie
uspokojenia ruchu (zmniejszenie predkosci i wprowadzenie zamiast pasa ruchu $ciezki
rowerowej 1 szpaleru drzew) na ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego jest utrwaleniem
istniejacego, kalekiego uktadu urbanistycznego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé

podziemnych.



20) Tres¢ uwagi: Plan niedostatecznie rozwigzuje problem parkowania samochodéw.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVII1/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyj¢cia Polityki Parkingowe;j
Miasta Poznania. Natomiast zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych
uzytkownikéw wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

21) Tres$¢ uwagi: Spoteczng propozycje reintegracji Srédki przedstawiono ponizej w formie
tekstowej i rysunkowej. Propozycja ta byla referowana na konferencji ,,Srédka -
kontynuacja dezintegracji czy reintegracja?”’ Wnioskujemy o:

a) pozostawienie przebiegu trasy tramwajowej w obecnym potozeniu, stworzenie nowej
zabudowy na miejscu obecnej potudniowej jezdni ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego i
wprowadzenie nowej jezdni w formie odgigcia, co ilustruje zataczony rysunek;

b) odtworzenie, w wigkszym stopniu niz w projekcie MPU, dawnego uktadu Rynku
Srédeckiego z zawezeniem ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego do ok. 35 m — przed
wybudowaniem I ramy komunikacyjnej i do ok. 18 m - po jej uruchomieniu;

¢) rezerwowanie do czasu budowy I ramy pasa dla ul. Wyszynskiego o szerokosci do 35
m co umozliwi etapowanie prac (zabudowa od zaraz, docelowa i1 realizowana po
wybudowaniu | ramy komunikacyjnej), wg propozycji przedstawionej na rysunku, z trasa
tramwajowa nie wymagajaca gruntownej przebudowy 1 ulica Prymasa Stefana
Wyszynskiego poprowadzona w formie odgigcia wchodzacego w cze$¢ potudniowa
Srédki (podobnie jak w pracy konkursowej) z zalozeniem docelowego przywrécenia
dawnego uktadu urbanistycznego z Rynkiem Srédeckim.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami

urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj



omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé

podziemnych.

22) Tres¢ uwagi: Wnioskujemy o zabudowe dziatki przed kosciotem $w. Matgorzaty co

1)

pozwoli naprawi¢ upo$ledzona sytuacje urbanistyczna tagodzona od niedawna przez
architektoniczny mural. Poza planowana zabudowa pozostaje jeszcze przestrzeh o
szerokosci ok. 20 m siggajaca przykoscielnego ogrodzenia, dostatecznie duza by
kompozycyjnie i funkcjonalnie tworzy¢ w tym miejscu wartosciowe wnetrze
urbanistyczne.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W trakcie 1 wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaty uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciotem $w. Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kosciotem stwarza mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.
7. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Architektow Polskich Oddzial w
Poznaniu.
Tres¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z zapisami i rysunkiem oraz glosem instytucji i oséb,
ktérym zalezy na harmonijnym ksztattowaniu przestrzeni historycznej czesci Srédki
lezacej w granicach obecnego Poznania.
Stwierdzamy, ze zabudowa Srédki powinna byé ksztaltowana jako odmienna
charakterem, nastrojem, skala od zabudowy realizowanej wspodtczesnie w Poznaniu.
Powinna stanowi¢ formg¢ postaciowa, indywidualng i kreujaca wspodlczesne poczucie
tozsamosciowej przestrzeni publicznej, wraz z zabudowa, architektura, terenami zieleni
dajaca przekaz o mozliwosci wspotistnienia obrazu architektury kilku epok ( od XIIIw do
XXIw) i realizujaca wspotczesna idee miasta przyjaznego do zamieszkiwania i pracy.
Zaproponowana w projekcie planu MPZP dla obszaru Srédki, zabudowa sprawia
wrazenie ,,planu na zamowienie dewelopera”, nie liczacej si¢ z szczegllna sytuacja
miejsca o bogatej przesztosci osadniczej , ktérej poszczegdlne nawarstwienia sa nadal
odkrywane.
To ze obszar nie jest do konca zbadany i wymaga wyjatkowej ochrony, nie oznacza, ze
mozna planowac tu wspotczesnie struktury obce w formie 1 skali bezpowrotnie niszczac
mozliwosci zachowania krajobrazu i waloréw kulturowych w perspektywie przysztych
pokolen.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



2)

3)

4)

5)

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy kamieniczne] —
srddmiejskiej, takze przy uzyciu wspotczesnych srodkéw architektonicznego wyrazu.
Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki zaktadaja obnizanie zabudowy
w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony rzeki
przynajmniej dwoch pelnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: Aby uchroni¢ przed planowa dewastacja obszar historycznej Srédki,
sktadamy trzy zasadnicze uwagi do planu:

Zachowanie historycznych podzialéw wtasnosciowych na calym terenie oraz
odtworzenie pierzei Rynku Srédeckiego opartej na historycznych granicach podzialéw
wlasnosciowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg§ciowo.

Uzasadnienie: W czgéci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt
planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podzialy wtasno$ciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak
historyczna ulica Katarzynki, natomiast dodano dopuszczenie podkreslenia historycznych
podzialéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw.

Tres$¢ uwagi: Zmniejszenie skali zabudowy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tres¢ uwagi: Likwidacja trasy ul. Wyszynskiego rozcinajacej historyczny uktad
urbanistyczny Srédki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjgte w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$é trasy komunikacji
tramwajowe;j.

Tres¢ uwagi: Jednocze$nie w zwiazku zapisami w projekcie planu, stojacymi w
sprzecznosci z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad wspoétczesnego ksztaltowania

obszaréw miast zabytkowych o szczegélnym znaczeniu w zakresie waloréw kulturowych



1)

2)

i krajobrazowych, proponujemy odstapienie od uchwalania projektu planu w takiej

postaci jak przedstawiono podczas wytozenia MPZP w maju 2016 r.

Proponujemy jednoczesnie podjgcie na nowo rozméw o przysztym ksztalcie obszaru

Srédki z wszystkimi $rodowiskami zgtaszajacymi zastrzezenia uwagi i propozycje

rozwiazan do planu na przestrzeni ostatnich lat.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga ma posta¢ ogdlnego sprzeciwu kwestionujacego rozwiazania

przestrzenne dotyczace calego projektu planu, bez wskazania konkretnych,

nieakceptowanych przez wnoszacego uwage ustalen. Przyjete w projekcie planu

parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy

nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej czeéci Srédki zabudowy kamienicznej —

srodmiejskiej. Ponadto czg$¢ uwagi dotyczaca sposobu procedowania projektu planu

wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

8. Uwaga wniesiona przez Urzad Miasta Poznania Biuro Miejskiego Konserwatora
Zabytkoéw.

Tres¢ uwagi: Mozliwos¢ przywrdcenia pierwotnego ksztaltu d. domu kierownika ob.

budynku administracyjnego na podstawie historycznych przekazow ikonograficznych na

terenie Osrodka dla Gltuchoniemych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga nie precyzuje domniemanego ksztattu budynku — natomiast plan

ustala jego ochrong ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkow.

Tres¢ uwagi: Objgcie ochrona konserwatorska budynku zlokalizowanego na styku

dziatek 21, 22, 23 ark. 12, obreb Srédka, przy ul. Filipinskiej (zaznaczony na zataczonej

mapce).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowy budynek nie zostal wskazany we wniosku Miejskiego

Konserwatora Zabytkéw, ponadto ze wzgledu na swéj gospodarczy charakter, a takze

usytuowanie w gtebi dzialki, nie stanowi istotnej wartosci architektonicznej i nie tworzy

pierzei ulicy Filipinskiej. Stad tez nie objgto go ochrona w planie, niemniej jednak obiekt

ten znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw i objetym ochrona

konserwatorska.



3)

4)

5)

6)

Tres¢ uwagi: Wyznaczenie linii zabudowy elewacji tylnej przy ul. Ostréwek 8 i 9,
budynki frontowe powinny mie¢ gabaryty analogiczne do sasiedniej zabudowy przy ul.
Ostrowek.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala obowiazujaca lini¢ zabudowy na tylach dziafki,
w celu wyksztalcenia pierzei od strony ulicy Gdanskiej, w sasiedztwie Bramy Poznania.
Parametry zabudowy zaktadaja nawiazanie do historycznej $rédmiejskiej zabudowy
kamienicznej, charakterystycznej dla centrum Srédki.

Tres¢ uwagi: Dotyczy terenu 9 1 10 MWU: w elewacjach winno by¢ odzwierciedlenie
historycznych podziatéw dzialek watpliwosci budza projektowane podcienia na terenie
10 MWU §14 pkt 6).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg§ciowo.

Uzasadnienie: W czgéci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt
planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podzialy wtasno$ciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak
historyczna ulica Katarzynki, natomiast dodano dopuszczenie podkreslenia historycznych
podzialéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw. Podcien umozliwia wyeksponowanie
stosunkowo waskiej ulicy Katarzynki.

Tres$¢ uwagi: Postulujemy konieczno$¢ przywrdcenia nazwy ul. Katarzynek wytyczone;j
w drodze 4 KD-D i 6KD-Dxs wraz z wyréznieniem $ladu po miynie katarzynek przy
Cybinie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo.

Uzasadnienie: Nazewnictwo ulic wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast projekt planu uwzglednia wyeksponowanie
$ladu pamigci dawnego mtyna.

Tres¢ uwagi: W zwiazku z planowana w przysztosci wyciszeniem ul. Wyszynskiego
nalezy przewidzie¢ na terenie IMW/U 1 10 MW/U drogg, pozwalajaca odciazy¢ ruch w
ul. Wyszynskiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie
docelowym przekrd) ulicy S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatlow
zabudowy potudniowej cze$ci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zapewniajac funkcjonalno$é dojazdu do

nieruchomosci. Natomiast proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny



7)

8)

9)

i w jej poblizu wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych.

Tres$¢ uwagi: Proszg wyjasni¢, co oznaczaja dwa czerwone prostokaty na obszarze U2.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na rysunku planu jest oznaczenie informacyjne, zwiazane z miejscami
postojowymi dla potrzeb funkcji o§wiatowe;j.

Tres¢ uwagi: Wszelkie urzadzenia techniczne nie moga przekracza¢é wysokosciach
budynkéw okreslonych planem.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, a takze
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz instalacji teletechnicznych
na dachach oraz elewacjach budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz budynkow
chronionych planem - natomiast szczegdélowe rozwiazania techniczne i parametry
zabudowy beda podlega¢ uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw na etapie projektu
budowlanego.

Tres¢ uwagi: Nalezy zwroci¢ uwage, ze przedstawiony miejscowy plan nadal nie
wprowadza elementéw naprawczych dla catej dzielnicy. Obszar historycznego zalozenia.
Srédki zostal w latach 60. XX w. zniszczony przez wprowadzenie tzw. trasy
chwaliszewskiej, dlatego tez to powinniSmy dazy¢ do naprawienia szkdd jakie zostaty
wyrzadzone, tej najstarszej dzielnicy Poznania. Srédka jako osada, jednostka pomocnicza
Ostrowa Tumskiego funkcjonowata od X w. jeszcze przed lokacja lewobrzeznego
Poznania (co potwierdzily prowadzone w ostatnich dziesigcioleciach badania
archeologiczne). Dlatego tez konieczna jest rzetelna analiza problemu i1 dbanie o
przywrdcenie przynajmniej w przyblizeniu historycznego zatozenia urbanistycznego,
ktéry w czesci potnocnej zachowat si¢ do dzisiaj, a w poludniowej zostat zdewastowany.
Przedstawiona na kolejnych wizualizacjach skal¢ zabudowy w czgsci potudniowe;j
pozwolita oceni¢ jej przeskalowanie, powodujace przyttoczenie i utrwalenie rozdzielenia
obu czesci Srédki. Projektowana cze$¢ potudniowa jest zupetnie nowym organizmem
miejskim o obcym w tej dzielnicy uktadzie urbanistyczno-architektonicznym,
nawiazujacym do osiedli budowanych w nowszych dzielnicach Poznania.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjgte w planie rozwiazanie pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekr6éj ulicy Prymasa

S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.



Ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku
rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie
pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu dopuszcza od strony
rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje. Ponadto w czeéci Srédki na potudnie od
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia
historyczne podzialy witasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uktad nowych drég

publicznych — ukierunkowany tak jak historyczna ulica Katarzynki.

§3

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE Il WYLOZENIA
1. Uwaga wniesiona przez Kancelari¢ radcy prawnego Piotra Skrzypczaka w
imieniu osoby fizycznej.

Tres$¢ uwagi: 1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

e Adres: nieruchomo$¢ potozona w Poznaniu przy ul. Srédka 4, oznaczona geodezyjnie
jako dz. 33 obrgb 04, arkusz 12,

e Oznaczenie terenu w projekcie MPZP: utrzymywanie w wytozonym projekcie zmiany
dotychczasowego przeznaczenia w planie z 7TMW/U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustugowej na KD-Dxsp — teren drég publicznych ( nie uwzgledniajace
ztozonych uwag wnioskodawczyni z dnia 9 maja 2016 roku do projektu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach: 11.04-12.05.2016 roku).

2. Tres$¢ uwagi:

Niniejsza uwaga obejmuje postulat wprowadzenia zmiany sposobu zagospodarowania
przedmiotowe] nieruchomos$ci okreslonego w wylozonym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako terenu drég publicznych KD-Dxsp na pozadany —
dotychczas obowiazujacy sposéb zagospodarowania, ktérym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustugowa — oznaczona w projekcie planu jako 7MW/U.

Uzasadnienie

W tresci wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Srédka nie uwzgledniono uwagi wnioskodawczyni z dnia 9 maja

2016 roku do projektu wytozonego do publicznego wgladu w dniach: 11.04-12.05.2016 roku,

zmierzajacej do zmiany przedstawionego w projekcie planu przeznaczenia zagospodarowania
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul Srédka 4, oznaczonej geodezyjnie jako dz. 33

obreb 04, arkusz 12 z nowo wprowadzonego sposobu zagospodarowania jej jako terenu drog



publicznych — KD-Dxsp i przywrécenie funkcjonujacego do dnia dzisiejszego w sensie
prawnym sposobu zagospodarowania terenu jako terenu zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub ustugowej — 7 MW/U.

Whnioskodawca w niniejszym piSmie, uwazajac zmian¢ za konieczna z przyczyn
przedstawionych ponizej, postuluje utrzymanie istniejacego stanu prawnego w postaci
sposobu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terenu pod zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa, zmienianego w sposéb bezzasadny w toku prac
nad nowopowstajacym planem.

Uzasadniajac wnoszona uwage nalezy w pierwszej kolejnosci wskaza¢, ze przedmiotowa
nieruchomos$¢ zgodnie z przyjetym historycznym urbanistyczno- architektonicznym tadem
przestrzennym przeznaczona byla pod zabudowg. Przedmiotowy tad utrzymywany byt w
sposéb trwaty 1 konsekwentny do chwili wprowadzenia obecnej propozycji zmiany projektu
planu.

Mozliwo$¢ zabudowy uzupelniata kwartat zabudowy budynkéw mieszkalnych a jej front,
ktéry miat by¢ usytuowany od strony wejscia do kosciota sw. Matgorzaty wraz z istniejaca
pofilipinska zabudowa — dom kongregacji filipinskiej miat tworzy¢ harmonijna catos¢.
Whiesiona i uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmiana dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowe]j nieruchomosci burzy dotychczasowy
historyczny tad przestrzenny tego miejsca, powotujac wytworzenie kalekiego pod wzgledem
urbanistycznym niezabudowanego wnetrza przed kosciolem Sw. Matgorzaty. W ocenie
wnioskodawcy bedzie ono szpeci¢ otwarta Sciana szczytowa sasiedniego budynku i
dodatkowo w efekcie obniza¢ turystyczna atrakcyjno$¢ tego miejsca. W tym miejscu
podkreslenia wymaga fakt, ze wymalowany na przedmiotowej $cianie mural jest elementem
nietrwaltym a jego istnienie w zadnej mierze nie moze stanowi¢ o jakiegokolwiek
uzasadnieniu dla, usankcjonowanej przyjeciem planu, zmiany przeznaczenia przedmiotowe;]
dziatki.

Wprowadzona zmiana planu jest ponadto sprzeczna z idea zachowania dziedzictwa
kulturowego w sferze zabytkéw Srédki, jak réwniez z ideq rewitalizacji tego obszaru, ktére to
zasady powinny leze¢ u podstaw projektu planu i ktére to idee zostaly powotane w
,Uzasadnieniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Srédka” (w szczegb6lnosci w punkcie 12).

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwagg, ze planowane pozbawienie przedmiotowej dziatki zabudowy
podparte argumentem o potrzebie utworzenia przestrzeni integracyjnej dla mieszkancéw

nalezy uzna¢ za nie spetniajace poktadanych oczekiwan spolecznosci lokalnej, z uwagi



cho¢by na zbyt mate w sposéb oczywisty miejsce dla realizacji przyjetego celu. Oczywistym
powinno by¢ réwniez, ze tego rodzaju dziatanie planistyczne winno zosta¢ uznane za pozorne
1 w konsekwencji przeciw skuteczne do oczekiwanego rezultatu. Jak juz wielokrotnie
wskazano rzeczywista realizacja celu spotecznego przejawiajacego si¢ w stworzeniu
mozliwosci integracji mieszkancOw moze zosta¢ rozwiazana wyltacznie przez odbudowe
Rynku Srédeckiego w jego historycznym ksztalcie i lokalizacji, ewentualnie w nowo
wykreowanym miejscu spetniajacym w tym wzgledzie wymagania powierzchniowe i
funkcjonalne.
Powotujac si¢ na powyzsze wnioskuje¢ o wprowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srédka wnioskowanej przeze mnie zmiany
przywracajacej dotychczas obowiazujace prawnie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomos$ci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa,
uznajac ta zmiang za zasadnag i pozadana, ze wzgledéw urbanistyczno-architektonicznych,
historycznych jak 1 spotecznych.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwzglednione
zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed kosciotem $w.
Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed kosciotem stwarza
mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.

1) Tresé¢ uwagi: Wyrazam zaniepokojenie, ze pierwsza lokacje Miasta Poznania traktuje si¢
w planie bez poszanowania elementéw historycznych stanowiacych o tozsamosci tego
miejsca. Projekt planu narusza w istotny sposéb kameralny charakter tego zatozenia
urbanistycznego wprowadzajac elementy wielkogabarytowe. Pozostaloscia dziedzictwa
kulturowego jest istniejacy do dzi$ charakter podziatéw geodezyjnych: dziatki sa waskie i
podtuzne (na potudnie od ulicy Wyszynskiego). Wprowadzenie tam funkcji dworca
autobusowego oznacza wprowadzenie obcej tkanki w krwioobieg tego miejsca. Ponadto
catkowicie i nieodwracalnie zniszczy jego potencjat. A przeciez dzielnica ta mogtaby by¢
zaprojektowana jako miasto w miescie z obiektami o skali duzo bardziej przyjazne;j.
Zaplanowanie zabudowy mieszkalno-ustugowej (w parterze) mogtoby rozwina¢ lokalna
przedsigbiorczos¢, spowodowac, ze wilasciciele tych waskich dzialek wybudowaliby
mieszkania wraz z lokalami ustugowymi.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



2)

Uzasadnienie: W czgéci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt
planu poprzez przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa
umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z lokalami uslugowymi w parterze,
a przyjete parametry zabudowy nawiazuja do istniejacej historycznej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej. Ponadto projekt planu w mozliwie duzym stopniu
uwzglednia historyczne podzialy wilasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uktad
nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak historyczna ulica Katarzynki,
z dopuszczeniem podkreslenia historycznych podziatéw geodezyjnych na elewacjach
budynkéw. Dworzec autobusowy przy rondzie Srédka istnieje od lat 80. XX wieku,
a jego lokalizacja wynika z potozenia Srédki na skrzyzowaniu tras komunikacji
miejskiej, w naturalnym punkcie przesiadkowym — juz bowiem od roku 1930 rynek
Srédecki byt weztem miejskiej komunikacji tramwajowej, trolejbusowej i autobusowe;.
Tres¢ uwagi: Plan sankcjonuje jako nienaruszalny istniejacy uktad drogowy z obecnym
przebiegiem ul. Wyszynskiego. Jak wiadomo, przebiega ona po dawnym rynku i w
sposéb bezwzgledny rozcina Srédke na dwie czeéci. Takie poprowadzenie drogi juz
wplynglo na dezintegracje dzielnicy. Plan w tym wzgledzie niczego nie zmienia. Wydaje
sig, ze jego tworcy kierowali si¢ jedynie wzgledami ekonomicznymi- taniej jest
pozostawi¢ droge w istniejacym przebiegu niz odtworzy¢ dawny rynek. Jednak czy tylko
wzgledy ekonomiczne powinny by¢ brane pod uwagg, gdy ma si¢ do czynienia z
miejscem o unikalnych walorach? Przeciez obszar wpisany jest do Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkéw. Opracowanie planu dawato szansg odtworzenia tego miejsca i
przywrécenia mu funkcji placu publicznego. Dawato mozliwos¢ powrotu do przestrzeni
kameralnych, bardziej odpowiadajacych potrzebom ludzi, ktérzy maja juz dosy¢ duzych,
anonimowych, obcych przestrzeni - a takie wtasnie ten projekt propaguje.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada przebudoweg ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
okres$lajac obecny uktad komunikacyjny jako tymczasowy. Przyjete w planie rozwiazania
pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w celu zblizenia pierzei kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrécenia
przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac
funkcjonalno$¢ trasy komunikacji tramwajowej, przy czym nie wyklucza si¢ takze
zaznaczenia ksztaltu i potozenia rynku Srédeckiego w postaci ,.$ladu pamigci”

w poziomie ulic.



3)

1)

2)

3)

Tres¢ uwagi: Szkoda, ze w moim bylym miescie, ktére wdraza cze¢sto wzorcowe dla

innych miast rozwiazania, stworzony zostat plan nie uwzgledniajacy tozsamosci miejsca i

trendéw obserwowanych w wielu miastach europejskich — odejscia od duzych gabarytéw,

gdzie cztowiek czuje si¢ w wyobcowany, osaczony rozmiarem budowli, nie majacy kiedy

i gdzie nawiazywac relacji spotecznych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga ma posta¢ ogdélnego sprzeciwu — kwestionuje rozwigzania

przestrzenne dotyczace calego projektu planu. Przyjete w projekcie planu parametry

zabudowy, w tym wysokos$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do juz

istniejacej w centralnej czesci Srédki zabudowy kamienicznej — $rédmiejskie;.

3. Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Ostréw Tumski — Srédka - Zawady —
Komandoria.

Tres¢ uwagi: W opracowaniu nie uwzgledniono charakteru najstarszej historycznie

dzielnicy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyj¢te w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokos¢,

umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej czgsci

Srédki zabudowy kamienicznej — $rédmiejskie;.

Tres¢ uwagi: Plan przewiduje na terenie Osrodka Wychowawczo-Szkolnego dla

Niestyszacych, ul. Bydgoska 4, powstanie drogi dojazdowej do planowanej zabudowy

mieszkalno-ustugowej przy Rondzie Srédka. Generowany tym faktem ruch

samochodowy bedzie stanowil zagrozenie bezpiecznego dojscia dzieci i rodzicéw do

istniejacych szk6t muzycznych 1 wychowankéw osrodka. Co wigcej, otoczenie

zabytkowego kompleksu zajmowanego przez Osrodek Szkolno-Wychowawczy powinno

by¢ zachowane w catosci jako kompleks rekreacyjno-wychowawczy, z zachowaniem i

uzupetnieniem zieleni.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wskazuje lokalizacje drogi w miejscu istniejacego dojazdu

do Osrodka, ponadto bedzie to droga dojazdowa do nowej i uzupetniajacej zabudowy

w istniejacym kwartale, bez przejazdu do ronda Srédka.

Kwestie zwiazane z bezpieczenstwem pieszych beda regulowane poprzez organizacje

ruchu — poza zakresem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ uwagi: Planowana zabudowa terenu przy Rondzie zlokalizowana jest zbyt blisko

Ronda, ktére ze wzgledu na wzrastajacy ruch (potaczenie I i II ramy) bedzie w
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przysztosci musiato ulec rozbudowie. Teren ten musi by¢ urbanistycznie domknigty, ale
nie w takim stopniu, jak jest proponowane w planie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Od strony ronda Srédka nadrzednym celem projektu planu jest
wyksztatcenie pierzei zabudowy i zaakcentowanie wjazdu do miasta, niemniej jednak
projekt planu uwzglednia docelowy ukiad komunikacyjny ronda 1 zachowuje
odpowiednia odlegto$¢ zabudowy.

Tres¢ uwagi: Dozwolona wysoko$¢ zabudowy pétnocnej strony powinna uwzgledniac
obecne wysokosci, a nie dozwolone planem. Przebudowa nieruchomosci Srédka 6 i 6a
jest przyktadem nadmiernej wysokosci i1 zmiany uktadu urbanistycznego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyj¢te w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokos¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do juz istniejacej zabudowy
kamienicznej - S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdiczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu.

Tres¢ uwagi: W planie na ul. Bydgoskiej, w miejscu gdzie Rada Osiedla przewidywata
utworzenie parkingu osiedlowego, okresla si¢ jako inwestycje dopuszczalna, a nie
nakazana.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wymaga lokalizacji parkingu na terenie KDWpp przy ulicy
Bydgoskiej, natomiast nie okresla szczegétowych rozwiazan, dopuszczajac rézne formy,
w tym parking wielokondygnacyjny. Nie jest przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie zasad funkcjonowania parkingu -
osiedlowy, komercyjny itp. Ponadto w uwadze nie wskazano konkretnych rozwiazan.
Tres¢ uwagi: Plan nie zaktada integracji strony potudniowej i pétnocnej Osiedla.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie
docelowym przekr6j ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$é trasy komunikacji
tramwajowej. Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje
przejs¢ podziemnych.

Tres¢ uwagi: W czasie opracowywania projektu planu nastapity zmiany w uzytkowaniu i

zagospodarowaniu niektérych terenéw. Zmiany te nie zostaty uwzglednione w projekcie.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu okresla docelowe rozwiazania, w tym przeznaczenie
terenéw 1 uktad komunikacyjny, natomiast nie stanowi inwentaryzacji istniejacego
zagospodarowania. W uwadze nie wskazano konkretnych inwestycji/realizacji, ktére
pozwolityby okresli¢ rozbieznosci.

Tres¢ uwagi: Dotychczasowe terminy wyktadania projektu planu do wgladu przypadaty
w okresach §wiatecznym lub wakacyjnym, co znaczaco utrudnialo zapoznanie si¢ z nim.
Konsultacje, jak i wglad do planéw powinny odbywac si¢ na terenie Osiedla, a nie tylko
w urzedzie i internetowo. Ponadto, w punkcie takim powinna zosta¢ zapewniona fachowa
pomoc w odczytywaniu zapiséw planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiot uwagi wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Wedrowni Architekci.

Tres¢ uwagi: Srédka jako samodzielne miasto do poczatkéw XIX w. stanowila zwarty
czytelny uktad urbanistyczny.

Jest $wiadectwem tozsamos$ci przestrzennej, dziedzictwem kulturowym jako catose,
tacznie czg$¢ potudniowa, pétnocna i trasa ul. Wyszynskiego.

Catos¢ tego obszaru powinna by¢ uzupelniana zabudowa o skali miasteczkowej a nie
wielkomiejskiej, dla podkreslenia jej odrebnosci od innych cze$ci miasta Poznania.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokos$¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej w centralnej czgsci
Srédki zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspélczesnych
srodkéw architektonicznego wyrazu.

Tres¢ uwagi: Uwagi w zakresie ksztattowania linii zabudowy

W potudniowej czesci Srédki, migdzy ul. Wyszynskiego i dolina rzeki Cybiny, na terenie
aktualnie wolnym od zabudowy ksztattowa¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w kontynuacji
do elewacji wilii zlokalizowanej na dziatkach 18/5 i 18/7, wg rysunku zamieszczonego
ponize;j.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazana w uwadze willa jest budynkiem odmiennym w swej formie od
zagospodarowania Srédki — stad nie jest podstawa ksztattowania nowej zabudowy.

Ponadto zaproponowany w uwadze przebieg linii zabudowy wyznaczatby wzdtuz ulicy
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Prymasa S. Wyszynskiego kwartal o zbyt malej miazszosci (szerokosci), by wyksztatcic¢

zabudoweg mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzng — podworzem.

Tre$¢ uwagi: W czesci obecnie zajetej przez trasg¢ ul. Wyszynskiego zaznaczy¢ w

posadzce jezdni i torowisku dawny przebieg pierzei Rynku Srédeckiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie wyklucza zaznaczenia ksztaltu i potozenia rynku

Srédeckiego w postaci ,,§ladu pamieci” w poziomie ulic, jednak nie wprowadza takiego

nakazu, gdyz przyjete w planie rozwigzania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie

docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow

zabudowy potudniowej czeéci Srédki i wyksztalcenia nowej przestrzeni rynkowej

w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, przy zachowaniu funkcjonalnosci trasy

komunikacji tramwajowe;.

Tres¢ uwagi: Uwagi w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

Na catosci objetej opracowaniem ograniczy¢ wysoko$¢ nowej zabudowy z 20 m do max

14 m.

—  Wysokos¢ Sciany budynkéw do gzymsu gtéwnego wienczacego $ciang do 11,5 m.

— Nakaz stosowania dachéw stromych o nachyleniu potaci dachowych 42°- 48° z
pokryciem ceramicznym.

—  Wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi kalenicy dachéw nie powinna przekraczac
12-14 m.

— Nakaz podkreslenia historycznych podziatéw geodezyjnych w elewacjach.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokos¢,

umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej w centralnej czgsci

Srédki zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych

srodkéw architektonicznego wyrazu. Projekt planu ustala dla obszaru historycznej

zabudowy dachy strome lub z wycofana ostatnia kondygnacja, natomiast w potudniowe;j

czesei Srédki zaktada wyksztatcenie nowej zabudowy takze przy uzyciu wspétczesnych

form architektonicznych. Ponadto w potudniowej czesci Srédki projekt planu w mozliwie

duzym stopniu uwzglednia historyczne podzialy wlasno$ciowe, m.in. poprzez

potudnikowy uktad nowych drég publicznych, z dopuszczeniem podkreslenia

historycznych podzialéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw — jednak bez takiego
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nakazu, gdyz dopuszcza si¢ wyksztalcenie zabudowy takze przy uzyciu wspdtczesnych
srodkéw architektonicznego wyrazu.

Tres$¢ uwagi: Uwagi w zakresie zachowania starodrzewu i innych terenéw zieleni:

— Nakaz (!) zachowania drzewa na terenie 2MW/U wskazanego na rysunku planu jako
elementu wnetrza urbanistycznego. Dab ma obecnie $rednic¢ korony ok. 17 m co
wymaga utworzenia strefy ochrony warstwy korzeniowej o §rednicy minimum 25 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego
drzewa ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym
celem jest wyksztatcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta — natomiast duze
tereny zieleni parkowej znajduja si¢ po drugiej stronie ronda Srédka, nad jeziorem
Maltanskim. Projekt planu nie wyklucza przesadzenia drzewa, ktore usytuowane jest na
dziatkach prywatnych.

Tres¢ uwagi: Nakaz zachowania alei kasztanowcéw (miejsce w planie opisane: 3KD-

Dxs).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni zielen wysoka, natomiast nie wprowadza
szczegblowych ustalen dla drogi prostopadtej do ulicy Bydgoskiej — ochrona podlega
regulacjom wynikajacym z powszechnie obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to
obszar wpisany do rejestru zabytkdw — pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkow.

Tres$¢ uwagi: W czesci wschodniej 2MW/U wprowadzi¢ nakaz zachowania istniejacej

zieleni ogrodow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Od strony ronda Srédka nadrzednym celem projektu planu jest
wyksztatcenie pierzei zabudowy i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Dotychczasowe,
ekstensywne zagospodarowanie ww. obszaru wynika z faktu, iz byty to dawne peryferia

Srédki w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy, pozbawione regularnej miejskiej

zabudowy, natomiast ich obecna eksponowana lokalizacja wymaga zaakcentowania
urbanistyczno-architektonicznego.

Tres¢ uwagi: Uwagi w zakresie uktadu komunikacyjnego:

— Przeznaczenie 4KD-Dxs na MW/U i wprowadzenie obstugi nowej zabudowy na
zapleczu kamienic od strony ul. Bydgoskiej przejazdami bramnymi.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Planowana droga — przewidziana jako ciag pieszo-jezdny — zapewni
obstuge terenéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej 2MW/U 1 3MW/U), ktére ze
wzgledu na wielko$¢ tego obszaru wymagaja zapewnienia dojazdu. Jej przebieg wynika
rowniez z wytycznych pokonkursowych. Otoczenie planowanej ulicy jest obszarem
majacym pierwotnie charakter gospodarczo-ogrodowy, pozbawiony regularnej miejskiej
zabudowy — byly to dawne peryferia Srédki w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy.
Projekt planu zaklada wyksztalcenie na tym obszarze zabudowy nawiazujacej do
historycznej zabudowy s$rédmiejskiej w centralnej cze$ci Srédki i celowo ustala
potudnikowy przebieg drogi, aby umozliwi¢ ksztalttowanie nowej zabudowy zgodnie
z réwnoleznikowymi podziatami wlasnosciowymi.

Tres¢ uwagi: Przeniesienie wymogu zapewnienia miejsc postojowych w inne
sasiadujace miejsce (dojscie piesze) np. rejon petli Zawady lub planowanego parkingu w
miejscu dworca autobusowego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia mozliwos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych na parkingu wielopoziomowym na terenie dworca
autobusowego, jednakze w formie dopuszczenia, a nie nakazu — gdyz zasada jest

zapewnienie parkowania w pierwszej kolejnosci na terenie dziatki budowlane;.

10) Tres¢ uwagi: Likwidacja mozliwos$ci przejazdu tranzytowego migdzy ul. Podwale i

Wyszynskiego — uspokojenie ruchu w rejonie duzej obecnosci dzieci ze szkot, osrodka
dla dzieci niestyszacych i osrodka sportowego, z ktérego korzystaja w gtéwnej mierze
dzieci i mtodziez.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia likwidacje (w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego) tranzytu przez teren péinocno-zachodniej Srédki,
poprzez uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale. Jedyna ulica, ktéra mozna bedzie
wjecha¢ na ten teren, jest ulica Bydgoska i1 przedtuzenie jej do ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Kwestie zwiazane z bezpieczenstwem pieszych beda regulowane
poprzez organizacj¢ ruchu — poza zakresem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

11) Tre$é uwagi: Zachowanie obecnego stanu ul. Wyszynskiego do czasu budowy I ramy

komunikacyjnej 1 po tym czasie wykonanie nowego planu dla obszaru oznaczonego
»strefa  tymczasowego  zagospodarowania” z  uwzglednieniem  historycznego

umiejscowienia pierzei Rynku Srédeckiego.



Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Tre$s¢ uwagi — sporzadzenie nowego planu — wykracza poza zakres

regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Tres¢ uwagi: Wprowadzenie przejscia dla pieszych w osi dawnej ul. Katarzynek i

1)

2)

3)

zsynchronizowanie §wiatet ze §wiattami na rondzie Srédka i wyjazdem z dworca
autobusowego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie wyklucza rozwiazania wskazanego w uwadze, jednakze
tre$¢ uwagi — dotyczaca organizacji ruchu — wykracza poza zakres regulacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Przyjaciot Srédki i Okolic ,,Srédeja”.
Tres¢ uwagi: W zwiazku z zaobserwowanymi w tekscie i rysunku projektu planu:
ignorancja dla dziedzictwa kulturowego pierwszej lokacji miejskiej w granicach
obecnego Poznania.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokos¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej czgsci
Srédki zabudowy kamienicznej — $rédmiejskie;.

Tres¢ uwagi: W zwiazku z zaobserwowanymi w tek$cie i rysunku projektu planu:
brakiem kompleksowych rozwiazan probleméw komunikacji — tymczasowos¢ zapisu ul.
Wyszynskiego, brak konkretnych terminéw podjecia prac zwiazanych z tzw. I rama
komunikacyjna, utrzymywaniem Srédki jako obszaru parkingéw.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada przebudowe ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w tym zmniejszenie jej przekroju w ukladzie docelowym, przy zachowaniu
funkcjonalnosci trasy komunikacji tramwajowej. Jednak okreslenie terminu realizacji
uktadu docelowego wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ uwagi: W zwiazku z zaobserwowanymi w tekscie i rysunku projektu planu:
brakiem rozwiazan tzw. bezpiecznej przestrzeni np. dla funkcjonowania 2 szkét
muzycznych 1 Osrodka Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia likwidacje (w miejscowym planie

zagospodarowania  przestrzennego) tranzytu przez ulice Bydgoska, poprzez
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uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale. Ponadto poszerzenie strefy rynku
Srédeckiego o dziatke przed kosciotem (przy muralu) stwarza mozliwo$é wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.

Tre$é uwagi: W wyniku uchwalenia mpzp dla obszaru Srédki w obecnym ksztalcie:

- Srédka straci bezpowrotnie tozsamo$é i mozliwosé odzyskania swojego ksztattu
przestrzeni urbanistycznej — np. Rynku Srédeckiego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada przebudowe ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
okreslajac obecny uktad komunikacyjny jako tymczasowy. Przyjete w planie rozwiazania
pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w celu zblizenia pierzei kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrécenia
przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac
funkcjonalno$¢ trasy komunikacji tramwajowej, przy czym nie wyklucza si¢ takze
zaznaczenia ksztaltu i potozenia rynku Srédeckiego w postaci ,.$ladu pamigci”
w poziomie ulic. Ponadto poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kosciotem (przy muralu) stwarza mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni
publiczne;.

Tres¢ uwagi: Srédka przestanie by¢ atrakcja turystyczna i nobliwym miejscem przez
zbyt wysoka skalg zabudowy (20 m) i zakladana ,,jednorodnos¢” nowej zabudowy w
stylu tzw. ,,wspdiczesnosci”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos$¢, umozliwiaja
wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej juz w centrum Srédki historyczne;
zabudowy kamienicznej — Srédmiejskie;j.

Tre$¢ uwagi: Srédka bedzie nadal elementem ruchu tranzytowego i miejscem
skumulowanego ,,parkingu buforowego” dla przejezdnych i nieprzyjaznym dla os6b
poruszajacych si¢ pieszo.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia likwidacje (w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego) tranzytu przez ulice Bydgoska, poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale.

Tre$s¢ uwagi: Wniosek: Przyjmujac jako podstawg koncepcji zagospodarowania
przestrzeni dawnego Miasta Srédka (czyli tzw. cze$é poludniowa i péinocna w

poszanowaniu dziedzictwa kulturowego, to nalezy wstrzymac prace nad aktualna forma
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planu a prace nad dalszym planowaniem przestrzeni Srédki nalezy rozpoczaé od
poczatku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tres¢ uwagi: Stowarzyszenie Przyjaciét Srédki i okolic ,,Srédeja” podtrzymuje swoje
uwagi z dnia 26.05.2016 ztozone w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej dotyczace mpzp
obszaru Srédka.

Uwagi dotyczace planu sformutowane podczas dyskusji oficjalnych i kuluarowych przez
uczestnikéw konferencji ,,Srédka — kontynuacja dezintegracji czy reintegracja?” w dniu
27 kwietnia 2016 1.

Projekt planu nie uwzglednia postulatéw dotyczacych drogi szybkiego ruchu — ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego, wynikajacych z konkursu w 2009 r. i konsultacji
spotecznych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

Tres¢ uwagi: Dziatka przed muralem powinna zosta¢ zabudowana w dalszej
perspektywie, ze wzgledu na sp6jnoéé urbanistyczna tego fragmentu Srédki.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

uwzglednione zostaty uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed



kosciotem $w. Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kosciotem stwarza mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.

10) Tresé¢ uwagi: Ustalona w projekcie planu zabudowa po stronie potudniowej Srédki jest
zbyt schematyczna i zbyt wysoka.

Na Srédce rodzi si¢ nowoczesne zycie miejskie w starych gabarytach budynkéw
czynszowych, w potudniowej, zintegrowanej ze stara czgScia oczekujemy réwnie
dobrego klimatu we wspotczesnych formach 1 mniejszych gabarytach.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja
wyksztatcenie w potudniowej czesci Srédki zabudowy nawiazujacej do istniejace;
zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawié
inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy.
Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie pelne kondygnacije.

11) Tres¢ uwagi: Wedlug uczestnikow konferencji projekt planu sprawia wrazenie
wykonanego na zaméwienie deweloperskie. Sytuacja powinna by¢ odwrotna: to miasto
formutuje zasady zabudowy, a wiasciciele temu si¢ podporzadkowuja.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi ma posta¢ ogélnego sprzeciwu, kwestionuje projekt planu
bez wskazania konkretnych, nieakceptowanych przez wnoszacego uwage ustalen.

12) Tres¢ uwagi: Projekt MPU nie rozwiazuje problemu reintegracji, aby dojs¢ do
wspllnego mianownika w tej sprawie, nalezy podja¢ dalsza dyskusje i wspélprace
migdzy projektantem a spotecznoscia Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukltadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaltéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

13) Tre$é¢ uwagi: Srédeccy mieszkancy-spotecznicy sugeruja wygenerowanie przestrzeni
publicznej przy Parku Jednego Drzewa (PJD) oraz w pasazu o lokalnej nazwie

»przeciag”, dla réznego rodzaju dziatan tzw. event’owych. PJD powinien by¢ dostepny, a



nie uwigziony w zabudowie mieszkaniowej. Jest niebezpieczenstwo, ze zabudowa wokot
drzewa naruszy stosunki wodne 1 jego system korzeniowy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan uwzglednia lokalizacj¢ pasazu, natomiast w odniesieniu do
przedmiotowego drzewa ustala dopuszczenie — a nie nakaz — jego zachowania, ze
wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym celem jest
wyksztalcenie pierzei 1 zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie wyklucza
przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na dziatkach prywatnych.

14) Tres¢ uwagi: Proponuja wprowadzenie instytucji konsultanta spotecznego i autorskiego
do kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

15) Tres¢ uwagi: Uwagi majace charakter ogélny a dotyczace planu, sformulowane przez
spolecznos¢ srédecka.

Historyczny plan Srédki (wpis do rejestru zabytkéw 6.10.1982 r., nr A 239) wraz z
podziatami wilasnoSciowymi to swoisty genetyczny zapis, najwazniejszy 1 najtrwalszy
sktadnik jego ukfadu przestrzennego i1 najwazniejszy element ochrony urbanistycznej
(Alfred Lauterbach, lata 30. XX w.) w odréznieniu od luznej zabudowy, o
zréznicowanych gabarytach z szerokimi ulicami i zielenia miasta wspétczesnego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej czesci Srédki
zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej.

16) Tres¢ uwagi: Planowanie zintegrowane z udzialem zainteresowanej spotecznosci
funkcjonuje na Zachodzie od kilkudziesigciu lat i jest elementem ozywiajacym miasto.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.



17) Tres¢ uwagi: Projekt przedstawiony przez MPU, szczegdlnie akceptacja trasy
komunikacyijnej z lat 60 XX. w. oraz propozycja zabudowy w potudniowej czesci Srédki
(bloki zabudowy obrzeznej, ich wysokos¢) jest archaiczny w mysleniu, technokratyczny 1
bezduszny.

Wielka szansa dla Srédki jest zarysowana w projekcie konkursowym z 2009 r. realna
mozliwos¢ naprawy zdegradowanego miejsca i nalezy ja wykorzysta¢, dopracowac i
zapisa¢ w planie miejscowym majac réwnoczesnie §wiadomos¢ odlegtej perspektywy jej
realizacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych. Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos$¢, umozliwiaja
wyksztatcenie w potudniowej czesci Srédki zabudowy nawiazujacej do istniejace;
zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspotczesnych $rodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawié
inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy.
Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie pelne kondygnacije.

18) Tres¢ uwagi: Uwagi dotyczace planu sformulowane na podstawie projektu planu
miejscowego i wybranych materialéw uzyskanych z MPU przez Stowarzyszenie
Przyjaci6t Srédki i Okolic ,,Srédeja”.

Uzyskane materialty pozwolity w innym, szerszym kontekscie spojrze¢ na problem

konstruowania planu.



Wskazania konserwatorskie z 2.08.2007 r. dla sporzadzenia mpzp nie sa jednorodne i
konsekwentne. Niektére sformutowania, bardzo wazne dla przestrzeni Srédki, maja
charakter bardzo niejednoznaczny, pozwalaja na dowolng interpretacje np. ,,na terenie po
potudniowej stronie ul. Wyszynskiego mozna rozwazy¢ mozliwos¢ lokalizacji niskiej
zabudowy (np. willi miejskich o wysokosci 3 kondygnacji wilacznie z dachami
kalenicowymi) przy strukturze zabudowy odpowiadajacej historycznemu ukladowi
dawnych, nieistniejacych obecnie po tej stronie ulic $w. Jacka i Katarzynek™. Inne sa
sformutowane zbyt jednoznacznie np. ,.bezwzgledne uzupetnienie zwartej zabudowy
pierzei ulic”. Wskazania konserwatorskie pomijaja kwestie analiz panoramy Srédki ze
wszystkich istotnych kierunkéw. Wybidrczo zwrécono uwage na panoramg klasztoru
Reformatéw od strony ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego. Warto zauwazyC, ze
historyczna panorame¢ Wzgorza skutecznie zniszczyly w 2010 r. ekrany akustyczne.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostal uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Uwaga ma posta¢ ogélnego sprzeciwu.

19) Tres¢ uwagi: Uwagi sformutowane w trakcie dyskusji podczas posiedzenia Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w 2011 r.: zalecenie zatrudnienia przy
sporzadzaniu planu architekta zieleni (krajobrazu) oraz zwrdcenie uwagi na niekorzystny
wpltyw monolitycznej zabudowy na kwestie napowietrzania miasta od zachodu i
pozytywna rolg zieleni: ,,Nalezy tak zaplanowa¢ nowa zabudowe na styku z Cybina, aby
zachowa¢ funkcjonalnos$¢ korytarza ekologicznego i zapewniC przewietrzanie miasta”.
Naszym zdaniem, te uwagi nie zostaly zastosowane w projekcie planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie architekta zieleni — wykracza poza zakres regulacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast ustalenia planu dla
potudniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak,
aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de
facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie
pelne kondygnacje.

20) Tres$¢ uwagi: Pytania w kwestiach formalnych do Prognozy skutkéw finansowych. Czy
prognoza posiada kontrasygnate¢ skarbnika miejskiego, ktéra wynika z Ustawy o

samorzadzie gminnym (art. 46 ust. 3)? Jak wygladaj relacje: wptywy z budzetu — naktady



inwestycyjne wynikajace z planu? Czy rozwazano symulacje skutkéw finansowych
propozycji konkursowej i spotecznej?

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

21) Tresé uwagi: Stoimy na stanowisku koniecznosci zabudowy terenu przed kosciotem $w.
Matgorzaty. Obecnie, to wartosciowe wngtrze urbanistyczne jest kalekie i wymaga
naprawy. Trzeba postawi¢ pytania, czy obecny stan prawny tego miejsca pozwala na
formutowanie zapiséw przedstawionych w projekcie planu oraz czy decyzja o
niezabudowaniu tego miejsca jest racjonalne.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaty uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciolem §w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kosciotem stwarza mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.

22) Tres¢ uwagi: Brak dostatecznych, zadowalajacych rozwigzan kwestii parkowania
samochodéw nalezacych do mieszkancéw i przedsigbiorcéw dziatajacych na Srédce.
Problem ten odsuwany jest do rozwiazania w projektach wykonawczych. Zwracamy
uwage na konsekwencje poprowadzenia drogi prostopadlej do ul. Bydgoskiej, co
spowoduje konieczno$¢ wycigcia stuletnich kasztanowcow (pozostatos¢ alei). Nalezy tez
rozwiagza¢ kwesti¢ zamurowanego wjazdu na parking pod budynkiem z lat 90 XX w. na
narozniku ulic: Ostrowek/$w. Jacka. Brak mozliwosci przejazdu przez miejska posesje
powoduje, ze od wielu lat tracimy cenne miejsca parkingowe.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych uzytkownikéw
oraz kwestia zamurowanego wjazdu na parking wykraczaja poza zakres regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie drogi prostopadiej do ulicy Bydgoskiej — projekt planu chroni zielen wysoka,
natomiast nie wprowadza szczegdélowych ustalen — ochrona podlega regulacjom
wynikajacym z powszechnie obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany
do rejestru zabytkdw — pozostaje pod ochrong konserwatora zabytkow.

23) Tresé uwagi: Uwagi dotyczace planu sformutowane przez spoteczno$¢ srddecka a
przekazane wczesniej w podobnej tresci do UM w dniu 4 grudnia 2015 r. wraz z

zatacznikiem graficznym (wersja zmodyfikowana 24.05.2016 r.).



Uwagi ogdlne.

Najwazniejszymi problemami przestrzennymi, ktére wylonity si¢ na spotkaniu 1 grudnia
2015 r. byty: przywrécenie integralnoéci Srédki (pétnocnej i potudniowej czesci) poprzez
wprowadzenie zmian komunikacyjnych i zabudowe mieszkalng o zr6znicowanej skali w
jej poludniowej czesci oraz kwestia zabudowy parceli przy kosciele §w. Matgorzaty.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjgte w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekr6éj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaltéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych. Ustalenia planu dla poludniowej czeéci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie pelne kondygnacje. W trakcie I wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu uwzglednione zostaty uwagi m.in. Rady Osiedla
o rezygnacji z zabudowy dzialki przed ko$ciolem §w. Matgorzaty. Poszerzenie strefy
rynku Srédeckiego o dziatke przed kosciotem stwarza mozliwo$é wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.

24) Tresé¢ uwagi: Podstawa wniesionych uwag sa: spoteczna koncepcja zagospodarowania
Srédki z 2007 r. oraz projekt konkursowy z 2009 r. na zagospodarowanie przestrzeni
potudniowej czesci Srédki wykonany przez Stowarzyszenie Wedrownych Architektéw
(pierwsza nagroda).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z Kkosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktore bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Projekt
planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa kulturowego Srédki i zostat

uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.



25) Tres¢ uwagi: Rozwiazania wypracowane przez spoteczno$¢ lokalng oraz zaprojektowane
w pracy konkursowej mialy sta¢ sig, zgodnie z praktyka rewitalizacyjna funkcjonujaca w
innych krajach UE, sugestiami a wrgcz wytycznymi dla projektantéw opracowujacych
plan miejscowy dla Srédki. Jego najwazniejszym elementem powinno by¢ ponowne
potaczenie pétnocne;j i potudniowej czgsci Srédki.

Przedstawiony plan MPU nie odnosi si¢ do powyzszych opracowan, wrecz je ignoruje,
nie uwzglednia tez licznych dyskusji 1 formulowanych na ich zakonczenie podsumowan,
ktére byly przekazywane wiadzom miejskim, a co zupetnie nie jest do przyjecia, nie
proponuje rozwigzan ekwiwalentnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa S.
Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bgdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

26) Tres¢ uwagi: Odniesienie do projektu planu miejscowego MPU.

Pozostawienie gtéwnego, przelotowego uktadu komunikacyjnego bez zmian: szeroka ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego przed i po budowie I ramy ma wynosi¢ od 50 do 35 m
szerokosci.

Zaproponowane w mpzp rozwigzanie uspokojenia ruchu (zmniejszenie predkosci i
wprowadzenie zamiast pasa ruchu $ciezki rowerowej i szpaleru drzew) na ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego jest utrwaleniem istniejacego, kalekiego uktadu urbanistycznego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjgte w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekr6éj ulicy Prymasa

S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.



Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

27) Tresé uwagi: Plan niedostatecznie rozwiazuje problem parkowania samochodéw.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVII1/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyjgcia Polityki Parkingowe;j
Miasta Poznania. Natomiast zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych
uzytkownikéw wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

28) Tre$é uwagi: Spoteczna propozycje reintegracji Srédki przedstawiono ponizej w formie
tekstowej i rysunkowej. Propozycja ta byta referowana na konferencji ,Srédka —
kontynuacja dezintegracji czy reintegracja?”’ Wnioskujemy o:

a) pozostawienie przebiegu trasy tramwajowej w obecnym potozeniu, stworzenie nowej
zabudowy na miejscu obecnej poludniowej jezdni ul. Prymasa Stefan Wyszynskiego i
wprowadzenie nowej jezdni w formie odgigcia, co ilustruje zataczony rysunek;

b) odtworzenie, w wigkszym stopniu niz w projekcie MPU, dawnego uktadu Rynku
Srédeckiego z zawezeniem ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego do ok. 35 m — przed
wybudowaniem I ramy komunikacyjnej i do ok. 18 m — po jej uruchomieniu;

¢) rezerwowanie do czasu budowy I ramy pasa dla ul. Wyszynskiego o szerokosci do 35
m co umozliwi etapowanie prac (zabudowa od zaraz, docelowa i realizowana po
wybudowaniu I ramy komunikacyjnej), wg propozycji przedstawionej na rysunku, z trasa
tramwajowa nie wymagajaca gruntownej przebudowy 1 ulica Prymasa Stefana
Wyszynskiego poprowadzona w formie odgigcia wchodzacego w czgs¢ potudniowa
Srédki (podobnie jak w pracy konkursowej) z zatozeniem docelowego przywrécenia
dawnego uktadu urbanistycznego z Rynkiem Srédeckim.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne

rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.



Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

29) Tresé uwagi: Wnioskujemy o zabudowe dziatki przed ko$ciotem $w. Matgorzaty co
pozwoli naprawi¢ uposledzona sytuacj¢ urbanistyczna tagodzona od niedawna przez
architektoniczny mural. Poza planowana zabudowa pozostaje jeszcze przestrzen o
szerokosci ok. 20 m siggajaca przykoscielnego ogrodzenia, dostatecznie duza by
kompozycyjnie 1 funkcjonalnie tworzy¢ w tym miejscu wartosciowe wngtrze
urbanistyczne.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciolem §w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed

ko$ciotem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;.



