Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr LXI1/1138/VI1/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Rejon ulicy Bohateréow Westerplatte” w Poznaniu
w trakcie I, II i III wyloZenia projektu do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) rozstrzyga si¢, co nast¢puje:

§1
UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE 1 WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:
1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.1. Tres¢ uwagi:
Whnoszg, by dla obszaru oznaczonego w projekcie planu jako 2U warunki zabudowy
zapewnialy przepuszczalnos¢ powierzchni (zakaz pokrycia terenu asfaltem lub innym
nieprzepuszczalnym materiatem).

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W planie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej. Na dziatlce budowlanej w jej zagospodarowaniu, oprécz lokalizacji
budynku ustugowego, nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow,
miejsc sktadowania odpadéw oraz miejsc postojowych. Ustalona powierzchnia
biologicznie czynna w przypadku zabudowy ustugowej jest optymalna i wynika
z wymogu zagospodarowania dzialki wymienionymi obiektami i urzadzeniami
budowlanymi.

1.2. Tres$¢ uwagi:



Whnoszg, by dla obszaru oznaczonego w projekcie planu jako 2U: warunki zabudowy
zapewnialy sptyw wody deszczowej w kierunku potudniowym, z kierunku
potnocnego wzglgdem obszaru 2U.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Zaproponowane w planie rozwigzanie przeznaczajace teren 2U pod ustugi zaklada
przeksztatcenie dotychczasowego funkcjonowania niniejszego obszaru. Plan jednak
w swoich ustaleniach nie odnosi si¢ do kierunku sptywu wéd opadowych. Kierunek
ten wynika z rzezby terenu oraz uksztaltowania zlewni. W tym przypadku
uksztattowanie to prawdopodobnie spowoduje oczekiwany przez uwagodawce
kierunek sptywu woéd opadowych. Nie bedzie on wynikal z zapiséw planu lecz
z sytuacji uksztaltowania terenu, moze by¢ zwigzany z systemem retencji lub tez
moze wynika¢ z docelowego zagospodarowania, ktére jest podporzadkowane
systemowi sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach sgsiednich.

2. Zglaszajacy uwage: Rada i Zarzad Osiedla Swierczewo za posrednictwem WWJIPM, ul.
Karola Libelta 16/20 61-706 Poznan;

Tresé uwagi:

Przeznaczenie terenéw 2U, 3KD-Dx oraz czesci 4MN (dziatka o nr ewid. 40/118) na
teren 1ZP.

Uzasadnienie: Teren ten jest obecnie w duzej mierze porosnigty zielenig wysoka.
Stanowi on cenny teren zielony dla mieszkancéw Swierczewa - na osiedlu jest duza
liczba doméw ogrzewanych weglem, dlatego wazne jest zachowanie drzew, ktére
przyczyniajg si¢ do poprawy jakosci powietrza na osiedlu.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zaproponowane w planie rozwigzanie przeznaczajace tereny 2U pod ustugi zaktada
przeksztalcenie dotychczasowego funkcjonowania obszaru. Powierzchnia niniejszego
terenu wynosi 2340 m?. Teren 2U jest whasnoscig Miasta Poznania.

Plan ,,Rejon ulicy Bohaterow Westerplatte” byl sporzadzany na wniosek Wydziatu
Gospodarki Nieruchomo$ciami w celu mozliwosci sprzedazy dzialek miejskich
iuzyskania planistycznego zapewnienia warunkéw zagospodarowania. Wedlug
wstepnych obliczen zysk wynikajacy z ewentualnej sprzedazy gruntu bedzie wynosit
okoto 900 000 zt. Korzysci dla finanséw Miasta staly si¢ podstawg niniejszego
rozstrzygniecia Prezydenta. Pozostate tereny 3KD-Dx oraz cze$s¢ 4MN stanowig
uzupetnienie  wyznaczonego terenu  ustugowego. Dlatego pozostawienie



przeznaczenia 2U skutkuje konieczno$cig utrzymania przeznaczenia pod droge piesza
3KD-Dx oraz pozostawia cze$S¢ terenu 4MN w granicach funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Jednakze w trakcie II wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu niniejsza
uwaga zostala rozstrzygnigta w sposéb pozwalajacy na lokalizacje na terenie 2U
wylacznie ustug oswiaty — przedszkola.

§2
UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE II WYELOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:
1. Zglaszajacy uwage: Rada i Zarzad Osiedla Swierczewo

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie terenéw 2U, 3KD-Dx oraz czg¢sci 4MN (dziatka
o nr ewid. 40/118) na teren 1ZP.

Uzasadnienie: Teren ten jest obecnie w duzej mierze porosnigty zielenig wysoka.
Stanowi on cenny teren zielony dla mieszkancéw Swierczewa - na osiedlu jest duza
liczba doméw ogrzewanych weglem, dlatego wazne jest zachowanie drzew, ktére
przyczyniajg si¢ do poprawy jakosci powietrza na osiedlu.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Niniejsza uwaga zostala rozstrzygni¢ta w sposob pozwalajacy na lokalizacje
na terenie 2U wylacznie ustug o$wiaty — przedszkola. Natomiast pozostate tereny
3KD-Dx oraz cz¢sci 4MN sg niezbedne do jego prawidlowego funkcjonowania.
Zgodnie z pismem Wydziatu Os$wiaty nr Ow-1.4424.1.156.2016 (08071601727)
z dnia 8 lipca 2016 r. istnieje potrzeba wskazania nowej lokalizacji dla przedszkola
na terenie osiedla Swierczewo. Ze wzgledu na fakt, iz dziatka objeta uwaga stanowi
wlasno$¢ Miasta Poznania, wskazane jest lokalizowanie funkcji przedszkolnej na tym
terenie.

§3
UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE III WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:
1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi: Wnosze o uwzglednienie w planie przestrzennym mozliwos¢

rozbudowy istniejacego budynku parterowego do czterech lokali mieszkalnych
0 malej pow. uzytkowe;j.



Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Czes¢ Swierczewa objeta miejscowym planem to przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie jest wskazane wprowadzanie na tym obszarze
zabudowy wielorodzinnej — jakg w $wietle przepisow jest budynek czterolokalowy.
Konieczno$¢ taka wynika réwniez z faktu, ze lokalna spoteczno$¢ dazyla do
zachowania istniejgcej struktury funkcjonalnej i przestrzennej osiedla. Mieszkancy
wskazywali takze na potrzebe utrzymania obecnych parametréw zabudowy.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

2.1.

2.2

Tres¢ uwagi: Niniejszym sktadam uwagi, do planu w odniesieniu do ponizej
wskazanych zapisow: do § 8 pkt. 3) b - okreslenie ,,zachowanie charakterystycznych
lukarn™ jest niejednoznaczne i stawia mylgce i nieprecyzyjne wymogi w przypadku
checi przebudowy budynku mieszkalnego. Okreslenie jest nieprecyzyjne, z uwagi na
fakt, iz w obszarze IMN w strefach specjalnej lokalizacji zabudowy wystepuja
budynki o dachach dwuspadowych, w ktérych istniejg lukarny réznych rozmiar6w
itypéw. Np. w obszarze 1MN przy ulicy Gostynskiej istnieje 7 budynkoéw
mieszkalnych, z ktérych 4 budynki posiadajg lukarny po obu stronach dachu
dwuspadowego. Co wigcej te lukarny sg ré6znych wymiaréw.

W zwiazku z powyzszym wnioskuj¢ o wykreslenie tego zapisu z projektu MPZP.

Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w strefie oznaczonej w projekcie planu jako
specjalna lokalizacja zabudowy. Jest to uktad budynkéw charakterystyczny dla
dawnej zabudowy Swierczewa, ktéry wymaga zachowania, stad w projekcie planu
znalazty si¢ zapisy, o ktérych mowa w § 8 pkt 3. Dopuszczona przebudowa domu,
pod warunkiem zachowania kompozycji otworéw okiennych w elewacji frontowe;j
oraz zachowania lukarn, pozwala na utrzymanie unikalnego charakteru zabudowy
najstarszej czesci Swierczewa w ksztalcie najbardziej zblizonym do pierwotnego.
Nieuniknione zréznicowanie detalu architektonicznego poszczegdlnych budynkéw,
w ramach wytyczonych przez zapisy planu, nie wplynie przy tym negatywnie
na czytelno$¢ zatozenia zespotu urbanistycznego.

Tres¢ uwagi: Niniejszym sktadam uwagi, do planu w odniesieniu do ponizej
wskazanych zapiséw: do § 8 pkt. 3) e - okreslenie ,,dopuszczenie nadbudowy o nie
wiecej niz 1,2m” nalezatoby zastgpi¢ ,,dopuszczenie nadbudowy o nie mniej niz
1,2 m a nie wigcej niz 1,8m”.



Z uwagi na fakt, iz istniejace nadbudowy w postaci lukarn juz obecnie
sg zroznicowane co do wysokosci 1 szeroko$ci. Pozostawienie mozliwosci
nadbudowy jedynie ograniczonej do max. wysokosci moze powodowac dalsze
zroznicowanie istniejgcej zabudowy. Mieszkancy chcacy powigkszy¢ kubature
swoich budynkéw beda zmuszeni do dokonywania nadbudowy na wigkszych
powierzchniach zabudowy - bedzie to powodowane checig uzyskania tej samej
kubatury przy nizszej wysokosci nadbudowy.

Niniejszym wnioskuje o wprowadzenie zmiany do zapisu wskazanej powyzej.

Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w strefie oznaczonej w projekcie planu jako
specjalna lokalizacja zabudowy. Jest to uktad budynkéw charakterystyczny dla
dawnej zabudowy Swierczewa, ktéry wymaga zachowania, stad w projekcie planu
znalazty si¢ zapisy, o ktérych mowa w § 8 pkt 3. Dopuszczona przebudowa domu,
pod warunkiem zachowania zapisow dotyczacych strefy specjalnej lokalizacji
zabudowy oraz pozostatych zapiséw planu (dot. m.in. powierzchni zabudowy czy
maksymalnej wysoko$ci) pozwoli na utrzymanie fadu przestrzennego oraz uniemozliwi
przeksztalcenia bryl budynkéw objetych strefa w sposdb zacierajacy pierwotny,
charakterystyczny dla najstarszej czesci Swierczewa uktad urbanistyczny.



