Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr VII/84/VIIIl/2019
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 26 lutego 2019 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Jezyce — Polnoc” cze¢s¢ C w Poznaniu

w trakcie I, IT i IIT wylozZenia projektu do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1.1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.1.1. Tres$¢ uwagi:
W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Potnoc” czes¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosbg o
uwzglednienie w projekcie planu nastgpujacych uwag:

1. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowia istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéry powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te maja zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatgcznikiem nr 4 do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie hatasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terendéw
SMW/U 1 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposdb negatywnie wptynie na komfort

akustyczny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,



prosze o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenéw
2MW/U 1 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sg nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktore nie
sg jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie b¢da negatywnie wptywaty i odbywaty
si¢ kosztem istniejagcych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zlokalizowanej na terenach SMW/U 1 6MW/U
Rozstrzygnig¢cie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczacg ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacy obsluge kwartaldow nowe;j
zabudowy.

1.1.2 Tres¢ uwagi:
Skroécenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyta si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U i UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.
Projektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. Ko$cielnej oraz
biorac pod uwage fakt, ze teren UO obstugiwany jest bezposrednio z ul. Dabrowskiego,
zaktada sig, ze droga wewngtrzna 3KDW bedzie obstugiwac tyko 1 wytacznie teren 3SMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosbg o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz catkowitg jej likwidacje. Teren 3SMW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajaca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odleglosci od istniejagcych budynkow mieszkaniowych

wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu



nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terenow 6MW/U 1 3KDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge czgéci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.1.3. Tres¢ uwagi:

Likwidacja drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 4KDW.

Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW 1z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla zadnego z terenow
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, mi¢dzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania ciaglosci terendw pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewnetrznych 3KDW 1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne rdznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge piesza oraz zapewnia skrot pomiedzy ulica §w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng droga publiczng.

1.1.4. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokosci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m



W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami MW/U. Sposrod tych
terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu sg tereny 4-SMW/U. Zapisy
planu ustalajg dla tych terenow maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 20,0 m z
mozliwo$cia wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu urbanistycznego podwyzszenia
zabudowy o maksymalnie 4,0 m. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny nowo uruchamiane, jeszcze nie
zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu miejscowego. W zwigzku z
powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach 1-3MW/U zabudowy o
wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow istniejacych w sgsiedztwie

o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwieksza swoja

wysokos¢.

1.1.5. Tres$¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwatly, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 1 nie wicksza niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3AMW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkow o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktére zgodnie z definicja nie sg wliczane do parametrow

intensywno$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang warto$ci intensywnosci zabudowy



terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do warto$ci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednocze$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowac wartosci intensywnos$ci zabudowy istniejgcych terenow

MW/U do warto$ci stanu istniejacego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywno$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych mogg by¢ realizowane miejsca postojowe.

1.2. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

1.2.1. Tres¢ uwagi:
W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Poinoc” czgs¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosba o
uwzglednienie w projekcie planu nastgpujacych uwag:

2. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowig istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéry powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te majg zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatacznikiem nr 4 do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie halasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terendéw
SMW/U 1 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposdb negatywnie wplynie na komfort
akustyczny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosze o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposdb, np. poprzez wykorzystanie

istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenow



2MW/U i 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sa nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j, ktore nie
sa jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie beda negatywnie wplywaty i odbywaly
si¢ kosztem istniejacych juz terené6w zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

zlokalizowanej na terenach SMW/U i 6MW/U
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element ukladu komunikacyjnego, umozliwiajacy obsluge kwartaldow nowe;j

zabudowy.

1.2.2 Tresé¢ uwagi:

Skrocenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyta si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3IMW/U 1 UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.

Projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. Ko$cielnej oraz
bioragc pod uwage fakt, ze teren UO obstugiwany jest bezposrednio z ul. Dabrowskiego,
zaktada si¢, ze droga wewnetrzna 3KDW bedzie obstugiwaé tyko i wytacznie teren 3SMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosbg o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz calkowita jej likwidacj¢. Teren 3MW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajaca bedzie obsluga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odlegtosci od istniejacych budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terendow 6MW/U 1 3KDW.

Rozstrzygniecie:



Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge czgéci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.2.3. Tres¢ uwagi:

Likwidacja drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW

Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW 2z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla zadnego z terenow
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, miedzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania ciagtosci terendw pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewnetrznych 3KDW 1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne rdznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge piesza oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg $w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng droga publiczng.

1.2.4. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokosci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrdd tych terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu s3 tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalajg dla tych terenéw maksymalng wysokos¢ budynkow

mieszkalnych do 20,0 m z mozliwosciag wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu



urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkdéw

istniejacych w sgsiedztwie o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uklad
urbanistyczny, ktoéry wraz z odleglosciag od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwigksza swojg

wysokos¢.

1.2.5. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwatly, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3AMW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkow o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktére zgodnie z definicja nie sg wliczane do parametrow
intensywno$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang warto$ci intensywnosci zabudowy
terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do warto$ci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednocze$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowa¢ warto$ci intensywnos$ci zabudowy istniejacych terenow

MW/U do wartosci stanu istniejacego.



Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikéw
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych moga by¢ realizowane miejsca postojowe.

1.3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.3.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Poloc” czes¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosbg o
uwzglednienie w projekcie planu nastepujacych uwag:

1. Skrécenie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyta si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U i UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.

Projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. KosScielnej oraz
bioragc pod uwage fakt, ze teren UO obslugiwany jest bezposrednio z ul. Dgbrowskiego,
zaktada si¢, ze droga wewnetrzna 3KDW bedzie obstugiwaé tyko i1 wytacznie teren 3IMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o skrocenie srogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz catkowitg jej likwidacje. Teren 3MW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajaca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odlegtosci od istniejacych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terenow 6MW/U 1 3KDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:



Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge czgéci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.3.2. Tres¢ uwagi:

Likwidacja drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 4KDW

Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla zadnego z terenéw
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, miedzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania cigglosci terenow pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewngtrznych 3KDW i1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne roznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge pieszg oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg §w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng drogg publiczna.

1.3.3. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy terenow 1IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrod tych terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu sg tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalaja dla tych terendw maksymalng wysoko§¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwoscia wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny

nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu

10



miejscowego. W zwiazku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokos$ci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow

istniejagcych w sgsiedztwie o tozsamej funkc;ji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwieksza swoja

wysokos$¢.

1.3.4. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywno$ci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

warto$ci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicjg przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwatly, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 1 nie wigkszg niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3AMW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkéw o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktére zgodnie z definicja nie sg wliczane do parametrow
intensywnos$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang wartosci intensywnosci zabudowy
terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do warto$ci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednocze$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowac wartosci intensywnos$ci zabudowy istniejgcych terenow

MWT/U do warto$ci stanu istniejacego.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku  kondygnacji = podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych mogg by¢ realizowane miejsca postojowe.

1.4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.4.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Poinoc” czgs¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosba o
uwzglednienie w projekcie planu nastgpujacych uwag:

1. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowig istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktoéry powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te majg zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatacznikiem nr 4 do prognozy oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie halasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowg terendow
SMW/U 1 6MW/U zlokalizowana tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposdb negatywnie wptynie na komfort
akustyczny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosze o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwiazanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenéw
2MW/U 1 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sg nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktore nie
sg jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie beda negatywnie wptywaty i odbywaty
si¢ kosztem istniejagcych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zlokalizowanej na terenach SMW/U 1 6MW/U.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacy obstuge kwartalow nowej

zabudowy.

1.4.2. Tres$¢ uwagi:

Skrocenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyta si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U i UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.

Projektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejace zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. KosScielnej oraz
bioragc pod uwage fakt, ze teren UO obslugiwany jest bezposrednio z ul. Dgbrowskiego,
zaktada si¢, ze droga wewnetrzna 3KDW bedzie obstugiwaé tyko i wytacznie teren 3IMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz catkowitg jej likwidacje. Teren 3MW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajgca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrzne] — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odleglo$ci od istniejacych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terenow 6MW/U 1 3KDW.
Rozstrzygnie¢cie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge czeSci nieruchomos$ci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.
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1.4.3. Tres$¢ uwagi:

Likwidacja drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 4KDW.

Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewnetrzna oznaczona
symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla Zadnego z terendéw
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, miedzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania cigglosci terenow pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewngtrznych 3KDW i1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne roznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge pieszg oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg §w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng droga publiczna.

1.4.4. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy terenow 1IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrod tych terenow, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu sg tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalaja dla tych terendw maksymalnga wysoko§¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwoscia wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow

istniejgcych w sgsiedztwie o tozsamej funkcji.
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Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktoéry wraz z odleglosciag od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwigksza swojg

wysokos¢.

1.4.5. Tres$¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwaty, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 1 nie wicksza niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3MW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkow o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktére zgodnie z definicja nie sg wliczane do parametrow
intensywnos$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang warto$ci intensywnosci zabudowy
terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do warto$ci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednoczes$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowac wartosci intensywno$ci zabudowy istniejacych terenow

MW/U do wartosci stanu istniejacego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikéw
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji = podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych moga by¢ realizowane miejsca postojowe.

1.5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.5.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Potnoc” czes¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosbg o
uwzglednienie w projekcie planu nastgpujacych uwag:

1. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L.
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowig istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktory powstawat na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te maja zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zalgcznikiem nr 4 do prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddziatywanie hatasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terendw
SMW/U i 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposob negatywnie wptynie na komfort
akustyczny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosz¢ o likwidacj¢ drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drég wewnetrznych w granicach terenow
2MW/U i 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sa nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j, ktore nie
sa jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie beda negatywnie wplywaty i odbywaly
si¢ kosztem istniejacych juz terené6w zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

zlokalizowanej na terenach SMW/U i 6MW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element ukladu komunikacyjnego, umozliwiajacy obsluge kwartaldow nowe;j

zabudowy.

1.5.2. Tres¢ uwagi:

Skrocenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyla si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U 1 UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.

Projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. Kos$cielnej oraz
biorgc pod uwage fakt, ze teren UO obstugiwany jest bezposrednio z ul. Dabrowskiego,
zaktada si¢, ze droga wewnetrzna 3KDW bedzie obstugiwac tyko 1 wytgcznie teren 3SMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz catkowita jej likwidacje. Teren 3MW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajaca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odlegltosci od istniejagcych budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terenow 6MW/U i 3KDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge czgsci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.5.3. Tres$¢ uwagi:

Likwidacja drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW.
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Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla zadnego z terenow
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, migdzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania cigglosci terenow pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewnetrznych 3KDW 1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne rdznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge piesza oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg $w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng droga publiczng.

1.5.4. Tres¢ uwagi:

Zmniejszenie wysokosci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m.

W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami MW/U. Sposrod tych
terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu sg tereny 4-SMW/U. Zapisy
planu ustalajg dla tych terenow maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 20,0 m z
mozliwo$cia wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu urbanistycznego podwyzszenia
zabudowy o maksymalnie 4,0 m. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny nowo uruchamiane, jeszcze nie
zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu miejscowego. W zwiazku z
powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach 1-3MW/U zabudowy o
wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow istniejacych w sasiedztwie

o tozsamej funkcji.

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktoéry wraz z odleglosciag od ulicy Koscielnej stopniowo zwigcksza swojg

wysokos¢.

1.5.5. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwatly, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3MW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkéw o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktore zgodnie z definicjg nie sg wliczane do parametrow
intensywno$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang warto$ci intensywnosci zabudowy
terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednocze$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowa¢ warto$ci intensywnos$ci zabudowy istniejacych terenow

MW/U do wartosci stanu istniejacego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku  kondygnacji = podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych mogg by¢ realizowane miejsca postojowe.
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1.6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.6.1. Tres¢ uwagi:
W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Poilnoc” czg§¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosba o
uwzglednienie w projekcie planu nastgpujacych uwag:

3. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowig istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktory powstawat na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te maja zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zalagcznikiem nr 4 do prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddziatywanie hatasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terenéw
SMW/U i 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddziatywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposdb negatywnie wptynie na komfort
akustyczny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosze o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposdb, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenow
2MW/U i 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sa nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j, ktore nie
sg jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie beda negatywnie wptywaly i odbywaty
si¢ kosztem istniejagcych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zlokalizowanej na terenach SMW/U i 6MW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element ukladu komunikacyjnego, umozliwiajacy obsluge kwartaldow nowe;j

zabudowy.

1.6.2. Tres¢ uwagi:

Skrocenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyla si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U 1 UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.

Projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejace zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. Ko$cielnej oraz
biorgc pod uwage fakt, ze teren UO obstugiwany jest bezposrednio z ul. Dabrowskiego,
zaktada si¢, ze droga wewnetrzna 3KDW bedzie obstugiwaé tyko 1 wytacznie teren 3SMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosbg o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz catkowitg jej likwidacje. Teren 3SMW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajaca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odlegtosci od istniejacych budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terenow 6MW/U 1 3KDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge czgsci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.6.3. Tres¢ uwagi:

Likwidacja drogi wewngetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW

21



Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW =z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla zadnego z terenow
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, mi¢dzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania ciaggtosci terendw pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewnetrznych 3KDW 1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne rdznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge piesza oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg $w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng droga publiczng.

1.6.4. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokosci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrdd tych terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu s3 tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalajg dla tych terenéw maksymalng wysokos¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwosciag wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkéw

istniejacych w sagsiedztwie o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwieksza swoja

wysokos¢.

1.6.5. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwaty, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 1 nie wicksza niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3MW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkéw o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktore zgodnie z definicja nie sa wliczane do parametrow
intensywnos$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang wartosci intensywnosci zabudowy
terenow 1IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednocze$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowaé warto$ci intensywnos$ci zabudowy istniejacych terenow

MW/U do wartos$ci stanu istniejgcego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywno$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych mogg by¢ realizowane miejsca postojowe.
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1.7. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.7.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Poinoc” czgs¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosba o
uwzglednienie w projekcie planu nastepujacych uwag:

1. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowig istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktoéry powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te majg zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatacznikiem nr 4 do prognozy oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie halasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowg terendow
SMW/U 1 6MW/U zlokalizowana tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposdb negatywnie wptynie na komfort
akustyczny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosze o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenéw
2MW/U 1 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami 1IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sg nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktore nie
sa jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie beda negatywnie wptywaty i odbywaty
si¢ kosztem istniejagcych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zlokalizowanej na terenach SMW/U 1 6MW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

symbolem KD-L jest droga lokalng taczacg ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
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istotny element uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacy obsluge kwartaldow nowe;j

zabudowy.

1.7.2. Tres$¢ uwagi:

Skrécenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyta si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U i UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.

Projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. Koscielnej oraz
biorgc pod uwage fakt, ze teren UO obslugiwany jest bezposrednio z ul. Dabrowskiego,
zaktada sig, ze droga wewnetrzna 3KDW bedzie obstugiwaé tyko i wytacznie teren 3SMW/U.
W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ z prosbg o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U 1 UO, badz catkowitg jej likwidacje. Teren 3MW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajgca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odleglosci od istniejacych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terenow 6MW/U 1 3KDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge cze$ci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.7.3. Tres¢ uwagi:
Likwidacja drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW.
Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu

3KDW z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewngtrzna oznaczona
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symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla Zadnego z terendéw
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, miedzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) 1 droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania cigglosci terendow pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewngtrznych 3KDW i1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne roznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge pieszg oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg §w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng droga publiczna.

1.7.4. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrod tych terenow, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu sg tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalajag dla tych terendw maksymalng wysoko§¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwoscia wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow

istniejgcych w sgsiedztwie o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uklad
urbanistyczny, ktoéry wraz z odleglosciag od ulicy Koscielnej stopniowo zwicksza swoja

wysokos¢.

1.7.5. Tres$¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwaty, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3AMW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkow o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktére zgodnie z definicja nie sg wliczane do parametrow
intensywnos$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang warto$ci intensywnosci zabudowy
terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do warto$ci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednoczes$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowac wartosci intensywno$ci zabudowy istniejacych terenow

MW/U do wartosci stanu istniejacego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem  kilku  kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych moga by¢ realizowane miejsca postojowe.
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1.8. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.8.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jezyce — Poilnoc” czg§¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z prosba o
uwzglednienie w projekcie planu nastgpujacych uwag:

1. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowig istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéry powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te majg zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatacznikiem nr 4 do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie halasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terendéw
SMW/U 1 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposdb negatywnie wplynie na komfort
akustyczny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosz¢ o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenow
2MW/U 1 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U s3 nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktére nie
sg jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie b¢da negatywnie wptywaty i odbywaty
si¢ kosztem istniejagcych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zlokalizowanej na terenach SMW/U 1 6MW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element ukladu komunikacyjnego, umozliwiajacy obsluge kwartaldow nowe;j

zabudowy.

1.8.2. Tres¢ uwagi:

Skrocenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyla si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U 1 UO badz catkowita likwidacja w/w dogi
wewnetrzne;j.

Projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. Kos$cielnej oraz
biorgc pod uwage fakt, ze teren UO obstugiwany jest bezposrednio z ul. Dabrowskiego,
zaktada si¢, ze droga wewnetrzna 3KDW bedzie obstugiwac tyko 1 wytgcznie teren 3SMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz catkowita jej likwidacje. Teren 3MW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajaca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odlegltosci od istniejagcych budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy

terenow 6MW/U i 3KDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge czgsci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.8.3. Tres$¢ uwagi:

Likwidacja drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW.
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Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla zadnego z terenow
objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, migdzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania cigglosci terenow pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewnetrznych 3KDW 1 4KDW, gdzie

wystepuja znaczne rdznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge piesza oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg $w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng droga publiczng.

1.8.4. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokosci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrdd tych terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu s3 tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalajg dla tych terenéw maksymalng wysokos¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwosciag wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkéw

istniejacych w sagsiedztwie o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwieksza swoja

wysokos¢.

1.8.5. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do

wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.

Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwaty, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 1 nie wicksza niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3MW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkéw o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktore zgodnie z definicja nie sg wliczane do parametrow
intensywnos$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang wartosci intensywnosci zabudowy
terenow 1IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sasiednich terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednocze$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowaé warto$ci intensywnos$ci zabudowy istniejacych terenow

MW/U do wartos$ci stanu istniejgcego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywno$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych mogg by¢ realizowane miejsca postojowe.
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1.9. Zglaszajacy uwage: Pracownia Projektowa Mariusz Wrzeszcz ul. P. Sciegiennego

113, 60-304 Poznan

1.9.1. Tres¢ uwagi:
W zwigzku z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce — P6inoc” cze$¢ C w Poznaniu obejmujacy swoim
zasiegiem ponizsze nieruchomosci sktadam nast¢pujace uwagi dotyczace:
Dziatki nr 51/2, 50/2, 41/2, 40, 35, 36/3, 43/3, 42, 37 ark. 09 obreb Jezyce — zmiana
przeznaczenia terenu z funkcji zabudowy ustugowej (U) i zabudowy ustlugowej oswiaty (UO)
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (3MW/U) z
tozsamymi parametrami zabudowy 1 zagospodarowania terenu (zatgcznik).
Uzasadnienie:
Planowana zmiana funkcji i poszerzenie zasi¢gu terenu oznaczonego symbolem 3MW/U
zwigzana jest z granicg obszaru bedacego w uktadzie docelowym naszym terenem inwestycji
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi.
Wskazany w projekcie planu istotny cigg pieszy uwzgledni¢ mozna odpowiednim
ksztalttowaniem budynkéw na terenie a tym samym liniami zabudowy. Uwzgledniajac go np.
przejsciami bramowymi, podcieniami itp. Potaczenie planowanej funkcji uelastyczni zapisy
oraz uatrakcyjni planowany uktad urbanistyczny nowego kwartalu rowniez poprzez
atrakcyjne zielone wnetrza zabudowy.
Planowana funkcja o$wiatowa moze réwniez zosta¢ dopuszczona na poszerzonym zgodnie z

uwaga terenie 3MW/U w szeroko rozumianym poje¢ciu zabudowy ustugowe;.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona w czgSci dotyczacej poszerzenia terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej. Wprowadzono korekte przebiegu linii
rozgraniczajacych z uwzglednieniem przebiegu podziatu ewidencyjnego oraz struktury

wlasnosci.

1.9.2. Tres¢ uwagi:
Zmiana zapisow dotyczacych pierzei handlowo-ustugowych na dopuszczenie stwarzajac

dowolnos¢ w ksztattowaniu — (§4 ust 1 pkt 1j, §8 ust 1 pktlc);
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Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, wytwarzajac nowy uklad urbanistyczny na
terenach poprzemystowych. W parterach budynkéw ustalono lokalizacje pierzei handlowych,
zlokalizowanych wzdhiz gléwnych ciaggdw komunikacyjnych, ktéore pelni¢ beda role

miastotworcza, zaspokajajac podstawowe potrzeby obecnych i nowych mieszkancow Jezyc.

1.9.3. Tres¢ uwagi:
Korekta zapisow dla strefy lokalizacji przedogrodkéw jako dopuszczenie a nie nakaz
wprowadzajac swobode zagospodarowania zielenig, mala architektura miejscami
postojowymi w zieleni, chodnikami itp. — (§4 ust 1 pkt 1g).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada zwigkszenie terendw zielonych,
ktore beda wzbogacaly ogdélnodostgpng przestrzen publiczng. W zwigzku z powyzszym
ustalono obowigzek realizacji nieogrodzonych terenéw zielonych nawigzujacych do tradycji

jezyckich ,,przedogrodkéw” przed zabudowa.

1.10. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
1.10.1. Tres$¢ uwagi:

Korekta zapisow dla strefy lokalizacji przedogrodkéw jako dopuszczenie a nie nakaz
wprowadzajagc  swobod¢ zagospodarowania zielenig, malg architekturg miejscami
postojowymi w zieleni, chodnikami itp. (§4 ust. 1 pkt 1g).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada zwigkszenie terenéw zielonych,
ktore beda wzbogacaly ogdélnodostgpng przestrzen publiczng. W zwigzku z powyzszym
ustalono obowigzek realizacji nieogrodzonych terenow zielonych nawigzujacych do tradycji

jezyckich ,,przedogrodkéw” przed zabudowa.
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1.11. Zglaszajacy uwage: WIEPOFAMA DEVELOPMENT Sp. Z o.0. S.K. ul.
Pottawska 10 75-072 Koszalin
1.11.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce — Potnoc” czg$¢ C w Poznaniu obejmujacy swoim
zasiegiem ponizsze nieruchomosci sktadam nastgpujace uwagi dotyczace:
Dziatki nr 51/2, 50/2, 41/2, 40, 35, 36/3, 43/3, 42, 37 ark. 09 obr. Jezyce — zmiana
przeznaczenia terenu z funkcji zabudowy ustugowej (U) 1 zabudowy ustlugowej oswiaty (UO)
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe; (3MW/U) z
tozsamymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu; (zalacznik nr 3).
Uzasadnienie:
Planowana zmiana funkcji 1 poszerzenie zasiggu terenu oznaczonego symbolem 3MW/U
zwigzana jest z granicg obszaru bedacego w ukladzie docelowym terenem inwestycji
mieszkaniowej z ustlugami towarzyszacymi, planowanej przez WIEPOFAMA
DEVELOPMENT Spéika z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa.
Wskazany w projekcie planu istotny cigg pieszy uwzgledni¢ mozna poprzez odpowiednie
ksztattowanie budynkoéw na przedmiotowym terenie a tym samym okre$lenie linii zabudowy,
uwzgledniajac przebieg ww. ciggu pieszego poprzez np. przej$cia bramowe, podcienia itp.
Potaczenie planowanej funkcji uelastyczni zapisy oraz uatrakcyjni planowany uktad
urbanistyczny.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w cze¢$ci.

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona w czgSci dotyczacej poszerzenia terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej. Wprowadzono korekte przebiegu linii
rozgraniczajacych z uwzglednieniem przebiegu podziatu ewidencyjnego oraz struktury

wlasnosci.

1.11.2. Tres$¢ uwagi:
Zmiana zapisow dotyczacych pierzei handlowo-ustugowych na dopuszczenie stwarzajac
dowolnos¢ w ksztattowaniu — uporzadkowanie 1 ujednolicenie (§4 ust. 1 pkt 1j, §8 ust. 1 pkt

le);
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Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, wytwarzajac nowy uklad urbanistyczny na
terenach poprzemystowych. W parterach budynkéw ustalono lokalizacje pierzei handlowych,
zlokalizowanych wzdhiz gléwnych ciaggdw komunikacyjnych, ktéore pelni¢ beda role

miastotworcza, zaspokajajac podstawowe potrzeby obecnych i nowych mieszkancow Jezyc.

1.11.3. Tres¢ uwagi:
Korekta zapisow dla strefy lokalizacji przedogrédkéw jako dopuszczenie a nie nakaz
wprowadzajac swobod¢ zagospodarowania zielenig mata architekturg miejscami postojowymi
w zieleni, chodnikami itp. — (§4 ust. 1 pkt 1g);
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada zwigkszenie terenow zielonych,
ktore beda wzbogacaty ogolnodostepng przestrzen publiczng. W zwigzku z powyzszym
ustalono obowigzek realizacji nieogrodzonych terendw zielonych nawigzujacych do tradycji

jezyckich ,,przedogrodkéw” przed zabudowa.

1.12. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.
1.12.1. Tres¢ uwagi:

Uspokojenie ruchu na planowanej drodze, np. wzorem innych czesci Jezyc zrezygnowac z
dwupasmowej na rzecz jednokierunkowej (niepotrzebna nam kolejna Dabrowskiego czy $w.
Wawrzynca, tempo 30, zakaz wjazdu cigzkim pojazdom 1 gtodnym motocyklom, skoro droga
ma prowadzi¢ do mini parku to moze ulico-deptak?).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przebieg 1 parametry pasa

drogowego. Projekt planu nie ustala ostatecznego sposobu wykonania i wyposazenia pasa
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drogowego oraz organizacji ruchu kotowego. Wszystkie te elementy zostang okreslone na

etapie projektu budowlanego drogi publiczne;j.

1.12.2. Tres$¢ uwagi:
Nasadzenia w zaplanowanym pasmie zieleni, wygluszajace halas, zastaniajace, dajace nam
ztudne poczucie bezpieczenstwa, iz nikt nam nie wjedzie do ogrodu.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala minimalng powierzchnie
biologiczne czynng oraz wskazuje strefy przedogrédkéw, stanowigcych otwartg przestrzen

zielong. Ponadto mpzp umozliwia realizacj¢ nasadzen drzew.

1.12.3. Tre$¢ uwagi:
Jesli droga miataby stuzy¢ deweloperowi, konieczne jest wprowadzenie godzin ,.ciszy
nocnej”.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przebieg 1 parametry pasa
drogowego. Projekt planu nie ustala ostatecznego sposobu wykonania i wyposazenia pasa
drogowego oraz organizacji ruchu kotowego. Wszystkie te elementy zostang okreslone na

etapie projektu budowlanego drogi publiczne;.

1.12.4. Tres$¢ uwagi:
Zadba¢ by o$wietlenie nocne nie byto ucigzliwe dla mieszkancéw okolicznych blokow.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przebieg i1 parametry pasa

drogowego. Projekt planu nie ustala ostatecznego sposobu wykonania 1 wyposazenia pasa
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drogowego oraz o$wietlenia 1 organizacji ruchu kotowego. Wszystkie te elementy zostana

okreslone na etapie projektu budowlanego drogi publiczne;.

1.12.5. Tres¢ uwagi:
Odpowiedni odptyw deszczowki, by terenom nizej polozonym (w tym Koscielna 33a) nie
grozila powodz.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przebieg 1 parametry pasa
drogowego. Projekt planu nie ustala ostatecznego sposobu wykonania, wyposazenia pasa
drogowego oraz rozwigzan zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Wszystkie te elementy

zostang okreslone na etapie projektu budowlanego.

1.13. Zglaszajacy uwage: Jarostaw Krzyminski Przedsigbiorstwo ARI Sp. Z o.0. ul. Elizy
Orzeszkowej 5/2, 60-778 Poznan.
1.13.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce — Potnoc” czes¢ C w Poznaniu obejmujacy swoim
zasiggiem ponizsze nieruchomosci sktadam nastgpujace uwagi dotyczace:
Dziatki nr 51/2, 50/2, 41/2, 40, 35, 36/3, 43/3, 42, 37 ark. 09 obr. Jezyce — zmiana
przeznaczenia terenu z funkcji zabudowy ustlugowej (U) 1 zabudowy ustugowej oswiaty (UO)
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (3MW/U) z
tozsamymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu; (zatacznik nr 3).
Uzasadnienie.
Planowana zmiana funkcji 1 poszerzenie zasiggu terenu oznaczonego symbolem 3MW/U
zwigzana jest z granicg obszaru bedacego w uktadzie docelowym terenem inwestycji
mieszkaniowej z uslugami towarzyszacym.
Wskazany w projekcie planu istotny cigg pieszy uwzgledni¢ mozna poprzez odpowiednie
ksztattowanie budynkéw na przedmiotowym terenie a tym samym okre$lenie linii zabudowy,
uwzgledniajac przebieg ww. ciggu pieszego poprzez np. przej$cia bramowe, podcienia itp.
Potaczenie planowanej funkcji uelastyczni zapisy oraz uatrakcyjni planowany uktad
urbanistyczny.

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona w cze¢$ci.

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona w czgSci dotyczacej poszerzenia terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej. Wprowadzono korekte przebiegu linii
rozgraniczajacych z uwzglednieniem przebiegu podziatu ewidencyjnego oraz struktury

wlasnosci.

1.13.2. Tres$¢ uwagi:
Zmiana zapisow dotyczacych pierzei handlowo-ustugowych na dopuszczenie stwarzajac
dowolnos¢ w ksztattowaniu — uporzadkowanie 1 ujednolicenie (§4 ust. 1 pkt 1j, §8 ust. 1 pkt
1c).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, wytwarzajac nowy uklad urbanistyczny na
terenach poprzemystowych. W parterach budynkow ustalono lokalizacje pierzei handlowych,
zlokalizowanych wzdhiz gléwnych ciaggow komunikacyjnych, ktéore pelni¢ beda role

miastotworcza, zaspokajajac podstawowe potrzeby obecnych i nowych mieszkancow Jezyc.

1.13.3. Tres¢ uwagi:
Korekta zapisow dla strefy lokalizacji przedogrodkéw jako dopuszczenie a nie nakaz
wprowadzajac swobod¢ zagospodarowania zielenig malg architekturg miejscami postojowymi
w zieleni, chodnikami itp. — (§4 ust. 1 pkt 1g).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada zwigkszenie terendw zielonych,
ktore bgda wzbogacaly ogélnodostepng przestrzen publiczng. W zwigzku z powyzszym
ustalono obowigzek realizacji nieogrodzonych terenéw zielonych nawigzujacych do tradycji

jezyckich ,,przedogrodkéw” przed zabudows.

1.14. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.
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1.14.1. Tre$¢ uwagi:
Dziatajac w imieniu Pana Lukasza Wize, wlasciciela nieruchomosci lokalowych potozonych
w Kamienicy Jezyce, potozonej w Poznaniu, przy ul. Koscielnej 17, w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce —
Potnoc” czes¢ C w Poznaniu, zwracam si¢ z wnioskiem o uwzglednienie w projekcie
przedmiotowego planu nastepujacych uwag:
Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L.
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowia istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéry powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te maja zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatgcznikiem nr 4 do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie hatasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terendw
SMW/U i1 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposob negatywnie wptynie na komfort
akustyczny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosz¢ o likwidacj¢ drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drég wewnetrznych w granicach terenow
2MW/U i 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sa nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j, ktore nie
sa jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktére niw beda negatywnie wplywaly i
odbywaty si¢ kosztem istniejacych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
zlokalizowanej na terenach SMW/U 1 6MW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element ukladu komunikacyjnego, umozliwiajacy obstuge kwartalow nowej

zabudowy.
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1.14.2. Tres¢ uwagi:
Skrécenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, tak aby konczyta si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny 3MW/U 1 UO badz catkowita likwidacja w/w drogi
wewnetrzne;j.
Projektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem 3KDW przylega bezposrednio do
terenow 3MW/U, 6MW/U oraz UO. Majac na uwadze istniejace zagospodarowanie terenu
6MW/U, gdzie przewazaja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. KosScielnej oraz
bioragc pod uwage fakt, ze teren UO obslugiwany jest bezposrednio z ul. Dgbrowskiego,
zaktada sig, ze droga wewngtrzna 3KDW bedzie obstugiwac tylko 1 wylacznie teren 3IMW/U.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o skrocenie drogi 3KDW do granicy terenow
3MW/U i UO, badz catkowitg jej likwidacje. Teren 3MW/U zapewne bedzie stanowit jeden
teren inwestycyjny, dlatego tez wystarczajaca bedzie obstuga komunikacyjna z jednej drogi
wewnetrznej — w tym przypadku SKDW. Ponadto linie rozgraniczajace drogi drogi 3KDW
przebiegaja w bardzo bliskiej odlegtosci od istniejacych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu 6MW/U — zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalna linia zabudowy terenu 6MW/U przebiega miejscami nawet po granicy
terenow 6MW/U 1 3KDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDW umozliwia obstuge cze$ci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 3MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych na terenie 6MW/U.

1.14.3. Tres¢ uwagi:
Likwidacja drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 4KDW.
Zgodnie z zapisem § 15 pkt 3 zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu
3KDW z terenem 4KDW. Majac powyzsze na uwadze, droga wewnetrzna oznaczona

symbolem 4KDW nie stanowi elementu obstugi komunikacyjnej dla Zadnego z terendéw
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objetych planem (teren UO obslugiwany jest z ul. Dabrowskiego, teren 6MW/U z ul.
Koscielnej). Zwracam si¢ z prosba o likwidacje terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KDW. W jej miejscu, miedzy drogami 3KDW (jesli zostanie zachowana) i droga
publiczng klasy dojazdowej KD-D, dla zachowania cigglosci terenow pieszych/rowerowych
mozna wprowadzi¢ teren analogiczny do terenu KDWx. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze
istniejgce uksztattowanie terenu na styku drog wewngtrznych 3KDW i1 4KDW, gdzie
wystepuja znaczne roznice wysokosci terenu niesprzyjajace lokalizacji tego typu drog.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 4KDW umozliwia obstuge piesza oraz zapewnia skrot pomiedzy ulicg $w. Floriana

oraz nowo projektowang lokalng drogg publiczna.

1.14.4. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrad tych terenow, zagospodarowanie w sposob zgodny z zapisami planu sa tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalaja dla tych terendw maksymalng wysoko§¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwoscia wprowadzenia na tereniec 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokos$ci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow
istniejacych w sasiedztwie o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez

od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
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urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwieksza swoja

wysokos¢.

1.14.5. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do
wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5.
Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu uchwaty, przez intensywnos¢
zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w zakresie terenow
IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% oraz intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 1 nie wigkszg niz 4,9 na terenach.
Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na terenach 1-3AMW/U
mozliwa bedzie realizacja budynkéw o nawet 7 kondygnacjach nadziemnych (plus
dodatkowo kondygnacje podziemne, ktére zgodnie z definicja nie sg wliczane do parametrow
intensywnos$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiang wartosci intensywnosci zabudowy
terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do warto$ci w przedziale od 2,0 do 3.5 tak aby
mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak jak ma to miejsce na
sgsiednich terenach istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednocze$nie
zwraca si¢ uwage, aby skorygowac wartosci intensywnos$ci zabudowy istniejgcych terenow
MWT/U do warto$ci stanu istniejacego.
Majac na uwadze charakter zgtoszonych uwag, wnosz¢ o ich uwzglednienie na dalszym
etapie procedowania nad planem.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem  kilku  kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych moga by¢ realizowane miejsca postojowe.

1.15. Zglaszajacy uwage: Colian sp. Z o.0. ul. Zdrojowa 1, 62-860 Opatowek Zaktad w
Poznaniu ul. Sw. Wawrzynca 11, 60-539 Poznan.

1.15.1. Tre$¢ uwagi:
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§2 pkt 6 Intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji naziemnych wszystkich
budynkéw na dziatlce budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub
obszaru opracowania (dotyczy projektow obejmujacych czes¢ wigkszej dziatki budowlanej)
Whnosi si¢ o uzupelnienie zapisu o tres¢ ,,lub obszaru opracowania”.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia okreslanie intensywnosci
projektowanej zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej, jak rowniez do kilku dziatek

bedacych obszarem objetym inwestycja.

1.15.2. Tres¢ uwagi:
§2 pkt 7 Definicja ,miejsca rekreacji” wymaga doprecyzowania. Wnioskuje si¢
o dopuszczenie mozliwos$ci lokalizacji miejsc rekreacji takze na tarasach i stropodachach,
w tym réwniez ponad poziomem terenu.
UZASADNIENIE:
Cze$¢ ,,miejsc rekreacji” stanowi zielen, ktorag wydaje si¢, ze mozna wlicza¢ do powierzchni
biologicznie czynnej. Skoro powierzchni¢ biologicznie czynng mozna lokalizowaé np. na
stropodachach to wydaje si¢ uzasadnionym réwniez dopuszczenie takiej lokalizacji dla miejsc
rekreacji”, co umozliwi zaprojektowanie ich np. na przestrzeniach wspodlnych
umiejscowionych na stropodachu garazu podziemnego. Brak definicji moze prowadzi¢ do
réznej interpretacji na etapie uzyskiwania decyzji administracyjnych.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Umozliwia realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej rowniez na

stropodachach zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
1.15.3. Tres$¢ uwagi:

§2 pkt 12 Wnioskuje si¢ o doprecyzowanie definicji ,,powierzchni zabudowy”. Proponowana

definicja — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
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zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez maksymalny obrys budynku z
wylaczeniem balkonow i wykuszy na powierzchni¢ terenu lub inng.

UZASADNIENIE:

Okreslenie definicji stowami ,,wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych $cian
budynkoéw” nie jest wystarczajaco precyzyjny. Jaki rzut pionowy nalezy bowiem przyja¢ w
przypadku, gdy $ciany budynku zostang zaprojektowane nie jako pionowe a skosne lub
budynek z uskokami tarasowymi zwigkszajacymi rzut na wyzszych kondygnacjach. Ktore
krawedzie nalezy wtedy uzna¢ za zewngtrzne?

Przyktad trudnosci interpretacji stanowi¢ moze zrealizowany w ostatnim czasie Battyk Tower
w Poznaniu.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje powierzchni¢ zabudowy jako
sum¢ powierzchni wszystkich budynkéow zlokalizowanych na dzialce budowlane;,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkow na powierzchnie

terenu. Nie przesadza o wlaczaniu balkonéw do powierzchni zabudowy.

1.15.4. Tres$¢ uwagi:

§2 nowy pkt (20) Wnioskuje si¢ o wprowadzenie definicji ,,powierzchni biologicznie
czynnej”, uwzgledniajacej definicje ,terenu biologicznie czynnego™ okreslong w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie uzupelnione o
mozliwo§¢ uwzglednienia jako ,,powierzchni biologiczni czynnej” np./ 75% powierzchni
pionowych $cian zielonych, czyli tzw. ogrodéw wertykalnych.

UZASADNIENIE:

,.Powierzchnia biologicznie czynna” wystepuje w tek$cie mpzp w kilku miejscachm.in. w §8
pkt 1 lit. d. Pojawi si¢ pytanie czy ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy interpretowac
jako doktadnie to samo co ,,teren biologicznie czynny”, ktérego definicja prawa budowlanego
zostala zawarta w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie? Czy jest szersza czy we¢zsza? Skoro pojawia si¢ rdznica, ze zakres moze si¢
czym$ rozni€. Z tego powodu nalezy wprowadzi¢ definicj¢, by uniknaé trudnosci
interpretacyjnych. Wydaje si¢ uzasadnionym umozliwi¢ wliczenie do ,,powierzchni
biologicznie czynnej” tzw. ogrodow wertykalnych m.in. z powodu wymaganej wysokiej

intensywno$ci zabudowy.
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Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Umozliwia realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej rowniez na

stropodachach czy innych elementach budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.15.5. Tre$¢ uwagi:
§2 nowy pkt (21) Wnioskuje si¢ o wprowadzenie definicji dla pojecia ,,zabudowy ustugowe;j”
UZASADNIENIE: Zgodnie z projektem planu tereny oznaczone 1 + 8 MW/U to tereny
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Brakuje jednak definicji
zabudowy uslugowej. Ponadto tereny oznaczone symbolem U okreslono jako teren zabudowy
ustlugowej. Czy zabudowa ustugowa obejmuje mozliwos¢ realizacji wszystkich typow
budynkéw uzytecznosci publicznej okreslonych w § 3 pkt. 6 warunkoéw technicznych, skoro
tereny UO dopuszczaja jedynie realizacje ustug o$wiaty. Na podstawie § 16 pkt. 3 projektu
planu mozna interpretowaé, ze tak ze wzgledu na szczegdétowe okreslenie wymagan
parkingowych dla powierzchni uzytkowej biur 1 urzedow, teatréw lub kin, szpitali 1 terenow
sportu 1 rekreacji, obiektow handlowych, obiektow o$wiatowych. Szczegdlnie istotny dla
interpretacji wydaje si¢ tu lit. k, w ktorej okreslono ,,powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-j”. Brak odpowiedniej definicji moze prowadzi¢
do konfliktéw 1 problemow interpretacyjnych. Jezeli w intencji uchwaty usluga nie obejmuje
petnego zakresu funkcji okreslonych w § 3 pkt. 6 warunkéw technicznych to tym bardziej
konieczne jest zdefiniowanie zakresu i jednoczesne umozliwienie realizacji na terenach
oznaczonych 1+8 MW/U w ramach zabudowy uslugowej funkcji kulturalnych, handlowych,
gastronomii, produkcji rzemieslnicze;j.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wymienia katalogu ustug, jakie moga
zosta¢ zrealizowane. Jednakze zakazuje lokalizacji ustug mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Ponadto okresla normatyw parkingowy w stosunku do

rodzaju planowanej dziatalno$ci gospodarcze;.

1.15.6. Tres¢ uwagi:
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§ 3 pkt. 1 lit. a Wnosi si¢ o doprecyzowanie zawartych w tym punkcie ustalen ze wzglgdu na
zastosowany spojnik LUB.

UZASADNIENIE: W ramach planowanej inwestycji na terenie okre§lonym w planie IMW/U
Inwestor planuje realizacj¢ kilku zespoléw budynkéw. Jedynie jeden z nich miatby mied
charakter zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami w parterze. Interpretujac aktualne
zapisy projektu planu wydaje si¢ mozliwym realizacja budynkow nieposiadajacych funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej lub wrecz jednofunkcyjnych. Na terenie IMW/U znajduja si¢
bowiem 2 m. in. 2 zachowane budynki po dawnych zakladach Goplany: tzw. ,Patacyk™ i
»Czekoladziarnia”. W aktualnych zatozeniach jeden z nich mialby zyska¢ charakter ustugowy
(gastronomia z czg$cig biurowa), a drugi mialby zyska¢ funkcje¢ muzeum manufaktury
czekolady wraz z dodatkowymi funkcjami ustugowymi i biurowymi.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-

uslugowe;.

1.15.7. Tres$¢ uwagi:
Whioskuje si¢ o wprowadzenie w ramach definicji ,,zabudowy ustlugowe;j” lub w innej formie
mozliwosci realizacji obiektu o funkcji warsztatdéw rzemies$lniczych na terenie IMW/U.
UZASADNIENIE: W ramach realizowanej Inwestycji planuje si¢ realizacje ,,zywego”
muzeum — manufaktury czekolady, jako atrakcji turystycznej o skali ponadlokalnej. Teren
IMW/U obejmuje bowiem historyczng przestrzen zaktadow Goplana. Planowane inwestycje
zaktadajg rewitalizacj¢ tej przestrzeni. W muzeum znajdowaé si¢ majg m. in. urzadzenia
umozliwiajagce wytworzenie na zywo produktow, w ramach pokazow, a takze potrzeb
sprzedazy w kawiarni, sklepie z pamiatkami 1 restauracji. Obiekt mialby charakter
rzemie$lniczy jak restauracje z wlasnym browarem, lokalne piekarnie, wytwornie lodow
tradycyjnych, czy sklepy potaczone z produkcjg cukierkow. Tego typu obiekty funkcjonujg na
terenie Poznania, w $cistym Centrum — wokot Starego Rynku, a nawet na jego ptycie.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wymienia katalogu ustug, jakie moga
zosta¢ zrealizowane. Jednakze zakazuje lokalizacji ustug mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ponadto okresla normatyw parkingowy w stosunku do

rodzaju planowanej dziatalno$ci gospodarcze;.

1.15.8. Tres$¢ uwagi:
§ 3 pkt. 3 lit. a i b Wnosi si¢ o zmian¢ drég wewngtrznych 1IKDW i SKDW na drogi
publiczne dojazdowe lub lokalne. UZASADNIENIE: Drogi oznaczone w czeg$ci graficznej
planu jako 1KDW i 5KDW stanowia naturalny lacznik miedzy ul. Sw. Wawrzynca i ul.
Dabrowskiego. Bedzie to typowa S$rdédmiejska ulica z ustugami w parterach, otwarta i
dostepna dla wszystkich mieszkancéw miasta. Drogi te beda naturalnym elementem uktadu
komunikacyjnego miasta, w zwigzku z tym powinny by¢ drogami publicznymi. Ponadto na
obszarze Jezyc wprowadzona jest Strefa Platnego Parkowania. W przypadku zachowania
charakteru wewnetrznego tych drog — nie zostang wlaczone do strefy SPP, co moze wywota¢
konflikty spoteczne, ze wzgledu na nielegalne parkowanie czy grodzenie przez przyszie
wspolnoty mieszkaniowe.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Realizacja drég publicznych wiaze si¢ z wykupem nieruchomosci, budynkéw na nich
zlokalizowanych oraz ich wyburzeniem. Tym samym znaczaco zwigkszaja si¢ koszty

planowanych inwestycji.

1.15.9. Tre$¢ uwagi:
§ 4 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢ Wnosi si¢ o wprowadzenie akcentéw urbanistycznych na terenach

IMW/U 1 2MW/U. UZASADNIENIE: W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego ustala si¢ na rysunku planu akcentow urbanistycznych tylko dla terenow
4AMW/U 1 8MW/U. Sasiednie tereny o analogicznej funkcji nie majg takiego zapisu. Na
terenie Jezyc w zasadzie na narozniku kazdego kwartalu zabudowy znalez¢ mozna akcent
urbanistyczny w postaci wyzszej cze$ci kamienicy, innej formy i ksztaltu dachu, wiezyczki 1
innych rozwigzan. Buduje to charakter dzielnicy. Wydaje si¢ zatem uzasadnionym
wprowadzenie akcentdw urbanistycznych réwniez na innych terenach niz 4AMW/U i SMW/U
lub dopusci¢ mozliwos¢ realizacji akcentdéw w postaci wyzszych kondygnacji na naroznikach

kazdego nowoprojektowanego zespotu budynkow.
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Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych symbolami
IMW/U 1 2MW/U umozliwia realizacj¢ zabudowy wyzszej niz zabudowa sasiednia, ktora
zlokalizowana jest przy ulicy Koscielnej. W zwiazku z powyzszym na tych terenach nie

wskazano wyzszej zabudowy w postaci akcentow urbanistycznych.

1.15.10. Tres¢ uwagi:
§ 4 ust. 1 pkt 2 lit. g. Wnioskuje si¢ o zmian¢ dopuszczalnej powierzchni sprzedazy w

obiektach handlowych z 300,0 m? na 1500 m? dla terenu 1IMW/U. UZASADNIENIE:

Powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych jest zbyt mata dla terenu IMW/U, gdzie
projektuje si¢ rewitalizacj¢ dawnych obiektow po fabryce ,,Goplany”. Zaklada si¢ tam
rewitalizacj¢ budynku muzeum manufaktury czekolady z uslugami towarzyszacymi. Wsrod
tych ustug mogg znalez¢ si¢ powierzchnie biurowe, ustugowe, ale rowniez handlowe jak np.
delikatesy spozywcze lub galeria handlowa ze sklepami i restauracjami. Taka mieszana
funkcja wydaje si¢ idealnym przeznaczeniem dla tego typu obiektu. Daloby to szanse na jego
rewitalizacj¢ 1 stworzenie ciekawej przestrzeni publicznej w tej czesci Jezyc. Taki obiekt o
centro tworczym charakterze stalby si¢ wizytowka Jezyc jak Stary Browar catego Poznania.
W zwigzku z powyzszym uzasadnionym wydaje si¢ dopuszczenie zwigkszenia powierzchni
sprzedazy wickszej niz 300 m>. Wnioskowane 1500 m? stanowitoby w przyblizeniu jeden
poziom budynku tzw. ,,Czekoladziarni”.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w celu ograniczenia lokalizacji obiektow
handlu  wielkopowierzchniowego ustala zakaz lokalizacji obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300,0 m?.

1.15.11. Tres¢ uwagi:
§ 5 ust. 1 pkt 2 lit. b. Wnosi si¢ o dopuszczenie mozliwos$ci stosowania piecoOw 1 trzondow
kuchennych na paliwo state dla wyjatkow w postaci ,,lokali gastronomicznych z tradycyjna

forma kuchni, bedacg czescig technologii i atrakcji lokalu.
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UZASADNIENIE: Dopuszczenie takiego wyjatku wydaje si¢ uzasadnionym w czasie duzego
rozwoju lokali gastronomicznych np. z piecami do pizzy opalanymi drewnem, ktérych m. in.
kilka znajduje si¢ na terenie Jezyc.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poprzez zakaz stosowania piecOw
i trzonéw kuchennych na paliwo state wprowadza zapisy umozliwiajace ochron¢ §rodowiska

naturalnego oraz ochrong jakosci powietrza.

1.15.12. Tres¢ uwagi:

§ 5 pkt 2 lit. a. Wnosi si¢ o wpisanie nast¢pujacej zmiany: zakazuje si¢: a) lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko z
wyjatkiem dopuszczonych planem na terenie IMW/U oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej z uwzglgdnieniem § 4 ust. 1 pkt 2 lit. c.

Whnosi si¢ 0 uzupetnienie zapisu o tres¢ ,,na terenie IMW/U”.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ multifunkcjonalnego zespolu edukacyjno-ustugowego. Centrum
moze obejmowac: funkcje muzealne, konferencyjne, funkcje dydaktyczne, rzemieslnicze
wytwarzanie czekolady, kawy 1 innych napojow, prowadzenia szkolen oraz lokalizacj¢ ustug
powigzanych. Dopuszcza si¢ ustugi hotelowe, gastronomiczne oraz ustugi powigzane z
centrum. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych pawilonéw o charakterze ekspozycyjnym
oraz funkcji targowiska. Dopuszcza si¢ nadbudowe i/lub rozbudowe istniejagcego budynku

»Czekoladziarni. UZASADNIENIE: Marka Goplana to jedna z najstarszych, na polskim

rynku, marek czekoladowych z ponad 100-letnig tradycja, ktéra wywodzi si¢ z Poznania.
Nalezy umozliwi¢ zachowanie ducha i pamigci o marce bedacej czgscig historii Poznania,
umozliwi¢ stworzenia miejsca atrakcyjnego dla osiedla, dzielnicy, miasta, ,,Manufaktura
Goplana” jako ustuga multifunkcjonalna to miejsce w ktorym Poznaniacy i tury$ci bedg mieli
mozliwo$¢ poznawania i dos§wiadczania marki Goplana.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza zapisy zakazujace lokalizacji

ustug, ktore mogag negatywnie oddziatywac na srodowisko naturalne.
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1.15.13. Tres¢ uwagi:
§ 8 pkt 1 lit. d. Wnosi si¢ o zmiang tre$ci na ,,powierzchni¢ biologicznie czynng terenu nie

mniejsza niz” lub inng umozliwiajacg przeliczenie powierzchni w stosunku do terenu

realizowanej inwestycji, a nie pojedynczej dziatki. UZASADNIENIE: Dla ustalen
powierzchni biologicznie czynnej nie powinno si¢ rozpatrywa¢ uzyskania minimalnych
wielkosci na poszczeg6lnych drobnych dziatkach budowlanych, ale dla catego terenu IMW/U
1 2MW/U lub calej inwestycji. Obecnie pojedyncza dziatka obejmuje bowiem np. teren
IMW/U, 2MW/U 1 1KDW 1 2KDW, jednocze$nie wykraczajac poza granice MPZP.
Réwnoczesnie planowane jest wydzielenie dzialek w sposob umozliwiajacy np. stworzenie
bulwaru dostepnego publicznie dla wszystkich, z duza ilo$cig zieleni, ktory moze by¢
niezalezny od przysztych wspdlnot mieszkaniowych. Zmiana sposobu obliczania powierzchni
biologicznie czynnej da zatem mozliwo$¢ nowej, ciekawej i atrakcyjnej dla mieszkancow
calego Poznania przestrzeni urbanistycznej o wymagane] przez plan intensywnej
srddmiejskiej zabudowie, z uktadem zielonych alei i bulwaréw. Ponadto mozna dla bilansu tej
powierzchni wprowadzi¢ nowa forme zieleni — rozwigzan wertykalnych.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia okreslanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej, jak réwniez do kilku

dziatek stanowigcych teren objety inwestycja.

1.15.14. Tres¢ uwagi:
Whnosi si¢ o zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 15%.

UZASADNIENIE: Dla ustalen planu wymagajacego uzyskanie intensywnosci zabudowy na

poziomie od 2,0 do 4,9 przy dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70% i jednoczesnym
ograniczeniu wysokosci budynkéw uzyskanie 20% powierzchni biologicznie czynnej moze
okaza¢ si¢ zadaniem trudnym o ile nie niemozliwym do spelnienia, przy jednoczesnej
koniecznosci zachowania odpowiednich dojazdow do budynkow, ciggéw pieszych, speinienia
warunkow p. poz, realizacji terendw rekreacji 1 innych warunkow.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie:

50



Planowana zabudowa =zlokalizowana begdzie na obszarze funkcjonalnego $rodmiescia,
charakteryzujacego si¢ intensywng i zwartg zabudowg. W zwigzku z powyzszym miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zaktada zwickszenie terendw zielonych, ktore beda

wzbogacaly ogdlnodostepng przestrzen publiczna.

1.15.15. Tres¢ uwagi:
§ 8 pkt 1 lit. f. Wnosi si¢ 0 zmiang¢ maksymalnej wysokosci na terenach IMW/U 1 2MW/U do
nie wigkszej niz 29,5 oraz nie wigkszej niz 33,5 m dla akcentow urbanistycznych
zlokalizowanych na naroznikach zespotow budynkow. UZASADNIENIE: Zmiana
maksymalnej wysokosci pozwoli na realizacj¢ VIII kondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych z funkcjami ustugowymi i handlowymi w parterach. Dopuszczenie zwigkszenia
wysokosci jest rowniez uzasadnione z powodu réznic w wysokos$ci rzednych terenu i pozwoli
na utrzymanie podobnych gabarytéw sasiadujacych zespotéw budynkéw. Wprowadzenie
akcentOw urbanistycznych z dopuszczalng maksymalng wysoko$cig nie wigksza niz 33,5 m
pozwoli na utrzymanie charakteru zabudowy zblizonego do starej czesci Jezyc. Zwigkszenie
dopuszczalnej wysokosci pozwoli rowniez na wigksza elastyczno$¢ przy projektowaniu dla
zachowania wymaganej przez MPZP intensywno$ci zabudowy na poziomie od 2,0 do 4,9.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
Uzasadnienie:
Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie korekty wysokosci. Jednakze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zakazuje lokalizacji zabudowy o wysokos$ci wyzszej niz
29,0 m. Zapobiega to lokalizacji zabudowy znacznie przewyzszajacej istniejace budynki

mieszkalne.

1.15.16. Tres¢ uwagi:
Wnosi si¢ o doprecyzowanie ograniczen wysoko$ciowych dla budynkéw ushugowych.
UZASADNIENIE: Z wcze$niejszych zapisow MPZP mozna interpretowac, ze dopuszczalna
jest realizacja budynkow o funkcji mieszanej oraz o funkcji wytacznie ustugowej. W zwigzku
z tym mozna wywnioskowacé, ze ograniczenie wysokosci dotyczy jedynie budynkéw o funkcji
wylacznie mieszkalnej. Dla pozostalych jedynym ograniczeniem jest wysoko$¢ wynikajaca z
§17 pkt 2 lit. a tj. ograniczen maksymalnej wysokosci w rejonie lotniska Poznan-ELawica,
okreslonego na poziomie 136m n. p. m. Zapis ten umozliwia zatem realizacje obiektow o

wysokosci dochodzacej do niemal 67 metrow wysokos$ci od poziomu terenu.
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Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy.
Jednakze na terenie zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem U ogranicza obszar

lokalizacji zabudowy wysokie;.

1.15.17. Tres¢ uwagi:
§8 pkt 1 lit. j. Wnosi si¢ o dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc rekreacji
na stropodachach, dachach garazy i budynkow -vide pkt. 2 uwag na terenach 1MW/U,
2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, w przypadku lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, lokalizacje miejsca rekreacji o sumarycznej powierzchni nie
mniejszej niz 3% powierzchni dziatki budowlanej rozumianej jako teren zabudowy.
UZASADNIENIE: Umozliwienie realizacji miejsc rekreacji na dachach pozwoli na ich
wykonanie np. w strefach potprywatnych - na dziedzincach zespotéw mieszkaniowych lub na
otwartych tarasach na dachach budynkow. Okreslenie wytycznych i jasnej definicji ograniczy
ewentualne konflikty na etapie uzyskiwania pozwolen administracyjnych.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Umozliwia realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej rowniez na
stropodachach i innych elementach konstrukcyjnych budynku zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

1.15.18. Tres¢ uwagi:
§8 pkt 1 lit. 1. Wnosi si¢ o uzupetnienie o ,,Jub dodatkowe projektowane drogi wewnetrzne,
niewyznaczone w planie". UZASADNIENIE: Przewidziana w projekcie planu siatka drog
wewnetrznych wydaje si¢ zbyt rzadka. W trakcie realizacji z calg pewnoscia konieczna okaze
si¢ realizacja dodatkowych drog i alei, co wynika¢ bedzie zarowno z przyjetych rozwigzan
projektowych jak i wymagan wynikajacych z obowigzujacych przepisOw prawa budowlanego
jak np. drég przeciwpozarowych. Projekt planu nie uwzglednia roéwniez w pelni istniejacej
siatki ulic 1 wjazdéw. Takze projektowany przez Inwestora uktad urbanistyczny nowej

zabudowy, zaklada zageszczenie siatki ulic 1 alei.
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Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala lokalizacje drog wewnetrznych oraz

dopuszcza realizacje doj$¢ 1 dojazdow.

1.15.19. Tres¢ uwagi:
§8 pkt 2 lit. b. Postuluje si¢ usuniecie zakazu lokalizacji wolno stojacych stacji
transformatorowych. UZASADNIENIE: Uzasadnionym wydaje si¢ wprowadzenie zakazu
lokalizacji stacji transformatorowych wewnatrz budynkéw o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej. W przypadku zakazu lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych,
koniecznym mogtoby okaza¢ si¢ ich zrealizowanie wewnatrz takich budynkow, co moze
zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania mieszkan, a takze mie¢ wpltyw na zdrowie
mieszkancow, ze wzgledu na emitowane przez stacje transformatorowe infradzwieki
szkodliwe dla zdrowia. Ponadto lokalizacja stacji wewnatrz budynkow lub w ich obrysie
generuje konieczno$¢ umozliwienia dostepu do nich dla zaktadu energetycznego przez 24
godziny na dobg. Stanie si¢ ucigzliwo$cig oraz zwigksza koszty realizacji i1 utrzymania.
Wydaje si¢ oczywistym, ze wzgledu na charakter przestrzeni, Zze ewentualne wolnostojace
stacje transformatorowe winny by¢ zrealizowane wg projektu indywidualnego, by nie
stanowily elementu szpecacego otoczenie. Ich wyglad powinien zatem by¢ uzgodniony z
Miejskim Konserwatorem Zabytkow.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki oraz dopuszcza realizacj¢ sieci z zakresu sieci

elektroenergetyczne;.

1.15.20. Tres¢ uwagi:
§8 pkt 3 lit. d. Wnioskuje si¢ o zmiang¢ zapisu: lokalizacj¢ garazy: podziemnych, w tym
wysunietych poza lini¢ zabudowy. UZASADNIENIE: niezgodne z §12 ust. 8 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
doda¢ dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych pod drogami zaréwno wewngtrznymi

KD-W jak i publicznymi KD-L i placami.
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Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia lokalizacje garazy
w kondygnacjach podziemnych poza liniami zabudowy. Jednakze ze wzgledu na problemy
zwigzane z zarzadzaniem terenu, zaj¢ciem pasa drogowego 1 struktur¢ wilasnosci nie

dopuszcza lokalizacji garazy podziemnych pod drogami publicznymi.

1.15.21. Tres¢ uwagi:
§16. Wnosi sie o wprowadzenie definicji karty parkingowej lub usunigcie zapisu dot. miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa. UZASADNIENIE: Brak jest
w projekcie MPZP definicji pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa i1 miejsc
postojowych dla nich przeznaczonych. Zapis niejasny, ktory moze doprowadzi¢ do
problemow interpretacyjnych dot. sposobu realizacji wymagan. Z tego powodu wnosi si¢ o
doprecyzowanie zapisow.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Ustalenia dotyczace lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte

parkingowa sa wymagane obowigzujacymi przepisami prawa.

1.15.22. Tres¢ uwagi:
§16 pkt 3 lit. g. Wnioskuje si¢ o wykreslenie punktu naktadajacego obowiazek zapewnienia
miejsc postojowych dla ,,miejsc zgromadzen".
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza zamknigtego katalogu
ustug 1 umozliwia realizacj¢ ustug z zakresu zgromadzen. W zwigzku z powyzszym okresla

normatyw parkingowy dla tego rodzaju ustug.

1.15.23. Tres¢ uwagi:
§16 pkt 3 lit. j. Wnioskuje si¢ o doprecyzowanie zapisu dot. ,terendOw sportu i1 rekreacji"

poprzez np. dopisanie ,,z wylaczeniem miejsc rekreacji wynikajacych z zapiséw planu"
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UZASADNIENIE: Zapisu MPZP nakladaja na potencjalnych Inwestorow obowigzek
zapewnienia miejsc rekreacji o powierzchni minimum 3% powierzchni dziatki budowlanej w
przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych. W wyniku aktualnych zapiséw moze doj$¢ do
interpretacji naktadajacej dodatkowo na Inwestora konieczno$¢ zapewnienia dla wymaganych
miejsc rekreacji dodatkowych miejsc postojowych na poziomie 20 miejsc na kazdych 100
korzystajacych jednoczesnie z terendow sportu i rekreacji. Taka interpretacja moze by¢ trudna
do zaakceptowania, ze wzgledu na znaczne podniesienie kosztow realizacji Inwestycji.
Koniecznym jest zatem doprecyzowanie zapisu, by wykluczy¢ wskazang sprzecznos¢é.
Rozstrzygnie¢cie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza zamknigtego katalogu
ustug 1 umozliwia realizacj¢ ustug z zakresu sportu i rekreacji. W zwigzku z powyzszym

okresla normatyw parkingowy dla tego rodzaju ustug.

1.16. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna.
1.16.1. Tres¢ uwagi:

Rozwazy¢ wykreslenie lub skorygowaé definicji szyldu i urzadzen reklamowych, o ktorych
mowa w §2.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystapiono w 2011 r.,
w zwigzku z powyzszym istnieje mozliwo$¢ wprowadzania zapisow z zakresu szyldow

1 urzadzen reklamowych.

1.16.2. Tres$¢ uwagi:
Rozwazy¢ w zapisach planu, dotyczacych linii zabudowy, uwzglednienie rowniez lokalizacji
garazy (w tym garazy podziemnych wysunietych poza ling zabudowy),
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia lokalizacje garazy

w kondygnacjach podziemnych poza liniami zabudowy.
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1.17. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
1.17.1. Tre$¢ uwagi:

Ustalenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych na obszarach oznaczonych w
projekcie planu jako 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U na 24 m;
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na terenach oznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolami 4MW/U, SMW/U, 6MW/U posiada
wysokos$¢ nieprzekraczajaca 20 m. W zwigzku z powyzszym w mpzp ustala si¢ wysokos¢
zabudowy do 20 m z dopuszczeniem lokalizacji akcentu urbanistycznego do 24 m

w miejscach wskazanych na rysunku planu.

1.18. Zglaszajacy uwage: Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Apartamenty Kos$cielna 33.
1.18.1. Tre$¢ uwagi:

Dzialajac w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej Apartamenty Koscielna 33 w zwigzku z
wytozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Jezyce - Polnoc" cz¢§¢ C w Poznaniu, zwracamy si¢ z prosba o uwzglednienie w projekcie
planu nast¢pujgcych uwag:

1. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L. Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczone w planie
miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowig istniejacy, zwarty obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktory powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat. Tereny te
majg zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatacznikiem nr 4 do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie halasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terendéw
SMW/U 1 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposdb negatywnie wplynie na komfort
akustyczny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
prosimy o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi

komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
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istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenow
2MW/U i 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sa nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j, ktore nie
sg jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie beda negatywnie wptywaly i odbywaty
si¢ kosztem istniejagcych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej na terenach SMW/U i 6MW/U.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element ukladu komunikacyjnego, umozliwiajacy obstuge kwartalow nowej

zabudowy.

1.18.2. Tre$¢ uwagi:
Skrocenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2KDW, tak aby konczyla si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny IMW/U 1 2MW/U badz catkowita likwidacja w/w
drogi wewngtrznej. Projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 2KDW w cze$ci
przylega bezposrednio do terenu SMW/U. Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie
terenu SMW/U, tj. przewazajace tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w formie
osiedli grodzonych, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul.
Koscielnej zwracamy si¢ z prosba o skrocenie drogi 2KDW do granicy terenow 1IMW/U i
2MW/U, tj. z pomini¢ciem odcinka graniczacego z terenem SMW/U, badz o catkowita jej
likwidacje. Linie rozgraniczajace drogi 2KDW przebiegajag w bardzo bliskiej odlegtosci od
istniejacych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach
terenu SMW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 2KDW umozliwia obstuge komunikacyjng zabudowy planowanej na dwoéch

terenach oznaczonych symbolami IMW/U 1 2MW/U. Taki przebieg drogi pozwoli sprawnie
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rozprowadzi¢ ruch samochoddéw bezposrednio do drogi publicznej lub do drogi publicznej

poprzez droge wewnetrzng.

1.18.3. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrod tych terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu sg tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalaja dla tych terendw maksymalng wysoko§¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwoscia wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. Tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow
istniejgcych w sgsiedztwie o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwicksza swoja

wysokos¢.

1.18.4. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do
wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5. Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu
uchwaty, przez intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8 w
zakresie terenow 1IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalajg maksymalng powierzchni¢

zabudowy na poziomie 70% oraz intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza
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niz 4,9 na terenach. Majac na uwadze przytoczong definicje oraz dwa powyzsze parametry, na
terenach 1-3MW/U mozliwa bedzie realizacja budynkéw o nawet 7 kondygnacjach
nadziemnych (plus dodatkowo kondygnacje podziemne, ktore zgodnie z definicja nie s3
wliczane do parametréw intensywnosci zabudowy). Zwracam si¢ z prosbg o zmian¢ wartosci
intensywnos$ci zabudowy terenéw IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do wartosci w przedziale
od 2,0 do 3,5, tak aby mozliwa byla realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak
jak ma to miejsce na sasiednich terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Jednoczesnie zwraca si¢ uwage, aby skorygowaé wartoSci intensywno$ci zabudowy
istniejgcych terendow MW/U do wartos$ci stanu istniejgcego.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikow
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych mogg by¢ realizowane miejsca postojowe.

1.19. Zgtaszajacy uwage: Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Apartamenty Kos$cielna 33.
1.19.1. Tre$¢ uwagi:

Dziatajac w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej Apartamenty Ko$cielna 33A w zwiazku z
wylozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wJezyce - Polnoc" czes¢ C w Poznaniu, zwracamy si¢ z prosbg o uwzglednienie w projekcie
planu nastepujacych uwag:

1. Likwidacja terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone w
planie miejscowym symbolami SMW/U oraz 6MW/U stanowia istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéry powstawal na przestrzeni ostatnich kilku lat.
Tereny te maja zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Koscielnej. Zgodnie z
zatgcznikiem nr 4 do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby w/w
planu miejscowego, oddzialywanie hatasu samochodowego w porze dzienno-wieczorno-
nocnej (LDWN) oraz w porze nocnej (LN) obejmuje swym zasiggiem zabudowe terendéw
SMW/U i1 6MW/U zlokalizowang tuz przy ul. Koscielnej. Budynki zlokalizowane w glebi
tych terenéw nie sg obecnie narazone na oddzialywanie hatasu samochodowego, a budowa
drogi publicznej klasy lokalnej w znaczacy sposob negatywnie wptynie na komfort

akustyczny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze,
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prosimy o likwidacje drogi oznaczonej symbolem KD-L oraz rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej terenow 2MW/U 1 3MW/U w inny sposob, np. poprzez wykorzystanie
istniejacej ul. Sw. Wawrzynca oraz projektowanych drog wewnetrznych w granicach terenéw
2MW/U 1 3MW/U. Tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U sg nowo
uruchamianymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktore nie
sa jeszcze w zaden sposob zagospodarowane w tym kierunku. Istnieje zatem mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych, ktore nie b¢da negatywnie wptywaty i odbywaty
si¢ kosztem istniejagcych juz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej na terenach SMW/U 1 6MW/U.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KD-L jest droga lokalng taczaca ulice Janickiego i ulice Koscielng. Stanowi ona
istotny element uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacy obsluge kwartaldow nowe;j

zabudowy.

1.19.2. Tres¢ uwagi:
Skrécenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2KDW, tak aby konczyta si¢ na
wysokosci linii rozgraniczajacych tereny IMW/U 1 2MW/U badz catkowita likwidacja w/w
drogi wewng¢trznej.
Projektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem 2KDW w czeéci przylega
bezposrednio do terenu SMW/U. Majac na uwadze istniejace zagospodarowanie terenu
SMW/U, tj. przewazajace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli
grodzonych, ktérych obsluga komunikacyjna odbywa si¢ bezposrednio z ul. Koscielnej
zwracamy si¢ z prosba o skrocenie drogi 2KDW do granicy terenow IMW/U 1 2MW/U, tj. z
pominigciem odcinka graniczacego z terenem SMW/U, badz o catkowitg jej likwidacje. Linie
rozgraniczajace drogi 2KDW przebiegaja w bardzo bliskiej odlegtosci od istniejacych
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych zlokalizowanych w granicach terenu SMW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

symbolem 2KDW umozliwia obstuge komunikacyjng zabudowy planowanej na dwoéch
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terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U 1 2MW/U. Taki przebieg drogi pozwoli sprawnie
rozprowadzi¢ ruch samochodéw bezposrednio do drogi publicznej lub do drogi publicznej

poprzez droge wewnetrzng.

1.19.3. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy terenow 1MW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do maksymalnie
20,0 m. W granicach opracowania planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej oznaczonych symbolami MW/U.
Sposrod tych terendw, zagospodarowane w sposob zgodny z zapisami planu sg tereny 4-
8MW/U. Zapisy planu ustalaja dla tych terendw maksymalng wysoko§¢ budynkow
mieszkalnych do 20,0 m z mozliwoscia wprowadzenia na terenie 4MW/U akcentu
urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4,0 m. Tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami 1-3MW/U to tereny
nowo uruchamiane, jeszcze nie zainwestowane w kierunku wyznaczonym w projekcie planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania na terenach
1-3MW/U zabudowy o wysokosci 24,0 m, czyli wyzszej o 4,0 m w stosunku do budynkow
istniejgcych w sgsiedztwie o tozsamej funkcji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwicksza swoja

wysokos¢.

1.19.4. Tres¢ uwagi:
Zmiana warto$ci intensywnosci zabudowy terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do
wartosci w przedziale od 2,0 do 3,5. Zgodnie z definicja przedstawiong w § 2 pkt 6 projektu
uchwaty, przez intensywnos$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
na dziatlce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy § 8

w zakresie terenow IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U ustalaja maksymalng powierzchni¢
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zabudowy na poziomie 70% oraz intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza
niz 4,9 na terenach. Majac na uwadze przytoczong definicj¢ oraz dwa powyzsze parametry, na
terenach 1-3MW/U mozliwa bedzie realizacja budynkéw o nawet 7 kondygnacjach
nadziemnych (plus dodatkowo kondygnacje podziemne, ktére zgodnie z definicja nie sg
wliczane do parametréw intensywnos$ci zabudowy). Zwracam si¢ z prosba o zmiane wartosci
intensywnos$ci zabudowy terenéw IMW/U, 2MW/U oraz 3MW/U do wartosci w przedziale
od 2,0 do 3,5, tak aby mozliwa byta realizacja maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, tak
jak ma to miejsce na sgsiednich terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Jednoczesnie zwraca si¢ uwage, aby skorygowac warto$ci intensywnosci zabudowy
istniejacych terendw MW/U do warto$ci stanu istniejgcego.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikéw
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych moga by¢ realizowane miejsca postojowe.

1.20. Zglaszajacy uwage: Helena Polska Spotka Komandytowa, ul. Dabrowskiego 77,
60-529 Poznan.
1.20.1. Tres¢ uwagi:

W imieniu Helena Polska Spotka Komandytowa., na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnosze¢ uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce -Potnoc" czes¢ C w Poznaniu
sporzadzonego na podstawie Uchwaty Rady Miasta Poznania nr XVII/186/V1/2011 z dnia 30
sierpnia 2011 roku. Projektowany plan kwestionuj¢ w zakresie:
Zmiang projektu planu zagospodarowania przestrzennego poprzez uchylenie § 4 pkt 2 ust. 2
lit. a projektu planu projektu planu,
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zapis w § 4 ust. 2 pkt 2 lit. a w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotyczy zakazu lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow w postaci przeset

prefabrykowanych. Umozliwia jednak zachowanie istniejacych murowanych ogrodzen.
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1.21. Zglaszajacy uwage: Centrum Zaawansowanych Technologii Spotka z o.0. ul.
Dabrowskiego 77A, 60-529 Poznan.
1.21.1. Tre$¢ uwagi:

W imieniu Centrum Zaawansowanych Technologii Sp. z o0.0., na podstawie art. 18 ust. 1
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce - Pélnoc" cz¢s¢ C w Poznaniu
sporzadzonego na podstawie Uchwaty Rady Miasta Poznania nr XVII/186/Y1/2011 z dnia 30
sierpnia 2011 roku.
Projektowany plan kwestionuje w zakresie:
Zmiang projektu planu zagospodarowania przestrzennego poprzez uchylenie § 4 pkt 2 ust. 2
lit. a projektu planu projektu planu,
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zapis w § 4 ust. 2 pkt 2 lit. a w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotyczy zakazu lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow w postaci przeset

prefabrykowanych. Umozliwia jednak zachowanie istniejgcych murowanych ogrodzen.

1.22. Zglaszajacy uwage: Jacek Scibior Studioarch & Partnerzy Architekci ul. Canaletta 4,
00-099 Warszawa.

1.22.1. Tres¢ uwagi:
Dotyczy: Procedury sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wJezyce -Poloc" czes¢ C w Poznaniu z 30 sierpnia 2011r. o zmiang tekstu planu oraz
zatacznika graficznego dla jednostek planistycznych 3MW/U, U, UO, SKDW, 3KDW i
4KDW, przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenéw w Miejscowym Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,Jezyce - Potnoc" cz¢s¢ C w Poznaniu z 30 sierpnia
2011r.
Podstawa uwag, sprzeciwu i korekt: dziatki ew nr 34, 39, 40, 48, 49, 18/2, 20/2, 21/2, 33, 35,
36/3, 37, 38, 42, 43/3, 41/2, 50/2, 51/2 znajduja si¢ w obszarze objetym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,Jezyce - Poinoc" czgs¢ C w Poznaniu w
jednostkach urbanistycznych o oznaczeniu 3MW/U, U, UO, 3KDW, 4KDW i 5KDW, dla
ktorych okreslono przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.
Jestem beneficjentem decyzji wydanych przez urzad Miasta Poznania oraz gestorow mediow

dla procedowanych terenow.
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Dziatki ewidencyjne numer 34, 39, 40, 48, 49, 18/2, 20/2, 21/2, 33, 35, 36/3, 37, 38, 42, 43/3,
41/2, 50/2, 51/2 sa w zarzadzie planistycznym Wnioskodawcy i sg objete niniejszg procedurg.
Dziatki ewidencyjne numer 34, 39, 40, 48, 49, 18/2, 20/2, 21/2, 33, 35, 36/3, 37, 38, 42, 43/3,
41/2, 50/2, 51/2 zaréwno jak dzialki ewidencyjne 25/3, 27/5, 28/2, 30/3, 30/5, 31,34,
39,40,48,49, 9, 29/1, 29/2, 32/5, 32/7, 28/1 posiadaja unikalne walory lokalizacyjne w skali
Miasta Poznania o charakterze obszaru metropolitarnego w rozumieniu Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80, p6z. 717).
Stanowiac cato$¢ wiascicielska co jest unikatowe w skali Miasta powinny posiada¢ zapisy
umozliwiajace realizacj¢ obiektow o znaczeniu wybitnym pod wzgledem przestrzennym jak i
formy architektonicznej dla terenu o najwyzszych walorach ekonomicznych przestrzeni.

Nie powinna by¢ ograniczone zapisami deprecjonujacymi warto$¢ nieruchomosci zarowno w
rozumieniu ustawy o planowaniu przestrzennym jak i z tytulu rozwoju kulturowego i
cywilizacji. Dziatki wymienione nie moga posiada¢ zasad zagospodarowania terenu
naruszajacych prawem interes publiczny (przyklad: planowany przebieg drogi wewngtrznej o
oznaczeniu w projekcie planu jako SKDW wymusza na wtascicielach wymienionych dziatek
przymusowe nabycie prawa Przechodu i przejazdu do ul. Dabrowskiego przez nieruchomos¢
innego wilasciciela i zburzenie istotnych elementéw obecnej zabudowy).

W zwiagzku z powyzszym stanem opiniowanego projektu planu w celu uchronienia waloréow
wymienionych powyzej NIERUCHOMOSCI wnioskuje¢ o wylaczenie z jego opracowania
jednostek urbanistycznych o oznaczeniach 3MW/U, U, UO, 3KDW, 4KDW i 5KDW i o
dolaczenie ich opracowania do czg¢sci planu ,,F" co spowoduje wlasciwe planistycznie
rozwigzanie dla tego rejonu. Alternatywnie wnioskuje o dotaczenie obszaru planu ,,F" do
obecnej procedury.

Zakres wnioskowanych modyfikacji:

Obejmuje on w szczegolnosci zakres tekstu 1 zatgcznika graficznego planu, objety niniejszymi
uwagami 1 korektami, jaki zostal ograniczony do ustalen planu dla wnioskowanej jednostki
urbanistycznej 3MWU, SKDW, 3KDW, 3 KDW, UO, U.

W przypadku zapiséw tekstu planu uwagi i wnioski zostaly naniesione w tek$cie planu
kolorem niebieskim i stanowig zalacznik do niniejszego wniosku.

Tym niemniej nie ma mozliwosci wprowadzenia uwag w tak podzielonym zakresie
dotyczacym naszej NIERUCHOMOSCI stad wnioskujemy jak powyzej o wylaczenie z
opracowania procedowanego planu miejscowego jednostek o oznaczeniach 3SMW/U, U, UO,
3KDW, 4KDW i 5KDW.

Uzasadnienie:
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Oprécz uwag zasadniczych do proby podzielenia wartosciowej przestrzeni miejskiej na dwa
plany miejscowe nie znajduj¢ zadnego odniesienia do uzasadnien ponize;j:

Rozstrzygnie¢cie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje w duzej mierze obszary
poprzemystowe, na ktorych zlokalizowana jest produkcyjna lub magazynowa zabudowa
charakteryzujaca si¢ ztym stanem technicznym. Zaktady, ktore funkcjonowaty na tych
terenach, zaprzestaly swojej dziatalnosci lub przeniosty j3. W zwigzku z powyzszym powstata
potrzeba podjecia dziatah rewitalizacyjnych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi uporzadkowanie 1 wytworzenie nowych czytelnych uktadéw

urbanistycznych tej czesci Jezyc, ktore beda nawigzywac do istniejacej zabudowy.

Obszar wyznaczony granicami mpzp umozliwia wypracowanie, ustalenie spdjnych zatozen
1 parametrow zabudowy oraz zapewnia przeprowadzenie systemu infrastruktury

komunikacyjne;j.

1.22.2. Tre$¢ uwagi:
W kwestii maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu. Budynki 1 rozwigzania
urbanistyczne o wybitnych walorach architektonicznych ze wzgledu na swoja forme
przestrzenng dopuszczajaca rozwigzania o charakterze rzezbiarskim nie odpowiada przyjetym
standardom udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej i kubaturze. A zatem w
celu umozliwienia realizacji takiego obiektu nalezy w planie uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji
budynku posiadajacego wieksza kubature wynikajaca z jego wyjatkowego ksztattu, co nie ma
odzwierciedlenia w powierzchni uzytkowej obiektu.
W celu umozliwienia realizacji takiego obiektu i zachowaniu jego ekonomicznych podstaw
realizacji nalezy zabezpieczy¢ te mozliwos¢ 1 prawo poprzez korekte wspodlczynnika
intensywnos$ci zabudowy z wielkos$ci 5,0 na wielko$¢ 8,0. Co umozliwi uzyskanie na przyktad
niezabudowanego wngtrza wewnatrz projektowanej wybitnej bryly a nie zredukuje jej
wybitnos¢ do warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(przepisy odrebne).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada uporzadkowanie i wytworzenie
nowych, czytelnych uktadéow urbanistycznych tej czesci Jezyc. Ustalenia planu umozliwiaja
realizacj¢ kwartalowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktora bedzie
nawigzywac do istniejacej zabudowy. W parterach budynkow ustala si¢ wytworzenie pierzei
handlowych, zlokalizowanych wzdtuz gtownych ciaggow komunikacyjnych, ktore pelnic¢ beda
role miastotworcza, zaspokajajac podstawowe potrzeby obecnych i nowych mieszkancow
Jezyc. Obszar wyznaczony granicami mpzp umozliwia wypracowanie, ustalenie spdjnych
zatozen 1 parametréw zabudowy oraz zapewnia przeprowadzenie systemowego uktadu

komunikacyjnego.

1.22.3. Tres$¢ uwagi:
W kwestii maksymalnej wysokos$ci zabudowy
W celu umozliwienia realizacji zapisow planu jak 1 realizacji budynku o gabarytach
proporcjonalnych do otaczajacej go przestrzeni nalezy umozliwi¢ realizacj¢ dominanty
przestrzennej na drodze realizacji dominanty jednoczes$nie wysoko$ciowe;.
Samo zalozenie dominanty ma umozliwi¢ i zagwarantowa¢ w zapisie planu jej realizacje.
Dominanty nie majg charakteru ujemnego co do ogélnego zapisu dla jednostki a zatem musza
by¢ objete powickszonym parametrem dla opisu jednostki urbanistycznej. Tutaj jest to
mozliwe na drodze dominanty przestrzennej a zatem jest konieczne umozliwienie jej
realizacji poprzez powigkszenie jej ograniczen przestrzennych takich jak obszar lub
wysokos¢. Ze wzgledu, iz postulowany obszar przez nas jest ograniczony prawem do terenu-
granicg dzialki, nalezy zmieni¢ okresli¢ parametr jakim jest wysoko$¢ dominanty
przestrzennej jak i jej mozliwe lokalizacje. Zmiana z wysoko$ci obowigzujacych dla tej
jednostki urbanistycznej na okreslenie dodatkowej wysokosci dla dominanty spetnia warunek
konieczny dla jej realizacji i okreslenia lokalizacji.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada uporzadkowanie i wytworzenie
nowych, czytelnych uktadow urbanistycznych tej czesci Jezyc. Ustalenia planu umozliwiajg
realizacje kwartalowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktora poprzez
wysokos$¢, intensywno$¢ zabudowy oraz sposob uksztattowania dachu i elewacji bedzie

nawigzywac do istniejacej zabudowy zlokalizowanej na Jezycach.
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1.22.4. Tre$¢ uwagi:
W kwestii geometrii dachu. W celu umozliwienia realizacji budynku o wybitnych walorach
architektonicznych  ograniczenie geometryczne dachu do plaszczyzny poziome;j
predeterminuje ograniczenie walordw architektonicznych budynku do podstawowych,
zwigzanych z funkcja ustroju.
Umieszczenie tego zapisu jest sprzeczne z obszarem metropolitarnym 1 walorami
przestrzennymi, jaki posiada wnioskowany obszar.
Zasadne jest ograniczenie na tym obszarze stosowania geometrii dachu sprzecznego z
zatozeniami fadu przestrzennego tego miejsca - dachu spadzistego (brak definicji w planie
oraz warunkach technicznych). Natomiast w celu umozliwienia realizacji budynku o
wyjatkowych walorach architektonicznych nalezy wprowadzi¢ uzupetlnienie dajace
mozliwo$¢ realizacji wspotczesnych architektonicznych form o charakterze rzezbiarskim.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada uporzadkowanie i wytworzenie
nowych, czytelnych ukladéw urbanistycznych tej czgsci Jezyc. Ustalenia planu umozliwiaja
realizacj¢ kwartatowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktora poprzez
wysokos¢, intensywno$¢ zabudowy oraz sposob uksztattowania dachu i elewacji bedzie

nawigzywac do istniejacej zabudowy zlokalizowanej na Jezycach.

1.22.5. Tres$¢ uwagi:

W kwestii linii zabudowy zgodnych z rysunkiem projektu planu. Wnioskodawca w celu
uszanowania intencji autora planu, jak 1 W rozumieniu wnioskowanego postulatu
ksztattowania przestrzeni wybitnej, a nie konserwacji zabytkdw niezgodnej z warunkami
technicznymi, wnioskuje, w celu uchronienia najwyzszych walorow ekonomicznych
przestrzeni, o umozliwienie nadwieszenia planowanych budynkéw nad obszarem
zapewniajacym przejazd i przejscia we wszystkich rejonach projektowanych w granicach
naszej wlasnosci.

Podsumowanie:
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W trybie Art. 6 oraz Art. 11 pkt 11 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. nr 80 p6z. 717) wnioskujemy o uwzglednienie naszych
uwag, postulatow i zmian w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Jezyce -
Potoc" czgs¢ C w Poznaniu z 30 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada uporzadkowanie i wytworzenie
nowych, czytelnych uktadéow urbanistycznych tej czesci Jezyc. Ustalenia planu umozliwiaja
realizacje kwartalowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktora poprzez
wysokos$¢, intensywno$¢ zabudowy oraz sposob uksztattowania dachu i elewacji bedzie

nawigzywac do istniejacej zabudowy zlokalizowanej na Jezycach.

1.22.6. Tres¢ uwagi:
Nalezy skorygowaé poprzez dopisanie lub wykreslenie do projektu uchwaty nastepujacych
zagadnien (zgodnie z zalacznikiem):
- do ustalen uchwaty moéwiacych, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium dopisaé
miedzy innymi w zakresie obstugi komunikacyjnej 1 wspétczynnikow intensywnosci.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ zadnych ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

1.22.7. Tre$¢ uwagi:
- dopisa¢ definicj¢ dachu o krzywiznach trzeciego stopnia.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia planu na terenach poprzemystowych umozliwiaja realizacj¢ kwartalowej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktéora poprzez wysoko$é, intensywnosé
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zabudowy oraz sposob uksztaltowania dachu i elewacji bedzie nawigzywaé do istniejacej

zabudowy zlokalizowanej na Jezycach.

1.22.8. Tres¢ uwagi:
- dopisa¢ definicje¢ oczka wodnego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Powyzsze zagadnienie jest poza zakresem planu i jest regulowane poprzez obowigzujace

przepisy prawa.

1.22.9. Tre$¢ uwagi:
- wykresli¢ pojecie schodow 1 pochylni na terenach drég.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jedynie zakazuje lokalizacji schodow
1 pochylni na terenach drég publicznych, ktére obstuguja obiekty niezwigzane z drogami.

Jednakze dopuszcza zachowanie i przebudowe istniejacych.

1.22.10. Tres¢ uwagi:
- skorygowaé parametry zabudowy tj. intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy,
wysokos¢.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia planu na terenach poprzemystowych umozliwiaja realizacj¢ kwartalowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktéora poprzez wysoko$é, intensywnosé
zabudowy oraz sposob uksztaltowania dachu i elewacji bedzie nawigzywaé do istniejacej

zabudowy zlokalizowanej na Jezycach.

1.22.11. Tres¢ uwagi:

- wylaczenie z opracowania lub zmiang przebiegu drogi SKDW.
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Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projektowana droga oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 5KDW umozliwia potaczenie komunikacyjne pomiedzy ulica Dabrowskiego
a planowang droga lokalng oznaczong symbolem KD-L. Stanowi ona element ukladu

komunikacyjnego, umozliwiajacy obstuge kwartatow nowej zabudowy.

1.22.12. Tres¢ uwagi:
- zmiang 1 dostosowanie zapisow dotyczacych normatywu parkingowego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia planu na terenach poprzemystowych umozliwiajg realizacj¢ kwartalowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, ktéora poprzez wysoko$¢, intensywnos$é
zabudowy oraz sposob uksztaltowania dachu i elewacji bedzie nawigzywac do istniejacej
zabudowy zlokalizowanej na Jezycach. Zgodnie z ustaleniami planu potrzeby parkingowe
nalezy realizowac na dziatkach objetych inwestycja. Normatyw parkingowy zostal ustalony

z uwzglednieniem poszczegdlnych funkcji oraz parametrow planowanej zabudowy.

§2

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE II WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

2.1. Zglaszajacy uwage: Colian sp. z 0.0. ul. Zdrojowa 1, 62-860 Opatowek

2.1.1. Tre$¢ uwagi:
Whioskuje si¢ o dodanie dodatkowych definicji w § 2. Uzasadnienie: W § 2 brakuje kilku
definicji, ktore maja wptyw na ksztattowanie zabudowy takich jak:
- definicja powierzchni catkowitej zabudowy - w obowigzujacej na dzien dzisiejszy Ustawie o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym podano definicj¢ intensywnosci zabudowy,
ale nie podano definicji powierzchni catkowitej zabudowy rozumianej jako suma wszystkich

kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie;
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- definicje nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy — brak informacji czy linie
zabudowy dotycza tez kondygnacji podziemnych oraz elementéw drugorzednych takich jak:

balkony, daszki, wykusze, gzymsy, schody i pochylnie.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Powyzsze zagadnienia sg regulowane poprzez obowigzujace przepisy prawa oraz normy.

2.1.2. Tres¢ uwagi:

§ 8 pkt 1 lit. F oraz Zatacznik nr 1 Czgs$¢ graficzna. Wnioskuje si¢ zmiang zapisow w tekscie
dotyczacych wysokosci zabudowy na obszarach IMW/U 1 2MW/U oraz zwigzanych z nim
zapisOw w zatgczniku graficznym zgodnie z zatagczonym szkicem.

Proponujemy zréznicowanie wysokosci zabudowy na obszarach IMW/U 1 2MW/U w
zalezno$ci od jej usytuowaniu na terenie objetym planem (zabudowa nizsza od strony
wschodniej na styku z istniejgcg zabudowg mieszkaniowa — do 26 m wysokosci, zabudowa
wyzsza w czeSci zachodniej i1 poOlnocnej planu nie graniczaca z istniejagca zabudowa
mieszkaniowg — do 29 m wysokosci.

Uzasadnienie: Zmiana maksymalnej wysokosci pozwoli na realizacj¢ VIII kondygnacji
budynkéw mieszkalnych z funkcjami ustugowymi i handlowymi w parterach. Dopuszczenie
zwigkszenia wysokos$ci jest rowniez uzasadnione z powodu roznic w wysokosci rzednych
terenu i pozwoli na utrzymanie podobnych gabarytéw sasiadujacych zespotow budynkow.
Zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci pozwoli réwniez na wicksza elastyczno$¢ przy
projektowaniu dla zachowania wymaganej przez mpzp intensywnosci zabudowy na poziomie
od 2,0 do 4,9. Zmiana maksymalnej wysokosci pozwoli na realizacj¢ VIII kondygnacyjnych

budynkéw mieszkalnych z funkcjami ustugowymi i handlowymi w parterach.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w cze¢$ci.

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona w czg¢$ci dotyczacej zréznicowania wysokosci. W celu
zminimalizowania negatywnych skutkow oraz dopasowania parametrow planowanej

zabudowy do parametrow istniejacej ograniczono strefe wyzszej zabudowy.
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2.1.3. Tres¢ uwagi:
§ 2 nowy pkt (21) Wnioskuje si¢ o wprowadzenie definicji dla pojecia ,,zabudowy ustugowe;j”
Uzasadnienie: Zgodnie z projektem planu tereny oznaczone 1+8 MW/U to tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Brakuje jednak definicji zabudowy
ustugowej. Ponadto tereny oznaczone symbolem U okreslono jako tereny zabudowy
ustugowej. Czy zabudowa uslugowa obejmuje mozliwo$¢ realizacji wszystkich typow
budynkéw uzytecznosci publicznej okreslonych w § 3 pkt. 6 warunkow technicznych, skoro
tereny UO dopuszczajg jedynie realizacje ustug oswiaty. Na podstawie § 16 pkt. 3 projektu
planu mozna interpretowaé tak, ze wzgledu na szczegotowe okreslenie wymagan
parkingowych dla powierzchni uzytkowej biur lub urzgdow, teatréw lub kin, szpitali, terenow
sportu i rekreacji, obiektow handlowych, obiektow o$wiatowych. Szczegdlnie istotny dla
interpretacji wydaje si¢ tu lit. k, w ktorej okreslono ,,powierzchni uzytkowej obiektow
ustlugowych, innych niz wymienione w lit. b-j”. Brak odpowiedniej definicji moze prowadzic¢
do konfliktéw 1 problemow interpretacyjnych. Jezeli w intencji uchwaty ustuga nie obejmuje
petnego zakresu funkcji okre§lonych § 3 pkt. 6 warunkow technicznych to tym bardziej
konieczne jest zdefiniowanie zakresu i jednoczesne umozliwienie realizacji na terenach
oznaczonych 1+-8 MW/U w ramach zabudowy ustugowej funkcji kulturalnych, handlowych,
gastronomii, warsztatowo-rzemieslniczej. Wnosi si¢ o doprecyzowanie zawartych w tym
punkcie ustalen ze wzglgdu na zastosowany spdjnik LUB.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala katalogu zabudowy ushugowe;j,

jednakze zakazuje ustug znaczaco i potencjalnie oddziatywujacych na srodowisko.

2.1.4. Tres¢ uwagi:
6. § 3 pkt. 1 lit. Wnioskuje si¢ o wprowadzenie w ramach definicji ,,zabudowy ustugowej” lub
w innej formie mozliwos$ci realizacji obiektu o funkcji warsztatow rzemieslniczych na terenie
IMW/U. Uzasadnienie: W ramach planowanej inwestycji na terenie okreslonym w planie
IMW/U Inwestor planuje realizacj¢ kilku zespolow budynkéw wielolokalowych. Jedynie
jeden z nich mialby mie¢ charakter zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami w
parterze. Interpretujac aktualne zapisy projektu planu wydaje si¢ mozliwym realizacja
budynkow nieposiadajacych funkcji mieszkalnej wielorodzinnej lub wrecz jednofunkcyjnych.

Na terenie IMW/U znajduja si¢ bowiem m.in. 2 zachowane budynki po dawnych zaktadach
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Goplany: tzw. ,,Patacyk” 1 ,,Czekoladziarnia”. W aktualnych zatozeniach jeden z nich mialby
zyska¢ charakter ustugowy (gastronomia z czescig biurowa), a drugi mialby zyska¢ funkcje
muzeum manukaftury czekolady wraz z dodatkowymi funkcjami ushugowymi i biurowymi.
W ramach realizowanej Inwestycji planuje si¢ realizacje ,,zywego” muzeum — manukaftury
czekolady, jako atrakcji turystycznej o skali ponadlokalnej. Teren IMW/U obejmuje bowiem
historyczng przestrzen zaktadow Goplana. Planowane inwestycje zakladaja rewitalizacje tej
przestrzeni. W muzeum znajdowac si¢ maja m. in. urzadzenia umozliwiajace wytworzenie na
zywo produktéw, w ramach pokazow, a takze dla potrzeb sprzedazy w kawiarni, sklepie z
pamiagtkami i restauracji. Obiekt miatby charakter rzemies§lniczy jak restauracje z wlasnym
browarem, lokalne piekarnie, wytwornie lodow tradycyjnych, czy sklepy potaczone z
produkcja cukierkow. Tego typu obiekty funkcjonujg na terenie Poznania, w §cistym Centrum
— wokot Starego Rynku, a nawet na jego ptycie.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w cze¢$ci.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej dziatalnosci rzemieslnicze;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wymienia katalogu ustug, jakie moga
zosta¢ zrealizowane. Zakazuje lokalizacji ustug mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko. Jednakze dopuszcza dzialalno$¢ rzemieslnicza polegajaca na
niewielkiej produkcji czekolady i wyrobdéw cukierniczych na terenie IMW/U, stanowiaca
uzupehienie funkcji kulturalnej lub rekreacyjnej, zlokalizowang wylacznie w jednym

budynku na powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400 m?.

2.1.5. Tres¢ uwagi:
§ Spkt2lit. a
Whnosi si¢ 0 wpisanie nast¢pujacej zmiany:
Zakazuje si¢: a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $srodowisko z wyjatkiem dopuszczonych planem na terenie 1IMW/U oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej z uwzglgdnieniem § 4 ust. 1 pkt 2
lit. C. Wnosi si¢ 0 uzupetnienie zapisu o tresc:
Na terenie 1IMW/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ multifunkcjonalnego zespotu edukacyjno-
ustugowego. Centrum moze obejmowaé: funkcje muzealne, konferencyjne, funkcje

dydaktyczne, rzemie$lnicze, wytwarzanie czekolady, kawy i innych napojéw, prowadzenie
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szkolen oraz lokalizacj¢ ustug powigzanych. Dopuszcza si¢ ustugi hotelowe, gastronomiczne
oraz ustugi powigzane z centrum. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych pawilonéw o
charakterze ekspozycyjnym oraz funkcji targowiska. Dopuszcza si¢ nadbudowe i/lub
rozbudowe istniejacego budynku ,,Czekoladziarni”.

Uzasadnienie: Marka Goplana to jedna z najstarszych, na polskim rynku, marek
czekoladowych z ponad 100-letnig tradycja, ktora wywodzi si¢ z Poznania. Nalezy umozliwi¢
zachowanie ducha i pamigci o marce bedacej czg$cig historii Poznania, umozliwi¢ stworzenie
miejsca atrakcyjnego dla osiedla, dzielnicy, miasta, ,,Manufaktura Goplana” jako ustuga
multifunkcjonalna to miejsce w ktorym poznaniacy 1 tury$ci beda mieli mozliwosé

poznawania 1 dos§wiadczania marki Goplana.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala katalogu zabudowy ushugowej,

jednakze zakazuje lokalizacji ustlug znaczaco i potencjalnie oddziatywujacych na srodowisko.

2.1.6. Tre$¢ uwagi:
§ 8 pkt 1 lit. Wnosi si¢ 0 zmniejszenie minimalnej powierzchni nowych dziatek budowlanych
dla terenu IMW/U do 600m>.
Uzasadnienie: Dla terenu IMW/U nalezy okresli¢ mniejszag minimalng powierzchni¢ nowych
dzialek budowlanych, ze wzgledu na aktualne zainwestowanie na tym terenie w postaci
przeznaczonego do zachowania 1 adaptacji zabytkowego budynku dawnej dyrekcji fabryki
Goplana czyli tzw. ,,Patacyku”. Wydaje si¢ uzasadnionym wydzielenie dla niego niezaleznej
dziatki budowlanej, co pozwoli na jego uzytkowanie jako niezaleznej inwestycji
i niezaleznego od reszty terenu przedmiotu wiasnosci. Drugim miejscem wymagajacym
podobnego wydzielenia wydaje si¢ obiekt graniczacy z istniejaca kamienica przy ul. Sw.
Wawrzynca. Obecnie jest to cze$¢ budynku fabrycznego, potaczonego z tzw.
,»Czekoladziarnig” facznikiem na wysokosci 3 pigtra i 4 pigtra. W przysztosci zaktada si¢
przebudowe tego obiektu i stworzenie z niego niezaleznego budynku, ktory moze staé si¢
przedmiotem odrebnej wlasnosci.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Miejscowy plan juz ustala minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 600 m?.

2.1.7. Tres¢ uwagi:
Zalacznik nr 1 Cze$¢ graficzna. Wnioskuje si¢ zmiane zalgcznika graficznego zgodnie z
zataczonym szkicem. Dotyczy to gléwnie:
1) Przebiegu ulicy wewnetrznej 2KDW 1 zwigzanymi z nig nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.
2) Niewielkich korekt przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy na granicy obszarow
IMW/U i 2MW/U w innych miejscach
3) Likwidacja na granicy obszarow IMW/U i 2MW/U obligatoryjnosci pierzei handlowo-
ustugowych
4) Poszerzenia szerokosci ulicy IKDW w zakresie linii rozgraniczajacych.
Uzasadnienie:
Ad. 112 Zgodnie ze zgltoszonymi wczesniej uwagami przebieg ulicy wewnetrznej 2KDW (i
zwigzanych z nig nieprzekraczalnych linii zabudowy) nie koliduje juz z istniejacym
budynkiem ,,Czekoladziarni” w jej sasiedztwie jednak dalszy przebieg tej ulicy 1 usytuowanie
zwigzanych z nig linii nieprzekraczalnych (zwtaszcza w sasiedztwie ulicy 1IKDW) wydaje si¢
przypadkowe i utrudnia optymalne zagospodarowanie obszarow 1IMW/U i 2MW/U dlatego
wnosimy o skorygowanie przebiegu tej ulicy i linii nieprzekraczalnych tak jak na zatagczonym
szkicu.
Przedluzenie obligatoryjnego przebiegu drogi wewngtrznej 2KDW w  kierunku ulicy
Wawrzynca nie jest konieczne dla obstugi obszaru 2MW/U, wystarczytoby pozostawienie
tam ciggu pieszojezdnego ogolnodostepnego jak w poprzedniej wersji planu. Byloby to
zbiezne ze zglaszanymi wnioskami na ostatniej dyskusji publicznej (gtownie ze strony
mieszkancow sasiednich istniejacych osiedli), podobnie jak odsuniecie drogi 2KDW od
wschodniej granicy zakresu terenu objetego planem ktore réwniez nam wydaje si¢ zasadne.
Ad. 3. W tekscie planu szczegolowo opisane sg zasady lokalizacji ustug na obszarach
IMW/U 1 2MW/U, przebieg pierzei handlowo-ustugowych zaktada obligatoryjnos¢ linii dla
nowej zabudowy co kldci si¢, naszym zdaniem, z zasadg nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Proponujemy zréznicowanie wysokosci zabudowy na obszarach IMW/U 1 2MW/U w
zalezno$ci od jej usytuowaniu na terenie objetym planem. (zabudowa nizsza od strony

wschodniej na styku z istniejagca zabudowg mieszkalng — do 26 m. wysokosci, zabudowa
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wyzsza w cze$ci zachodniej i1 poOlnocnej planu nie graniczaca z istniejaca zabudowa

mieszkaniowg — do 29 m. wysokosci.

Ad. 4 Pozwoliloby to na lokalizacj¢ jezdni, pasa dla jednostronnego parkowania oraz

obustronnych chodnikoéw w granicach linii rozgraniczajacych ulicy.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czgéci dotyczacej korekty parametrow drog KDW oraz korekty
przebiegu linii rozgraniczajacych 1 strefowania wysokosci, jednakze ograniczono wielkos¢

strefy dopuszczajacej zabudowe do 26 m 1 29 m.

2.2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
2.2.1. Tre$¢ uwagi:

W nawigzaniu do prowadzonych konsultacji dotyczacych planu zagospodarowania

przestrzennego dla czgsci Jezyce-Poznan, cze$¢ C, checiatbym zglosi¢ nastgpujace uwagi:

1) Dopuszczenie zabudowy planowanej w obszarze 3MW/U znacznie wyzszej od
zabudowy istniejgcej w obszarze 6MW/U bedzie skutkowaé skokowym wzrostem
wysokosci. Nie bedzie to estetyczne, spowoduje tez niedoswietlenie mieszkan
znajdujacych si¢ przy ulicy Koscielnej 21d. Wnosz¢ o zmniejszenie dopuszczalnej
wysokosci nowych zabudowan do takiej samej jak na obszarze 6MW/U.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa na terenie 3SMW/U zlokalizowana jest w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej.

Tworzy ona nowy uklad urbanistyczny, ktory wraz z odlegtoscia od ulicy Koscielnej

stopniowo zwigksza swoja wysokos¢. Odleglos¢ pomiedzy istniejacg 1 projektowanag

zabudowg wynosi 20 m.

2.2.2. Tres¢ uwagi:

Zgodnie z rozmowa na spotkaniu, zglaszam uwage polegajaca na dopisaniu do planu
koniecznosci wycofania ostatniej kondygnacji planowanych zabudowan przy ciggu 3KDW

wzgledem linii zabudowy. Dach budynku przy ulicy Koscielnej 21d (czyli przy ciagu 3KDW)
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jest mansardowy, wigc dach budynku z drugiej strony tego ciaggu nie powinien by¢ ptaski.
Fasada planowanych zabudowan powinna by¢ kaskadowa, tak jak zostato to wykonane w
budynku Koscielna 19. Pozwoli to zmniejszy¢ efekt ewentualnej zmiany wysoko$ci
zabudowan 1 doswietli¢ istniejace budynki. Ta uwaga zostata przez Panstwa zaaprobowana

podczas spotkania i rozmowy.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa na terenie 3MW/U zlokalizowana jest w znacznej odleglosci od ulicy Koscielne;.
Tworzy ona nowy uklad urbanistyczny, ktory wraz z odlegtoscia od ulicy Koscielnej
stopniowo zwigksza swoja wysokos¢. Odleglos¢ pomiedzy istniejaca i1 projektowang

zabudowa wynosi 20 m.

2.3. Zglaszajacy uwage: Zarzad Osiedla Jezyce.

2.3.1. Tres¢ uwagi:

Wyraza si¢ zaniepokojenie zmianami w tresci planu wprowadzonymi na etapie opiniowania i
pierwszego wylozenia, w odpowiedzi na zadania inwestoro6w, a na przekor potrzebom
obecnym 1 przysztym mieszkancom tego terenu i jego okolic. Przyszie zagospodarowanie
terenu ,,Nowych Jezyc”, do ktérych nalezy obszar objety tym planem, bedzie miato ogromne
znaczenie dla charakteru osiedla w przysziosci, a decyzje podjete teraz beda niosty
konsekwencje przez kolejne dekady. Postuluje si¢ wprowadzenie zmian w planie
zmierzajagcych do poprawy warunkow zamieszkiwania, niezaleznie od przewidywanych
kosztéw wyburzen, wykupow gruntdw oraz ustalen z inwestorami dokonanych poza oficjalng
procedurg planistyczng. W zwigzku z tym wnosi si¢ o nast¢pujace zmiany w planie:

Zmiang charakteru terenu SKDW z drogi wewnetrznej na droge publiczng. Uzasadnione jest
to duzym znaczeniem tej drogi dla ukladu komunikacyjnego osiedla i checig zachowania
wplywu miasta na ustalanie zasady poruszania si¢ po tej drodze oraz na sposob urzadzenia

pasa drogowego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drdég wewngtrznych
umozliwia realizacj¢ drogi z miejscowymi przewezeniami, dzigki czemu nie jest wymagana

ewentualna rozbidrka obiektow budowlanych.

2.3.2. Tre$¢ uwagi:
Poszerzenie ulicy potozonej na obszarze oznaczonym symbolem KD-L do 15 metréw i
zlokalizowanie na niej szpaleréw drzew, podobnych do tych, przewidzianych w miejscowym

planie zagospodarowania Jezyce-Potnoc czgsci E i F.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czg¢$ci.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czg$ci dotyczacej poszerzenia drogi i lokalizacji szpalerow drzew.
W celu umozliwienia zlokalizowania szpaleru drzew oraz zapewnienia odpowiedniej ich

wegetacji pas drogowy powinien mie¢ wigkszg szerokos$c¢.

2.3.3. Tres¢ uwagi:
Dla catego terenu, tam gdzie to mozliwe, zmniejszenie powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej dla terendw przeznaczonych na zabudowg mieszkaniowa i1 zwigkszenie
powierzchni biologicznie czynnej tych dziatek.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
Uzasadnienie:
Uwaga uwzgledniona w cze$ci zmniejszenia powierzchni zabudowy, jednakze nie
w granicach calego planu. W celu umozliwienia realizacji utwardzen w postaci dojs$¢

1 dojazdow pozostawiono wielko$¢ minimalnej powierzchni zabudowy na poziomie 20%.

2.3.4. Tres¢ uwagi:
Cofnigcie zmian w planie wprowadzonych po uwzglednieniu uwag inwestoréw, polegajacych
na korekcie przebiegu drogi KD-L i pdtnocnej granicy obszaru 6MW/U poprzez przesunigcie
ich w kierunku potnocnym.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego skorygowano linie rozgraniczajace

pasa drogowego, tak by umozliwi¢ realizacj¢ szpaleru drzew i obszaru zieleni izolacyjne;.

2.3.5. Tre$¢ uwagi:
Przywrécenie przedogrodka 1 rzedu drzew potozonych wzdhuz odcinka drogi 2KDW miedzy
IMW/U a 4AMW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wzdhuz terenu drogi wewngtrznej
2KDW lokalizacj¢ obszaru przeznaczonego na przedogrodki, ponadto na czgsci tej drogi

ustala lokalizacje szpaleru drzew.

2.3.6. Tres¢ uwagi:
Przywrécenie zapisOw o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 24,0 m na terenach IMW/U,
2MW/U, 3MW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala dla terenow 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U wysoko$¢ od 23 m do 25 m. Zabudowe o wigksze] wysokosci umozliwia jedynie

w strefach odsunietych od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.3.7. Tre$¢ uwagi:
Przywrécenie zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem
SKDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Inwestor, projektujac zabudoweg zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, musi zrealizowaé miejsca postojowe w granicach terenu przeznaczonego pod
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zabudowe. Na drodze wewngtrznej umozliwiono lokalizacje dodatkowych miejsc

postojowych.

2.3.8. Tres¢ uwagi:
Przywrécenie dopuszczalnej wysokosci ogrodzen przedogrodkéw z 1,2 na 0,8 metra.
Rozstrzygnie¢cie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego istniejg

ogrodzenia majgce wysokos$¢ 1,2 m.

2.3.9. Tres¢ uwagi:
Przywrécenie bardziej precyzyjnych zapiséw na temat intensywno$ci zabudowy dziatki
budowlane;j:
a) nie mniejsza niz 3,0 1 nie wigksza niz 4,8 na terenach 7MW/U, SMW/U,
b) nie mniejsza niz 2,0 i nie wigkszg niz 5,4 na terenach 4AMW/U, 6MW/U,
¢) nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 4,0 na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, SMW/U.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wielkosci wskaznikéw
intensywnos$ci  zabudowy z uwzglednieniem kilku kondygnacji  podziemnych.

W kondygnacjach podziemnych moga by¢ realizowane miejsca postojowe.

2.4. Zglaszajacy uwage: Mieszkancy nieruchomosci przy ul. Koscielnej 33 w Poznaniu
2.4.1. Tres¢ uwagi:
W zwiazku z ponownym wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce — Péinoc” czgs¢ C w Poznaniu (zwanego dalej
takze: planem miejscowym), niniejszym sktadamy nast¢pujace uwagi do ww. projektu planu
miejscowego:
I.  Zapewnienie odpowiedniej odlegtosci projektowanej drogi publicznej oznaczonej

symbolem KD-L od nieruchomosci zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
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SMW/U, na ktorej znajduja si¢ budynki wielorodzinne przy ul. Koscielnej 33 w
Poznaniu poprzez:

1. Urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej, oddzielajacego nieruchomos$¢ przy ul. Koscielnej 33
w Poznaniu od projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L, w formie
zwartej roslinno$ci izolacyjnej, biegnacego wzdluiz ww. nieruchomo$ci na calej jej
dhugos$ci poprzez wprowadzenie odpowiedniego zapisu w tek$cie planu oraz zaznaczenie
go na rysunku planu miejscowego.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej ustalenia rzedu drzew i1 strefy zieleni izolacyjnej

zlokalizowanej jedynie na wysokosci istniejacej zabudowy, w tym zabudowy przy ulicy

Koscielnej 33 w Poznaniu.

2.4.2. Tres¢ uwagi:
Urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej, oddzielajacy nieruchomosci przy ul. Koscielnej 33 w
Poznaniu od projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L, biegnacego wzdtuz
ww. nieruchomosci na calej jej dlugosci o minimalnej szerokosci 10 m.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala szpaler drzew 1 teren zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci 5 m, umozliwiajacej wlasciwa wegetacj¢ drzew 1 innej roslinnosci.
Dalsze poszerzanie obszaru zieleni izolacyjnej wiaze si¢ ze znacznym umniejszaniem

nieruchomosci sgsiedniej, ktora moze by¢ przeznaczona pod zabudowg.

2.4.3. Tres¢ uwagi:
Zaznaczenie w tek$cie planu miejscowego, ze przesunigcie linii cieptowniczej biegnacej pod
projektowang droga publiczng oznaczong symbolem KD-L ma nastagpi¢ w sposob
umozliwiajacy urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz nowoprojektowanej drogi
publiczne;j.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia przebudowe i1 przesunigcie

istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptownicze;.

2.4.4. Tres¢ uwagi:

Dopuszczenie lokalizacji ekrandw akustycznych.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony z
projekcie planu miejscowego symbolem SMW/U, stanowi istniejacy zwarty obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Z pierwotnie wylozonego projektu planu miejscowego
wynikalo, Zze droga publiczna, oznaczona symbolem KD-L, bedzie przebiegala w odlegtosci
20 m od istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenie SMW/U. Obecnie wytozony projekt
planu miejscowego przewiduje, ze ww. droga publiczna powstanie w odlegtosci 6 m od ww.
zabudowy zlokalizowanej na terenie SMW/U. W ocenie mieszkancow racjonalnym 1
kompromisowym rozwigzaniem bytoby zaprojektowanie pasa zieleni, oddzielajacego terenu
oznaczony symbolem SMW/u od projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-I,
petigcego funkcje izolacyjna, ktorego szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 10 m.

Urbanisci miejscy wskazuja, ze realizacja drogi publicznej KD-L w wariancie
przedstawionym podczas pierwszego wylozenia jest niemozliwa z uwagi na fakt, Ze
podzielitaby tereny inwestycyjne, co uniemozliwiloby ich zagospodarowanie zgodnie z
zamierzeniem inwestora. Nadto podkreslaja, ze droga publiczna w obecnie przedstawionym
wariancie jest realizowana kosztem terenéw nalezacych do tego inwestora. Nie sposob jednak
pomina¢, ze projektowana droga publiczna oznaczona symbolem KD-L ma spetia¢ funkcje
drogi pozarowej dla inwestycji, ktéra ma zosta¢ zrealizowana naprzeciwko terenéw SMN/U,
wiec niejako jest realizowana w interesie inwestora. Co wigcej, za teren wywlaszczony pod
realizacj¢ ww. drogi publicznej inwestor otrzyma stosowne odszkodowanie. Droga publiczna
w istocie jest realizowana z realnie zauwazalnymi korzy$ciami dla inwestora. Przy
planowaniu przestrzennym nie powinno si¢ dziala¢ jedynie z korzyscig dla inwestora
indywidualnego, a wrecz przeciwnie plan miejscowy powinien by¢ uchwalony w zgodzie z
interesem spotecznym. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017, poz 1073) ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
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zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne. Uchwalajac ww. plan powinno si¢, zatem uwzgledni¢ interesy obu stron i przyjac
rozwigzania kompromisowe, tj. zrealizowanie projektowanej drogi publicznej przy
jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej izolacji istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej na terenie 5 MW/U od tej drogi. Nieuwzglednienie ww. przepisu podczas
uchwalania planu miejscowego moze stanowi¢ podstawe skutecznej skargi do sadu
administracyjnego.

Wprowadzenie ww. zaproponowanych uwag shuzy¢ ma przede wszystkim zapewnienie
mieszkancom nieruchomosci przy ul. Koscielnej 33 odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa
oraz komfortu akustycznego i wizualnego.

Warto podkresli¢, iz teren na ktoérym zlokalizowana jest nieruchomos$¢, ktora zamieszkuja
mieszkancy wnoszacy niniejsze uwagi, jest potozony nizej niz teren projektowanej drogi
publicznej KD-L oraz nizej niz droga publiczna — ul. Koscielna. Istnieje, zatem realna obawa
o bezpieczenstwo mieszkancow posiadajacych mieszkania 1 ogrodki na parterze budynku
sasiadujacego z projektowana droga publiczng. Plan miejscowy nie przesadza czy teren
przeznaczony pod droge publiczng oznaczong symbolem KD-L bedzie niwelowany, zatem
jest to realny problem dla mieszkancéw, ktory Miasto Poznan moze czgSciowo
zneutralizowaé przewidujagc w tresci projektowanego planu miejscowego szeroki pas
ochronny.

Realizacja drogi publicznej KD-L w bliskim sgsiedztwie z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng znaczgco negatywnie wplynie na komfort akustyczny mieszkancow. Wskazane
jest zatem dopuszczenie realizacji ekranow akustycznych na terenie projektowanej drogi
publiczne;.

Nadto, elewacje budynkow zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem SMW/U, od
strony projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L, nie zostaty
zaprojektowane 1 wykonane z mysla, iz beda w przysztosci stanowi¢ elewacje frontowa
budynku. Niej jest to elewacja typowa dla zabudowy pierzejowej — dominuje szkto,
zlokalizowano ogrédku na parterze budynkow. Na etapie projektowania ww. budynkéw nie
przewidywano, ze w przysziosci beda one graniczy¢ z drogg publiczng. Mieszkancy byli
zapewniani przez przedstawicieli Miasta Poznan, ze lokalizacja drogi publicznej w miejscu, w
ktérym jest obecnie planowana, jest niemozliwa z uwagi na przebiegajac a pod ziemig linie
cieptownicza, natomiast obecnie wskazuje si¢ na mozliwo$¢ przesunigcia istniejacej linii
cieptowniczej i realizacj¢ drogi publicznej na ww. terenie. Wobec plandw przesuniecie ww.

linii cieplowniczej zasadnym jest wprowadzenie w tek$cie planu miejscowego zapisu
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nakazujacego przesunigcie linii cieptowniczej biegnacej pod projektowang droga publiczng
oznaczong symbolem KD-L w sposob ktéry uniemozliwia urzadzenia pasa zieleni izolacyjne;j
wzdtuz nowo projektowanej drogi publiczne;.

Podkresli¢ nalezy, iz realizacja pasa zieleni izolacyjnej m.in. w postaci szpaleru drzew
przyczyni si¢ nie tylko do wzrostu komfortu zycia mieszkancow, ale przede wszystkim
podniesie walory wizualne okolicy o przyczyni si¢ do poprawy jakosci miejskiego powietrza,
co dla duzych miast ma niebagatelne znaczenie. Korzys$ci z sadzenia drzew w miastach s3
widoczne gotym okiem: drzewa produkuja tlen, daja cien, oczyszczaja powietrze i
pozytywnie wplywaja na samopoczucie — obnizajg poziom stresu i dziatajg wyciszajgco
(szum lisci). Wzbogacaja takze miejska faung s bowiem miejscem gniazdowania ptakow, a
ich obecnos¢ rowniez dodatkowo wptywa na psychike cztowieka.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ekrany akustyczne stanowityby element dysharmonizujacy przestrzen publiczng

1 bytyby dodatkowa przegroda architektoniczng.

2.4.5. Tres¢ uwagi:
Wprowadzenie definicji ,,szpaleru drzew” i ,,zieleni izolacyjnej”. W zwiazku z postulatem
wprowadzenia szpalerow drzew oraz pasow zieleni izolacyjnej na obszarze objgtym
projektem ww. planu zasadne jest takze dodanie odpowiednich definicji, by unikna¢
p6zniejszych watpliwos$ci na etapie projektowania drég publicznych.
Proponujemy dodanie dwoch definicji: ,,szpaleru drzew” 1 ,zieleni izolacyjnej” w
nastgpujacym brzmieniu:
- ,szpaler drzew” — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;
- ,,zielen izolacyjna” — pas zwartej wielopigtrowej, w tym wysokiej, zlokalizowany na calej
szeroko$ci pasa izolacyjnego wytyczonego w planie, ztozony z gatunkéw zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sasiednich.
Majac na uwadze, ze pas zieleni izolacyjnej oraz szpaler drzew majg petni¢ przede wszystkim
funkcj¢ izolacyjng , odgradzajaca tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od
projektowanych drég publicznych i wewnetrznych zasadnym jest precyzyjne wskazanie co

nalezy rozumie¢ pod ww. pojeciami. Chodzi przede wszystkim o to, by w ramach ww.
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zielonych paséw izolacyjnych 1 szpalerow drzew dopusci¢ wylacznie zielen wysoka i
wielowarstwowa, ztozong z gatunkéw zimozielonych, bez zbgdnych przeswitow i faktycznie
oddzieli¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od projektowanych drog,

zapewniajac komfort akustyczny 1 wizualny mieszkancom budynkow wielorodzinnych.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala obszar zieleni izolacyjnej oraz
szpaler drzew. Elementy te sa jednoznacznie wskazane na rysunku planu. Nie ma potrzeby

dodatkowo wprowadza¢ definicji zieleni izolacyjne;.

2.4.6. Tres¢ uwagi:
Zmiana definicji przedogrodkow.
Zgodnie z § 2 pkt 12 obecnie wytozonego projektu planu miejscowego poprzez
»przedogrodki” nalezy rozumie¢ tereny zagospodarowane zielenia z dopuszczeniem
ogrodkow gastronomicznych oraz lokalizacji doj$¢ 1 dojazdéw do budynkéow.
W ocenie mieszkancow ww. definicje w obecnym ksztalcie nie gwarantuje, ze w ramach
przedogrodkdw nie powstang np. ogrodki gastronomiczne zlokalizowane wylacznie na
betonowym podtozu, a wymoég zagospodarowania ich zielenig zostanie zrealizowany jedynie
poprzez postawienie kilku donic z roslinno$cig. Ja sama nazwa wskazuje ,,przedogrodki”
stanowig mate ogrody przed budynkiem, a zatem powinny to by¢ tereny zagospodarowane
wylacznie zielenig, z dopuszczeniem ewentualnej lokalizacji doj$¢ i dojazdow do budynku.
Majac na uwadze powyzsze, proponujemy zmian¢ definicji pojecia ,,przedogrodkdéw” poprzez
wskazanie, ze nalezy przez nie rozumie¢ tereny, ktorych 90% stanowi powierzchnia
biologicznie czynna, z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych na
nieutwardzonym podtozu oraz lokalizacji doj$¢ i dojazdow do budynkow.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Wprowadzenie na terenie przedogrodkéw ograniczenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 90% uniemozliwitoby zrealizowanie utwardzonych dojs¢

1 dojazdow do planowej zabudowy.
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2.4.7. Tres¢ uwagi:
Poszerzenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW o pas zieleni izolacyjne;j
Wnosimy o zaprojektowanie pasa zieleni izolacyjnej, oddzielajacego teren oznaczony
symbolem SMW/U od projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW,
petnigcego funkcje izolacyjna.
Droga wewng¢trzna oznaczona symbolem 2KDW bezpos$rednio graniczy z terenem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem SMW/U. W niewielkiej odlegtosci od
terenu projektowanej drogi wewnetrznej 2KDW, na terenie SMW/U, znajduje si¢ plac zabaw.
Zgodnie z § 40 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (teks
jedn. Dz. U. z 2015, poz. 1422) odlegtos¢ placow zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i
mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych od linii rozgraniczajacych ulice, od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw powinna wynosi¢ co
najmniej 10 m, przy zachowaniu wymogow § 19 ust. 1 (dot. odleglosci stanowisk
postojowych).
Nadto, realizacja pasa izolacyjnego w postaci rzedu drzew i roslin zimozielonych przyczyni
si¢ do wzrostu bezpieczenstwa dzieci korzystajagcych z placu zabaw, oddzieli je od
szkodliwych spalin, kurzu i1 hatasu oraz przyczyni si¢ do wzrostu waloréw wizualnych
okolicy.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza obszaru zieleni izolacyjnej
na drogach wewnetrznych, jednakze w mpzp poszerzono droge wewngtrzng w celu

zlokalizowania szpaleru drzew 1 odsuni¢cia przysziej jezdni od granicy dziatki sgsiednie;.

2.4.8. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie wysokosci zabudowy projektowanej na terenach oznaczonych symbolem
IMW/U - 3MW/U
W granicach projektu planu miejscowego zlokalizowanych jest osiem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1MW/U-
8MW/U. Tereny oznaczone symbolami 4MW/U-8MW/U sa juz zagospodarowane zgodnie z
zapisami projektu planu miejscowego, ktory ustala dla tych terenow maksymalng wysoko$¢

budynkéw mieszkalnych do 20 m z mozliwo$cia wprowadzenia na terenach 4MW/U,
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6MW/U 1 8SMW/U akcentu urbanistycznego podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4 m (§
8 pkt 1 lit. f projektu planu miejscowego). Z kolei, tereny oznaczone symbolem 1MW/U-
3MW/U sg niezagospodarowane. Analizujgc projekt planu miejscowego zauwazy¢ nalezy, ze
wysokos$¢ zabudowy na niezagospodarowanych terenach bedzie si¢ uktada¢ niczym sinusoida
— max. 55 m na terenach oznaczonych symbolem U, nast¢pnie 25 m na terenie oznaczonym
3MW/U, nastgpnie 28 m na terenach IMW/U 1 2MW/U. Tymczasem, z informacji
przekazywanych przez projektantow w toku dyskusji publicznej w dniu 25 czerwca 2018 r.
zabudowa na terenach IMW/U-3MW/U ma by¢ wyzsza od 5 do 8 m niz zabudowa na
terenach 4MW/U-6MW/U z uwagi na che¢ zaprojektowania zabudowy, ktora bedzie si¢
stopniowo zmniejsza¢ poczawszy od najwyzszego na tym terenie budynku Nobel Tower
(wysokos$¢ 55 m) w kierunku ul. §w. Wawrzynca.

Jednoczes$nie realizacja nowej zabudowy, wyzszej od 5 do 8 m od istniejacej juz zabudowy
mieszkaniowej na terenie SMW/U, bedzie ucigzliwe dla mieszkancow.

Wobec powyzszego, by zachowaé kaskadowy wzrost wysokosci zabudowy w kierunku
budynku Noble Tower, zasadnym jest zmniejszenie wysokos$ci zabudowy na terenach
IMW/U-3MW/U np. do 20 m.

Mamy nadzieje, ze przedstawione przez Nas uwagi zostang pozytywnie rozpatrzone i
uwzglednione w teksécie planu miejscowego juz na tym etapie postgpowania, a mieszkancy
budynkéw wielorodzinnych przy ul. Koscielnej 33 w Poznaniu nie b¢dg zmuszeni walczy¢ o
ich uwzglednienie podczas posiedzenia Komisji Polityki Przestrzennej Rady Miasta Poznania,
a nastgpnie wystepujac do Wojewody o wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego i ewentualnie
przed sadem administracyjnym skarzac zapisy planu miejscowego czy tez wstepujac do
postgpowan dotyczacych inwestycji na sasiednich nieruchomo$ciach oraz dotyczacych
budowy planowanej drogi publicznej, w tym do postegpowan o wydanie decyzji
srodowiskowych, o ustalenie warunkéw zabudowy czy o wydanie pozwolenia na budowe i
wykorzystujac przyshugujace mieszkancom prawa do odwotania a nastgpnie skargi do sadu
administracyjnego, w celu obrony swoich interesow. Mieszkancy daza do przyjecia rozwigzan
mozliwie kompromisowych juz na tym etapie postepowania tak, by w przysztosci nie
powstawaty konflikty pomiedzy jej przedstawicielami a potencjalnymi inwestorami terenow
sasiednich. Celem mieszkancéw nie jest blokowanie inwestycji majacych powsta¢ na
terenach sasiednich, jednak postuluje ona by dopusci¢ ich powstawanie w ksztalcie, ktory nie
zakloci spokojnego zamieszkiwania na terenach juz zagospodarowanych.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest rowniez
od 20 m do 100 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uktad
urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Kos$cielnej stopniowo zwieksza swoja

wysokos¢.

§3

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE III WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

3.1. Zglaszajacy uwage: Zarzad Osiedla Jezyce, ul. Libelta 16/20, 61-706 Poznan

3.1.1. Tre$¢ uwagi:
Wnosi si¢ o wyznaczenie obustronnych szpalerow drzew wzdluz wszystkich ulic
projektowanych na terenie objetym planem, a w szczegolnosci KD-L, 4AKDW 1 IKDW.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Wymagane bedzie poszerzenie paséw drogowych maksymalnie o 10,0 m. Projekt planu ustala
szpalery drzew w pasach drogowych oznaczonych symbolem KD-L, 2KDW oraz wzdtuz
drogi oznaczonej symbolem 1KDW. Ponadto dodatkowo ustalono realizacj¢ zielonych

obszarow wzdhiz drég w postaci przedogrodkow.

3.1.2. Tres¢ uwagi:
Whnosi si¢ o zmiang charakteru terenu terenu 4KDW z drogi wewnetrznej na droge publiczna.
Uzasadnione jest to duzym znaczeniem tej drogi dla uktadu komunikacyjnego osiedla i chgcia
zachowania wplywu Miasta na ustalanie zasady poruszania si¢ po tej drodze, sposob
urzadzenia pasa drogowego oraz nazewnictwo ulic.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Realizacja drég publicznych wigze si¢ z wykupem nieruchomos$ci, budynkéw na nich
zlokalizowanych oraz ich wyburzeniem. Tym samym znaczaco zwigkszaja si¢ koszty

planowanych inwestycji.

3.1.3. Tres¢ uwagi:
Wnosi si¢ o zmian¢ charakteru pozostatych drog wewnetrznych na drogi publiczne.
Uzasadnione jest to checia zachowania wplywu Miasta na ustalanie zasad poruszania si¢ po
drogach oraz na sposob urzadzenia pasa drogowego.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Realizacja drog publicznych wigze si¢ z wykupem nieruchomosci, budynkéw na nich
zlokalizowanych oraz ich wyburzeniem. Tym samym znaczaco zwigkszaja si¢ koszty

planowanych inwestycji.

3.1.4. Tre$¢ uwagi:
1. Wnosi si¢ 0 zapewnienie czytelnej 1 wygodnej komunikacji pieszej poprzez:

a) wyznaczenie dodatkowego ciggu pieszego lub drogi o funkcji ciggu pieszego migdzy
terenem 2KDW a ulica Sw. Wawrzynca. W poprzednich wersjach planu ciag ten
wystepowat jako ,,istotny cigg pieszy dla ksztattowania systemu powigzan pieszych”. W
obecnej wersji planu komunikacja piesza w tym miejscu nie jest zabezpieczona w zaden
Sposob.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala na czgsci drogi wewnetrznej szpaler drzew. Droga wewngtrzna ma
w czesci 14,6 m szerokoSci i umozliwia realizacje obustronnego chodnika. Na dalszym

odcinku ustalono szpaler drzew, wzdluz ktorego mozna zrealizowac ciag pieszy.

3.1.4. Tres¢ uwagi:
Whnosi si¢ 0 zapewnienie czytelnej i wygodnej komunikacji pieszej poprzez:
wyznaczenie dodatkowego ciagu pieszego lub drogi o funkcji ciggu pieszego migdzy terenem

2KDW a ulica Sw. Wawrzynca. W poprzednich wersjach planu ciag ten wystgpowat jako
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»istotny ciag pieszy dla ksztaltowania systemu powiazan pieszych”. W obecnej wersji planu
komunikacja piesza w tym miejscu nie jest zabezpieczona w zaden sposob.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala na czgsci drogi wewnetrznej szpaler drzew. Droga wewngtrzna ma
w czesSci 14,6 m szerokosci 1 umozliwia realizacj¢ obustronnego chodnika. Na dalszym

odcinku ustalono szpaler drzew, wzdhuz ktérego mozna zrealizowac ciag pieszy.

3.1.5. Tres¢ uwagi:
Wyznaczenie dodatkowego ciagu pieszego lub drogi o funkcji ciggu pieszego po potudniowe;j
stronie 3MW/U. W poprzednich wersjach planu ciag ten wystgpowat jako ,,istotny ciag pieszy
dla ksztattowania systemu powigzan pieszych”. W obecnej wersji planu komunikacja piesza
w tym miejscu nie jest zabezpieczona w zaden sposob.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu, poprzez uksztattowanie linii zabudowy, wyznacza obszar o szeroko$ci 15 m, na
ktérym nie powstanie zadna zabudowa. W ramach tego obszaru zaktada si¢ realizacje ciagu

pieszego o minimalnej szerokos$ci 2,0 m.

3.1.6. Tres¢ uwagi:
Whnosi si¢ 0 zmniejszenie dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy do 26 m w strefie zabudowy
wysokiej] B na terenie 2MW/U. Motywowane jest to checig ujednolicenia wysokosci
zabudowy miedzy terenami 2MW/U, 2MW/U i IMW/U z uwzglednieniem réznic wysokosci
terenu.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zabudowa na terenach 1IMW/U, 2MW/U w strefie B zlokalizowana jest w znacznej
odlegtosci od ulicy Koscielnej (okoto 220 m). Oddalona jest réwniez od 27 m do 100 m od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Tworzy ona nowy uklad urbanistyczny, ktoéry wraz

z odlegtoscia od ulicy Koscielnej stopniowo zwieksza swoja wysokos$¢.

90



3.1.7. Tre$¢ uwagi:
Whnosi si¢ 0 zapewnienie jak najwigkszej liczby ciagdw powietrznych i optymalnej wentylacji
terenu w celu zmniejszania stopnia zanieczyszczenia powietrza.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu poprzez linie zabudowy wewnatrz kwartalow wyznacza obszary, na ktorych nie
powstang budynki. Linie zabudowy wycofuja planowang zabudowe wzgledem pasow
drogowych od 5 do 12 m. Projekt planu wyznacza drogi publiczne oraz wewnetrzne
o szerokosci od 10 m do 17 m. Ponadto ustala dodatkowe tereny zieleni w postaci
przedogrodkéw. Wszystkie te elementy umozliwiaja wytworzenie korytarzy wolnych od

zabudowy o szeroko$ci do 30 m (np. w rejonie drogi KD-L).

3.2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
3.2.1. Tres¢ uwagi:

Zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzujacej na terenie 3MW/U do
obowigzujacej na terenie 6MW/U — czyli 20m, przynajmniej w strefie graniczace] z
budynkiem przy ulicy Kos$cielnej 21CD, graniczacym ze strefa 6MW/U.
W ten sposdb mozna zapewni¢ harmonijng zabudowe terenu i ograniczy¢ ryzyko pogorszenia
si¢ dostepu do $wiatta dziennego mieszkancow juz istniejacej zabudowy na obszarze 6MW/U.
Budynki stojace przy ulicy Koscielnej 21d sg budynkami 4-pigtrowymi, bez przewyzszen, a
zatem nie przekraczajg 20 metréw. Ustawienie wprost obok nich budynkéw nawet ponad 7-
pietrowych (25m) spowodowaloby skokowy wzrost wysoko$ci zabudowy, zaburzajac tad
estetyczny i znacznie zmniejszajagc komfort mieszkancoéw istniejacej zabudowy.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zabudowa na terenie 3SMW/U zlokalizowana jest w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej.

Tworzy ona nowy uktad urbanistyczny, ktdry nieznacznie przewyzsza istniejacg zabudowg.

3.2.2. Tres¢ uwagi:
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Zachowanie najcenniejszych drzew (zieleni wysokiej) wystgpujacych na dzialce — w
przypadku kolizji z planowang zabudowa nakaz ich przesadzenia w obrgbie dziatki.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na S$rodowisko (str. 39) na tym terenie istnieje
spontanicznie rozwijajacg si¢ roslinnos¢, w tym rowniez drzewa, zapewniajace
bior6znorodnos¢ na obszarze planu. Niestety planowana zabudowa moze mie¢ na nie
negatywny wplyw i naszym zdaniem trzeba podja¢ dziatanie w celu ich zabezpieczenia.
Zdajemy sobie sprawe z nieuchronnosci zabudowy 1 zalet zabudowy pierzejowej, wnosimy
jednak o zobowigzanie inwestora do przeniesienia maksymalnej liczby zieleni wysokiej do
wnetrza dziatki tak aby mogla ona cieszy¢ mieszkancéw zardéwno powstajacej nowej
zabudowy jak 1 juz istniejacej.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala ochrone drzew, a ewentualna wycinka moze wynika¢ jedynie z kolizji z
infrastrukturg techniczng lub planowanymi w liniach zabudowy budynkami. Wprowadzenie
nakazu przesadzenia drzew jedynie w obrebie dzialki mogloby uniemozliwi¢

przeprowadzenie wtasciwej kompensacji biologicznej oraz realizacji planowanych inwestycji.

3.2.3. Tre$¢ uwagi:
Zakaz umieszczania rozbudowanych instalacji wentylacyjnych na dachu.
Umieszczenie instalacji wentylacyjnej (np. oddymiania garazu) na dachu nieruchomosci przy
Koscielnej 19 naruszylo estetyke zabudowy a takze ,nieformalnie” podwyzszalo jej
wysoko$¢. Wprowadzenie zakazu ma zapobiec kontynuacji tych negatywnych zjawisk.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu ustala podstawowe parametry zabudowy, w tym wysoko$¢. Nie okresla sposobu
1 miejsc instalacji urzadzen technicznych budynku, w tym wentylacji. Wprowadzenie zakazu
realizacji instalacji wentylacyjnej na dachach uniemozliwitoby wiasciwe zaprojektowane

1 funkcjonowanie budynkéw zgodne z przepisami prawa.

3.3. Zglaszajacy uwage: Mieszkancy nieruchomos$ci przy ul. Koscielnej 33 1 33a w

Poznaniu
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3.3.1. Tres¢ uwagi:
W zwigzku z ponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce-Poinoc” cz¢s¢ C w Poznaniu (zwanego dalej
takze: planem miejscowym), niniejszym sktadamy uwagi do ww. projektu planu miejscowego
wnoszac o wprowadzenie odpowiednich 1 skutecznych rozwigzan technicznych,
konstrukcyjnych itp. zlokalizowanych na calym odcinku projektowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD-L graniczacej z nieruchomos$cia potozong na terenie oznaczonym
symbolem S5MW/U, majacych na celu ograniczenie negatywnego oddzialywania
projektowanej drogi na sgsiadujgca z nig zabudowe wielorodzinng zlokalizowang przy ulicy
Koscielnej 33 1 33a, w szczegolnosci poprzez:
1. poszerzenie projektowanego pasa przestrzeni izolacyjnej z obecnych 5 m do szerokosci 10
metrow, zlokalizowanego na odcinku projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD-L graniczacej z nieruchomoscig polozong na terenie oznaczonym symbolem SMW/U,
przeznaczonego do wprowadzenia rozwigzan majacych na celu redukcj¢ hatasu i innych
ucigzliwo$ci emitowanych ruchem pojazdéw mechanicznych, a takze pasa zieleni izolacyjnej
urzadzonego w formie zieleni wysokiej jako urzadzonej, podwoéjny szpaler drzew rosnacych
w gruncie biegngcy wzdtuz granicy nieruchomosci potozonej przy ulicy Koscielnej 33;
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu ustala droge publiczng klasy lokalnej, w ramach ktorej od strony istniejacej
zabudowy nalezy zrealizowaé obszar zieleni izolacyjnej ze szpalerem drzew o szerokos$ci 5 m.
Dalsze poszerzanie obszaru zieleni izolacyjnej spowoduje umniejszenie powierzchni
i mozliwosci projektowania nowej zabudowy, a wigc 1 wartosci sasiednich dziatek, ktore
zostaly przeznaczone pod zabudowge MW/U. Zapisy projektu planu umozliwiajg realizacj¢
jezdni w minimalnej odlegtosci od 9 do 15 m od istniejacej zabudowy zlokalizowanej przy

ulicy Koscielnej 33.

3.3.2. Tres¢ uwagi:
wprowadzenie nakazu realizacji drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L z materiatow
zapewniajacych redukcje hatasu emitowanego ruchem pojazdow mechanicznych, tzw. ,,cichej
nawierzchni’;

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu ustala przebieg i parametry pasa drogowego. Nie ustala natomiast ostatecznego

sposobu wykonania i wyposazenia pasa drogowego oraz przebiegu niwelety jezdni.

3.3.3. Tre$¢ uwagi:
wprowadzenie nakazu realizacji na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L
urzadzen infrastruktury technicznej majacych na celu redukcje natezenia ruchu pojazdéw
mechanicznych, majacych na celu obnizenie predkosci poruszanych pojazdow
mechanicznych, w szczegdlno$ci w postaci zastosowania sygnalizacji $wietlnej, progow
zwalniajacych lub takiego ksztattu drogi, ktory ograniczy wielko$¢ natezenia ruchu;
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu nie ustala organizacji ruchu kolowego. Wszystkie te elementy zostang okre§lone

na etapie projektu budowlanego drogi publiczne;.

3.3.4. Tres¢ uwagi:
innych rozwigzan, ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa i1 komfortu zycia
mieszkancow poprzez redukcj¢ negatywnego oddziatywania wywotanego ruchem pojazdow
na terenie projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L, w szczego6lno$ci
poprzez redukcje emisji hatasu, zanieczyszczen, ograniczenie prawdopodobienstwa
wypadkow drogowych;
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu ustala przebieg i parametry pasa drogowego. Nie ustala natomiast ostatecznego

sposobu wykonania i wyposazenia pasa drogowego oraz przebiegu niwelety jezdni.

3.3.5. Tres¢ uwagi:
wprowadzenie wymogoéw dotyczacych projektowanej drogi uwzgledniajacych jej
usytuowanie powyzej terenu zabudowy apartamentowej przy ul. Koscielnej 33 1 33a,

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala przebieg i parametry pasa drogowego. Nie ustala natomiast ostatecznego
sposobu wykonania i wyposazenia pasa drogowego oraz przebiegu niwelety jezdni ani
organizacji ruchu kolowego. Wszystkie te elementy zostang okre§lone na etapie projektu

budowlanego drogi publiczne;.

3.3.6. Tres¢ uwagi:

wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisu, zgodnie z
ktorym w przypadku zamiaru realizacji pasdw rowerowych, zostang one zlokalizowane na
projektowanej drodze publicznej oznaczonej symbolem KD-L na odcinku graniczacym z
nieruchomoscig potozong na terenie oznaczonym symbolem SMW/U.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony w
projekcie planu miejscowego symbolem SMW/U, stanowi istniejacy, zwarty obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Realizacja przewidzianej przez projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD-L, graniczacej z terenem zabudowy wielorodzinnej spowoduje, ze dla mieszkancow
ucigzliwe stanie si¢ do tej pory niezaktdocane korzystanie z nieruchomosci. Z analizy
proponowanych ustalen zawartych w projekcie planu miejscowego nie wynika, aby byty
przewidziane jakiekolwiek $rodki ochronne, majace na celu zapobiegnigcie mozliwosci
negatywnego oddzialtywania ruchu pojazdéw mechanicznych na zabudoweg wielorodzinng.
Poszerzono wprawdzie o 5 m pas przeznaczony pod droge publiczng jednak projekt planu nie
zawiera zapisOw gwarantujacych realizacj¢ na tym terenie infrastruktury redukujacej
ucigzliwosci 1 realizacje naturalnej wysokiej zieleni. Dodatkowe 5 m stanowi zresztg
nieznaczne ustepstwo w stosunku do projektowanej w pierwotnej wersji planu odlegtosci 20
m.

W zwigzku z tym, ze projektowana droga publiczna ma spowodowaé potaczenie ulicy
Koscielnej z ulicag Nad Seganka, jej zasadniczym celem jest obstuga inwestycji realizowanych
przez jednego z duzych deweloperow na terenach potozonych w niedalekim sasiedztwie
nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy Koscielnej 33 1 33a. Projektowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uprzywilejowuje wigc tereny, na ktéorych maja by¢
zrealizowane planowane inwestycji, co wynika z charakteru zmian do jakich doszto w
kolejnych projektach planu miejscowego. Uprzywilejowanie miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego planowanych do realizacji inwestycji na terenach objetych
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jego dziataniem odbywa si¢ kosztem pozostatych nieruchomosci, zlokalizowanych w
sasiedztwie tych terendw, co uzasadnia dziatanie mieszkancow nieruchomosci potozonej przy
ulicy Koscielnej 33 1 33a na rzecz ochrony ich prawnie zagwarantowanych interesow.
Wskaza¢ bowiem nalezy, ze zabudowa wielorodzinna na nieruchomosci zlokalizowanej przy
ulicy Koscielnej 33 1 33a powstala za zgoda Prezydenta Miasta Poznania, ktory wydat
najpierw decyzje o warunkach zabudowy, a w dalszej kolejnosci decyzje o pozwoleniu na
budowe. Inwestycja przy ulicy Koscielnej 33 i 33a powstata wigc za zgoda organdow
administracji architektoniczno-publicznej wyrazonych ww. wymienionych decyzjach.
Mieszkancy nieruchomosci, zakupujac w tym miejscu mieszkania, mieli nadziej¢ na
bezkonfliktowe i spokojne korzystanie z nich. Przy obecnie proponowanym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego takie bezkonfliktowe i spokojne
korzystanie nie bedzie mozliwe, gdyz nieruchomos¢ zlokalizowana przy ulicy Koscielnej 33 i
33a nie zostala przystosowana do przeprowadzenia w jej bezposrednim sgsiedztwie drogi
publicznej, po ktorej odbywac si¢ bedzie duzy ruch pojazdow mechanicznych, obstugujacych
inwestycje planowane do realizacji w glgbi tego terenu.

Dodatkowe ucigzliwosci wywola to, ze pozostate drogi zlokalizowane na obszarze projektu
planu sg drogami wewng¢trznymi, oznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz 4KDW, ktérych zasadniczym
zadaniem jest obsluga przewidzianych do realizacji w obrgbie tego terenu inwestycji. Za
wykonanie tych drég odpowiedzialni sg prywatni inwestorzy. W zwigzku z tym, istnieje
realne ryzyko, ze planowane drogi wewnetrzne mogg zosta¢ wylaczone z powszechnego
korzystania lub tez zostang wykonane w taki sposob, ze caly ruch pojazdow bedzie kierowany
w strone¢ drogi publicznej oznaczonej w planie miejscowym symbolem KD-L. To spowoduje,
ze ta jedyna droga publiczna bedzie dodatkowo obcigzona ze szkoda dla mieszkancoéw
nieruchomosci przy ulicy Koscielnej 33 1 33a.

Mieszkancy byli zapewniani, ze planowana do realizacji droga publiczna nie powstanie w
proponowanej przez plan miejscowy lokalizacji ze wzgledu na przebiegajaca pod ziemig lini¢
cieptowniczg. W zwigzku z tym, inwestycja zlokalizowana na nieruchomosci przy ulicy
Koscielnej 33 1 33a nie zostala technicznie przystosowana na szkodliwe oddziatywanie hatasu
1 innych immisji wywotanych ruchem pojazdow mechanicznych. W szczegdlnosci nie
zastosowano elewacji typowej dla zabudowy pierzejowej, uwzgledniajacej potrzebe thumienia
negatywnego oddzialywania ruchu pojazdéw — dominuje szklo oraz zlokalizowano ogrodki
na parterze budynkéw. Takie dziatanie organdw sporzadzajacych projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego narusza podstawowa zasad¢ planowania przestrzennego,
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jaka jest wywazenie interesu publicznego 1 interesow prywatnych, w tym zglaszanych w
postaci uwag i wnioskow, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, o ktorej mowa w przepisie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Za obecny konflikt odpowiedzialne sg wtadze miasta, ktore najpierw udzielity
pozwolenia na realizacje inwestycji przy ulicy Koscielnej 33 i1 33a, a teraz miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uprzywilejowuja realizacj¢  inwestycji
przewidzianych na sasiednich terenach kosztem obecnych mieszkancéw. W zwiagzku z tym,
przy uchwaleniu ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, organ powinien
wzig¢ pod uwage interes mieszkancoéw nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy Koscielne;j
33 w niezakléconym korzystaniu z nieruchomosci.

Proponowane przez wnioskodawce rozwigzania maja charakter kompromisowy. Z jednej
strony bowiem uwzgledniaja interes inwestorow w zagospodarowaniu nieruchomosci
sasiednich, z ktorymi zwigzana jest realizacja projektowanej drogi publicznej. Z drugiej
strony uwzgledniajg interes mieszkancéw nieruchomosci przy ulicy Koscielnej 33 1 33a w
niezaktoconym korzystaniu z nieruchomos$ci, mozliwie wolnym od negatywnych
oddziatywan zwigzanych z ruchem pojazdéw mechanicznych.

Jako najwazniejsze z rozwigzan majacych na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania
realizacji drogi publicznej na zabudowe wielorodzinng zlokalizowang przy ulicy Kos$cielnej
33 i 33a, wnioskodawca proponuje wprowadzenie wydzielonego pasa terenu zlokalizowanego
na drodze publicznej wzdtuz granicy z nieruchomoscia przy ulicy koscielnej 33, na ktérym
zostang zrealizowane wszelkie rozwigzania majgce na celu redukcje hatasu wywolanego
planowanym ruchem pojazdow mechanicznych. Jako proponowang form¢ ochrony
wnioskodawca proponuje zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej urzadzonego w formie zieleni
wysokiej jako urzadzony, podwojny szpaler drzew rosngcych w gruncie biegnacy wzdhuz
granicy nieruchomosci potozonej przy ulicy Koscielnej 33. Z opracowan badawczych wynika,
ze poziom redukcji halasu zalezy przede wszystkim od szerokos$ci pasa zieleni, jej gestosci
oraz rodzaju zadrzewienia. Im zielen bardziej gesta i wysoka oraz im pas zieleni szerszy, tym
thumienie hatasu begdzie wigksze. W przypadku specjalnie zaprojektowanego pasa zieleni o
szerokosci 30 m 1 odpowiednio dobranej zieleni nalezy spodziewac¢ si¢ thumienia w okolicach
5-10 dB w =zaleznosci od struktury czestotliwosciowej hatasu. Proponowana przez
wnioskodawce szeroko$¢ pasa zieleni wynosi 10 metrow szerokosci i wykonana ma by¢ z
dwoch szpaleréw drzew oddzielajacych teren drogi publicznej od terenu nieruchomosci przy
ulicy Koscielnej 33. W zwigzku z tym, nalezy si¢ spodziewa¢ ttumienia mniejszego niz 5 dB.

Nie ulega jednak watpliwos$ci, ze nawet taka ilo$¢ redukcji hatasu umozliwi mieszkancom
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bardziej komfortowe korzystanie z nieruchomos$ci. Wnioskodawca dopuszcza takze
mozliwo$¢ stosowania innych rozwigzan, ktorych celem jest redukcja emitowanego halasu.
Proponowane rozwigzania musza by¢ jednakze skuteczne i odpowiednie pod wzgledem
estetycznym do istniejacej zabudowy.

Kolejnym proponowanym przez wnioskodawce rozwigzaniem jest wprowadzenie do § 14
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego szczegdlowych
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolem KD-L nakazu realizacji drogi publicznej z materiatléw
zapewniajacych redukcje hatasu emitowanego ruchem pojazdow mechanicznych, tzw. ,,cichej
nawierzchni”. Do najcze¢sciej stosowanych przy realizacji ,,cichych nawierzchni” wyroznia
si¢: asfalt modyfikowany; dwuwarstwowe nawierzchnie porowate; drobnoziarniste mieszanki
o niecigglym uziarnieniu; mieszanki modyfikowane gumg. Z dostepnych analiz wynika, ze
stosowanie nawierzchni porowatych moze powodowa¢ redukcje emisji hatasu u zrodia o
okoto od 2,5 do 5 dB po 1-2 latach uzytkowania. Stosowanie ,,cichych nawierzchni” jest
korzystne takze dla kierujacych pojazdami mechanicznymi, gdyz umozliwiaja zachowanie
lepszej przyczepnosci, poprawiaja widocznos¢ podczas opaddéw deszczu, zapobiegaja
tworzeniu si¢ kolein.

Nastgpnym proponowanym przez wnioskodawce rozwigzaniem jest wprowadzenie do § 14
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego szczegdlowych
parametréow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolem KD-L nakazu takiego sposobu projektowania i realizacji
drogi publicznej, ktora ograniczy nat¢zenie ruchu pojazdow. Natgzenie ruchu pojazdow
powinno w szczegdlnosci wigzaé si¢ z ograniczeniem predkosci ruchu, co powoduje
zmniegjszenie ucigzliwosci akustycznych, zar6wno w przypadku pojazdéow osobowych jak i
ciezarowych. Utrzymanie predkosci w przedziale 30-50 km/h (przy przewazajacym udziale
pojazdéw lekkich do 3,5 t) powoduje minimalng emisj¢ poziomu hatasu. W tym celu mozliwe
bytoby zastosowanie sygnalizacji $wietlnej wymuszajacej na kierujacych pojazdami
mechanicznymi konieczno$¢ zatrzymania si¢, co znacznie obnizy poziom emitowanego
hatasu. Innym mozliwym rozwigzaniem jest stosowanie progow zwalniajacych, redukujacych
predkos¢ poruszanych pojazdéw mechanicznych. Obnizenie natg¢zenia ruchu pojazdéw moze
si¢ odbywa¢ takze poprzez projektowanie i odpowiednig organizacj¢ ruchu. Do mozliwych
metod mozna zaliczy¢ stosowanie rond lub zwezen drog jako sposobow ograniczenia
poziomu hatasu. Wprowadzenie juz na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nakazow stosowania rozwigzan majacych na celu redukcje emitowanego
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hatasu zwigzanego z ruchem pojazdéw mechanicznych, umozliwi na etapie realizacji drogi
publicznej zastosowanie takich rozwigzan.

Whnioskodawca zdaje sobie sprawe, ze nie wszystkie z wymienionych rozwigzan moga
znalez¢ zastosowanie w tej sprawie dlatego dopuszcza 1 proponuje wprowadzenie takze
innych majacych na celu redukcje negatywnego oddzialywania projektowanej drogi
publicznej na spokojne korzystanie przez mieszkancow z nieruchomosci przy ulicy
Koscielnej 33 o 33a. Organy — sporzadzajacy i uchwalajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny wzig¢ pod uwage w szczegdlnosci fakt, ze teren
na ktorym zlokalizowana jest nieruchomos$¢, ktorg zamieszkujg mieszkancy wnoszacy
niniejsze uwagi, jest polozony nizej niz teren projektowanej drogi publicznej KD-L. Istnieje
zatem realna obawa o bezpieczenstwo mieszkancow posiadajacych mieszkania i ogrodki na
parterze budynku sasiadujacego z projektowang droga publiczna. W projekcie planu
miejscowego nie przesagdzono czy teren przeznaczony pod droge publiczng oznaczong
symbolem KD-L bedzie niwelowany. W zwiazku z tym, zachodzi konieczno§¢ wprowadzenia
rozwigzan majacych na celu przede wszystkim zagwarantowanie bezpieczenstwa
mieszkancow, przyktadowo w formie obnizenia terenu, stosowania barier ochronnych lub
innych dostepnych 1 skutecznych rozwigzan. Z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinna takze wynika¢ mozliwo$¢ bezpiecznego
poruszania si¢ mieszkancow wzdluz projektowanej drogi publicznej, co wynika z przepisu
art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym
w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych. Z realizacja drogi publicznej wigzaé si¢ bedzie takze wzmozona emisja
spalin, wydobywajacych si¢ z poruszanych po tej drodze pojazdow mechanicznych. Projekt
planu miejscowego nie przewiduje zadnych rozwigzan, ktérych celem byloby ograniczenie
emisji zanieczyszczen, ewentualnie zapobieganie rozprzestrzenianiu si¢ ich na sagsiednie
nieruchomosci. Jednym z rozwigzan jest migdzy inny mmi proponowane juz zastosowanie
pasa zieleni izolacyjnej, ktory posiada wlasciwosci  wchlaniajace  emitowane
zanieczyszczenia. Celem proponowanego przez mieszkancoéw zapisu dot. ewentualnej $ciezki
rowerowej jest zlokalizowanie pas rowerowego na projektowanej drodze publicznej
oznaczonej symbolem KD-L na odcinku graniczagcym z nieruchomos$cia potozong przy ulicy
Koscielnej 33 i 33a, co mialoby jeszcze bardziej odsuna¢ jezdnig¢, po ktorej miatby si¢

odbywac ruch pojazdéw mechanicznych, od zlokalizowanego na tej nieruchomosci budynku
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mieszkalnego. Mieszkancy otwarci sg takze na inne propozycje rozwigzan ograniczajacych
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen.

Podsumowujac, mieszkancy wnosza o wprowadzenie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wszelkich rozwigzan, majacych na celu ograniczenie do
minimum negatywnego oddziatywania planowanej do realizacji drogi publicznej na
nieruchomo$¢ potozong przy ulicy Koscielnej 33 1 33a, w tym rozwigzan dotyczacych
redukcji emisji halasu, zanieczyszczen oraz gwarantujacych bezpieczenstwo mieszkancow.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala przebieg i parametry pasa drogowego. Nie ustala natomiast ostatecznego
sposobu wykonania i wyposazenia pasa drogowego oraz przebiegu niwelety jezdni ani
organizacji ruchu kotowego. Wszystkie te elementy zostang okre§lone na etapie projektu

budowlanego drogi publiczne;.

3.4. Zglaszajacy uwage: JP BUDOWA Spolka z o0.0., 62-100 Wagrowiec, ul. Lipowa
29A
3.4.1. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z planowang inwestycja polegajaca na przebudowie i1 rozbudowie budynku
mieszkalnego potozonego przy ul. Koscielnej 9 (rég Floriana) Dz. nr 14 obrgb Jezyce ark. 10,
wnosimy uwagi do w/w projektu MPZP jak ponize;j:
1. Zwigkszenie procentu zabudowy w rejonie w/w dzialki nr 14 do 80%.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
W celu zapewnienia wilasciwego zagospodarowania i domknigcia przysztych kwartatow
projekt planu dopuszcza realizacj¢ wiekszego procentu zabudowy jedynie dla dziatek
naroznych. Zwigkszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 80% umozliwiloby realizacje¢
budynkéw o zbyt duzej intensywnosci zabudowy, odbiegajacej od sposobu zagospodarowania

kwartaléw zlokalizowanych na terenie Jezyc.

3.4.2. Tres¢ uwagi:

Zmniejszenie powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 300m?
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Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala minimalna powierzchnie dzialek budowlanych na 600 m?. Zmniejszenie

tego parametru umozliwitoby realizacj¢ budynkow o zbyt duzej intensywnosci zabudowy.

3.4.3. Tres¢ uwagi:
Dopuszczenie zapewnienia wymaganych miejsc parkingowych na dziatkach sasiednich.

2

Dziatka nr 14 ma powierzchni¢ 841 m” i jest zabudowana budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym o pow. zabudowy 264 m?. Jesteémy w posiadaniu kompletnego projektu

budowlanego na rozbudowe w/w budynku o ok. 130 m?

zabudowy. Po uchwaleniu
omawianego planu, ograniczenie procentu zabudowy uniemozliwi uzyskanie pozwolenia na
budowe, ze wzgl. na wymdg 65% zabudowy. Rozwazamy takze wydzielenie dziatki, tak aby
rozbudowe zmieni¢ na dobudowe budynku w granicy dziatki powstate] w wyniku podziatu
dziatki nr 14, ograniczenie podziatlu nowo wydzielanych dzialek do 600 m? tez nam to
niemozliwi.

Dla naszej inwestycji zostaly wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nr
409/204 z dnia 09.05.2011 r. przepisane na naszg Spoitke decyzja z dnia 08.11.2016 r.
WystapiliSmy o pozwolenie na budowe zgodnie z w/w WziZT, ale wskutek trudnosci ze
spelnieniem warunkow technicznych (dotyczacych windy w istniejagcym budynku)
wycofaliSmy wniosek o PNB w celu prac nad zmianami w projekcie.

Wspolnota Mieszkaniowa Koscielna 9, podjeta uchwate w sprawie zgody na nadbudowe i1
rozbudowe omawianego budynku. Zakres prac obejmuje remont elewacji, klatki schodowej,
tak aby nieruchomo$¢ wygladata jak na zalaczonej wizualizacji. Wspolnota nie posiada
srodkdbw na remont budynku, dlatego zwrocita si¢ do naszej Spotki, jako inwestora
do$wiadczonego w prowadzeniu tego rodzaju inwestycji.

Projekt budowlany (zgodny z zalaczona wizualizacja) zostal uzgodniony przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow, ktory wydat tez stosowne pozwolenie, posiadamy tez pozwolenie
archeologiczne ze wzgl. na potozenie nieruchomosci.

Chcemy nadmienié, ze pomimo uzgadniania projektu z Wydziatem Architektury od 2 lat, nikt
nie poinformowal nas o planowanym uchwaleniu MPZP na tym obszarze! Dowiedzieli§my
si¢ o tym przypadkowo, niedawno, dlatego nasz wniosek wptywa tak p6zno.

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu nie okres$la, na jakich dziatkach ma by¢ realizowany normatyw parkingowy.

Ustala minimalng liczbe miejsc postojowych, jaka winna speini¢ konkretna funkcja.

3.5. Zglaszajacy uwage: CONSTRUCTA PLUS Sp. zo.o. sp. k., ul. Matopolska 8, 60-
616 Poznan.
3.5.1. Tres¢ uwagi:

Jako witasciciel gruntéw (dziatki o adresie administracyjnym Koscielna 23 — 25) objetych w/w
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadamy ponizsze uwagi
do projektu planu z prosba o ich uwzglednienie w docelowym dokumencie. W naszej ocenie
zmiany sg niewielkie, umozliwig jednak lepsze zagospodarowanie pozostatego na naszych
dziatkach terenu inwestycyjnego, szczegélnie przy uwzglednieniu poszerzonego o 5m (do
18m) uktadu komunikacyjnego.
Whnioskowana zmiana:
- wysuniecie przed lini¢ zabudowy na wysoko$ci nie mniejszej niz 3,5 m nad poziomem
terenu czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, o nie wigcej niz 2,0 m,
o ile elementy te nie przekraczaja linii rozgraniczajacej terenu, wnioskowana zmiana.
Whioskuje si¢ o zmiang zapisu z wykre§leniem w punkcie a i b czesci zdania: ,,0 ile elementy
te nie przekraczaja linii rozgraniczajacej terenu”.
Rozstrzygnie¢cie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dopuszczenie wysunigcia czgsci budynku przed linie rozgraniczajace umozliwiloby realizacje
czesci zabudowy na terenie pasa drogowego drogi publicznej. Stworzy to problemy z zakresu

wlasnosci 1 zarzadzania.

3.6. Zglaszajacy uwage: Wspolnota Mieszkaniowa ,,DOM — CD”, 60-536 Poznan, ul.
Koscielna 21 CD.
3.6.1. Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzujacej na terenie 3MW/U do
obowiazujacej na terenie 6MW/U — czyli 20m, przynajmniej w strefie graniczacej z

budynkiem przy ulicy Koscielnej 21CD.
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W ten sposdb mozna zapewni¢ harmonijna zabudowe terenu i ograniczy¢ ryzyko pogorszenia
si¢ dostepu do $wiatta dziennego mieszkancéw juz istniejacej zabudowy na obszarze 6MW/U.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zabudowa na terenie 3SMW/U zlokalizowana jest w znacznej odlegtosci od ulicy Koscielnej.
Tworzy ona nowy uklad urbanistyczny, ktory wraz z odlegloscia od ulicy Koscielnej

stopniowo zwigksza swoja wysokos¢.

3.6.2. Tres¢ uwagi:
Zakaz umieszczania instalacji wentylacyjnych na dachu.
Zakaz tez uniemozliwitby naruszy¢ estetyki zabudowy a takze ,,nieformalnie” podwyzszac jej
wysokos¢.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu ustala podstawowe parametry zabudowy, w tym wysokos¢. Nie okresla sposobu
1 miejsc instalacji urzadzen technicznych budynku, w tym wentylacji. Wprowadzenie zakazu
realizacji instalacji wentylacyjnej na dachach uniemozliwiloby wtasciwe zaprojektowane

i funkcjonowanie budynkéw zgodne z przepisami prawa

3.7. Zglaszajacy uwage: Wspodlnota Mieszkaniowa ,,DOM — CD”, 60-536 Poznan, ul.
Koscielna 21 CD.
3.7.1. Tre$¢ uwagi:

Dostosowanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do wysokosci istniejagcych budynkow przy
ulicy Koscielnej 21. W ten sposéb mozna zapewni¢ harmonijng zabudowe terenu i ograniczy¢
ryzyko pogorszenia si¢ dostgpu do $wiatta dziennego mieszkancow juz istniejacej zabudowy.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zabudowa przy ulicy Koscielnej 21 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem
6MW/U. Projekt planu ustala jednolita wysokos¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na
catym terenie 6MW/U.
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3.7.2. Tre$¢ uwagi:
Zachowanie najcenniejszych drzew (zieleni wysokiej) wystepujacych na dzialce — w
przypadku kolizji z planowang zabudowg nakaz ich przesadzenia w obrebie dziatki.
Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko (str 39) na tym terenie istnieje
spontanicznie rozwijajaca si¢ roslinnos¢, w tym rowniez drzewa, zapewniajace
bioréznorodno$§¢ na obszarze planu. Niestety planowana zabudowa moze mie¢ na nie
negatywny wpltyw i naszym zdaniem trzeba podja¢ dziatanie w celu ich zabezpieczenia.
Zdajemy sobie sprawe z nieuchronno$ci zabudowy 1 zalet zabudowy pierzejowej, wnosimy
jednak o zobowigzanie inwestora do przeniesienia maksymalnej liczby zieleni wysokiej do
wnetrza dziatki tak aby mogla ona cieszy¢ mieszkancéw zardwno powstajacej nowej
zabudowy jak i juz istniejace;j.
Rozstrzygnie¢cie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu ustala ochron¢ drzew, a ewentualna wycinka moze wynika¢ jedynie z kolizji z
infrastrukturg techniczng lub planowanymi w liniach zabudowy budynkami. Wprowadzenie
nakazu przesadzenia drzew jedynie w obrgbie dzialki mogloby uniemozliwié

przeprowadzenie wlasciwej kompensacji biologicznej oraz realizacji planowanych inwestycji.

3.7.3. Tres¢ uwagi:
Zakaz umieszczania instalacji wentylacyjnych na dachu
Umieszczanie instalacji wentylacyjnej na dachu nieruchomosci przy Koscielnej 19 naruszyto
estetyke zabudowy a takze ,,nieformalnie” podwyzszyto jej wysokos$¢. Wprowadzenie zakazu
ma zapobiec kontynuacji tych negatywnych zjawisk.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Projekt planu ustala podstawowe parametry zabudowy, w tym wysokos¢. Nie okresla sposobu
1 miejsc instalacji urzadzen technicznych budynku, w tym wentylacji. Wprowadzenie zakazu
realizacji instalacji wentylacyjnej na dachach uniemozliwiloby wtasciwe zaprojektowane

i funkcjonowanie budynkéw zgodne z przepisami prawa.

104



