Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LXIX/1274/VI1/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 lipca 2018 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie
Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o0.0. ustalane sg na podstawie stanu
technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi z przegladow technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a takze
z ekspertyz, opinii, nakazéw, wizji lokalnych oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu sporzadzane sg przez Dziat Remontow
oraz Punkty Obstugi Klienta plany rzeczowo-finansowe.

Plany rzeczowo-finansowe tworzone s3 z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali (a takze osob trzecich);
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow;

3) utrzymanie zapobiegawczego charakteru czgsci remontow.

Prognoza potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu komunalnego (w tys. zl)

Lp. Zakres robot 2019 rok | 2020 rok | 2021 rok | 2022 rok | 2023 rok

1 | Remonty budynkéw
komunalnych 31 000,00 | 32 000,00 | 33 000,00 | 34 000,00 | 34 000,00

2 | Remonty lokali mieszkalnych:
- komunalnych, socjalnych i 5 200,00 5 800,00 6 000,00 6 100,00 6 200,00
lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych

Ogoétem 36 200,00 | 37 800,00 | 39 000,00 | 40 100,00 | 40 200,00

Aby osiggna¢ cele, takie jak: zwiekszenie dostepnosci lokali komunalnych, poprawa
stanu technicznego zasobu 1 warunkéw zamieszkujacych w nim lokatoréw, zaklada si¢ staty
1 systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel. Wydatki winny ksztaltowac si¢ na poziomie jak

w tabeli powyzej, z zastrzezeniem, ze wszelkie podane wartosci sg wartosciami



szacunkowymi i zalezg od takich czynnikéw, jak m.in.: sytuacja finansowa Miasta Poznania
1 mozliwos¢ finansowania ze zrédet zewnetrznych.

Zaktada si¢, ze w okresie objetym niniejsza uchwalg, w miar¢ stopniowego
angazowania $rodkéw finansowych z budzetu Miasta Poznania, $srodkéw wtasnych ZKZL sp.
z 0.0. 1 pozyskiwanych na ten cel $rodkéw finansowych ze zrédet zewngtrznych, beda
nastgpowac zmiany w liczbie lokali komunalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb Miasta.
Miasto bedzie utrzymywalo go na poziomie umozliwiajgcym zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych.

Prognoza nakladéw niezbednych do utrzymania budynkéw i lokali
w stanie niepogorszonym (w tys. z1)

Zakres robot 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok 2023 rok
Remonty
budynkéw 3 500,00 3 500,00 3 500,00 3 500,00 3 000,00
Roboty
ogolnobudowlane 5 000,00 5 000,00 5 000,00 4 500,00 4 000,00
Roboty
instalacyjne 1 500,00 1 500,00 1 500,00 1 000,00 1 000,00
Wymiana stolarki
okiennej 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00
Rozbidrki i
decyzje
powiatowego 1 500,00 1 500,00 1 500,00 1 500,00 1 500,00
Inspektora
Nadzoru
Budowlanego
Awarie i drobne
naprawy 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00

Razem 14 000,00 14 000,00 14 000,00 13 000,00 12 000,00

Tabela obejmuje zadania realizowane przez Punkty Obstugi Klienta, ktére
administruja zasobem komunalnym w zwiazku z przejeciem od dnia 21 sierpnia 2017 r.
zadania przez ZKZL sp. z 0.0.

Prognoza obejmuje remonty nierealizowane w ramach termomodernizaciji,
modernizacji 1 rewitalizacji.

Wedtug zatozen, w celu utrzymania zasobu na dobrym poziomie technicznym,

konieczne jest podejmowanie dziatah zmierzajacych do zachowania substancji budowlane;j



wraz ze wszystkimi instalacjami w dobrym stanie technicznym umozliwiajagcym korzystanie
z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

Podejmowane dzialania maja na celu zmniejszenie liczby budynkéw znajdujacych sie
w zlym stanie technicznym. Zmniejszenie ich liczby bedzie réwnoznaczne ze spadkiem
kwoty $rodkéw finansowych zaangazowanych w remont oraz modernizacj¢ budynkéw w

zasobie.

Priorytety prac remontowych beda realizowane poprzez:
1) przeprowadzenie remontéw kominéw, pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachéw
1 stropodachow;
2) wymian¢ lub modernizacj¢ wyeksploatowanych instalacji:
a) gazowych,
b) wodno-kanalizacyjnych,
c) elektrycznych,
d) centralnego ogrzewania;
3) przeprowadzenie remontéw elewacji, w tym w szczegdlnosci:
a) docieplenie $cian,
b) wymiang stolarki (obejmujacej: okna, drzwi, podtogi),
d) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w czgsciach wspdlnych,
c) wyprawe elewacji;
4) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wsp6lnych w budynku;
5) remonty lokali mieszkalnych;
6) roboty zdunskie;

7) remonty drég dojazdowych, chodnikéw i podwérzy.

Zalozenia standardéw, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasoéb, sa
nastepujace:

Standard budynkéw komunalnych

Uwzgledniajac mozliwosci i warunki techniczne zasobu mieszkaniowego, przyjmuje si¢

nastepujacy standard, jakiemu powinien odpowiada¢ budynek komunalny:

1) instalacja gazowa z rur o zlgczach spawanych; zawoér gléwny wyniesiony na zewnatrz,
instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych, zwigkszonych obciazen sprzgtem
gospodarstwa domowego;

2) zabezpieczony, zakonserwowany, nieprzeciekajacy dach;
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3) elewacja bez ubytkéw tynku i oktadzin;

4) kompletne obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachow;

5) pomalowane klatki schodowe — przecigtnie co 10-15 lat;

6) sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

7) elementy konstrukcji budynku (Sciany, stropy, nadproza, balkony, galerie, wi¢zby
dachowe) niewykazujace objawdw zagrozenia;

8) wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia i elementy matej architektury
(mury, tawki, Smietniki, trzepaki itp.);

9) utrzymane tereny przy budynku — dojscia do budynku (chodniki na posesji, zielen);

10) bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku - prawidlowo oswietlone
1 oznakowane;

11) w budynkach zasilanych z zewng¢trznej sieci cieptowniczej wezet wyposazony w sprawne
urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe i pompowe z pomiarem zuzycia ciepla przez
budynek oraz urzadzenia pogodowe;

12) budynek ocieplony — spetniajacy obowigzujace normy cieplne.

Standard lokalu mieszkalnego

Uwzgledniajac likwidacje wystepujacych obecnie dysproporcji w standardach mieszkan,

przyjmuje si¢ warunki, jakim powinien odpowiadac lokal komunalny:

1) sprawne, state i bezpieczne zrddta ciepta, niepowodujace zanieczyszczenia srodowiska
(c.o. lokalne, z sieci, piece akumulacyjne, piece i trzony kuchenne);

2) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, c.o., zimnej i cieptej wody;

3) wilasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewem zaopatrzonym w zimng i ciepta wodg¢ oraz
kuchenke gazowa dwu- lub czteropalnikowg (zaleznie od wielko$ci lokalu) lub kuchenke
elektryczng, wzglednie na wegiel;

4) wlasna fazienka z wanng lub kabing natryskowa 1 WC;

5) przedpokdj lub co najmniej przedsionek izolacyjnys;

6) przegrody budowlane wydzielajace lokal, spelniajagce wymagania dotyczace izolacji
termicznej, akustycznej i przeciwpozarowe;j;

7) sprawna wentylacja kuchni i tazienki;

8) Sciany 1 sufity suche, bez zawilgocen wynikajacych z braku wtasciwej izolacji termicznej,
bez nalotow plesni 1 grzybow;

9) stolarka otworowa sprawna technicznie;

10) szczelne posadzki na balkonach, loggiach, tarasach;

4



11) wyremontowane podtogi i posadzki.

Standard lokalu socjalnego

Lokal socjalny zgodnie z definicja ustawowg moze by¢ lokalem o obnizonej wartosci

uzytkowej, nadajacym si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny.

Przyjmuje si¢ warunki, jakim powinien odpowiada¢ lokal socjalny:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii;

woda nadajaca si¢ do celéw domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu do 30 m,
liczac od drzwi wejsciowych do lokalu;

ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajacy liczbg mieszkancéw w promieniu do 30
m, liczac jw.;

pomieszczenie mieszkalne posiada o§wietlenie naturalne;

lokal jednoizbowy ma warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka
wentylacyjna lub tzw. ,lufcik” w oknie). W lokalach wieloizbowych — wentylacja kuchni,
lazienki 1 WC;

lokal wyposazony w state i bezpieczne zrddia ciepta (grzejniki radiatorowe, piece
kaflowe, weglowe lub akumulacyjne, trzony kuchenne);

do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze stuzace jako sktad opatu, w przypadku
opalania lokalu paliwem statym;

lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchni¢ weglowa, a w razie

istnienia warunkow technicznych — w kuchnig elektryczng lub gazowa.

Oczekiwany stan techniczny lokali:

1) lokal odmalowany;

2) tynki $cian bez ubytkéw, zaciekow i wykwitéw plesni lub grzybow;
3) wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow;

4) stolarka otworowa sprawna technicznie;

5) sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

Zatacznik opracowatl:

Zarzad Komunalnych Zasob6éw Lokalowych sp. z 0.0.



