Zatacznik nr 6 do uchwaty Nr LXIX/1274/VII/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 lipca 2018 r.

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomosciami  wspolnymi,

ktorych gmina

wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

jest

jednym

e

Wyszczegblnienie

Prognoza kosztéw w poszczegdlnych latach (w tys. zt)

2019 rok

2020 rok

2021 rok

2022 rok

2023 rok

Wydatki zwigzane z kosztami
sprawowania zarzadu,
administrowaniem i petnieniem roli
wynajmujacego przez ZKZL sp.

Z 0.0. oraz kosztami utrzymania
siedziby jednostki

16 500,00

16 500,00

16 500,00

16 500,00

16 500,00

Wydatki zwigzane z biezaca
eksploatacja zasobu
mieszkaniowego Miasta i zasobu
pomieszczen tymczasowych

8 500,00

8 800, 00

9 000,00

9 500,00

9 800,00

Koszty remontéw budynkoéw,
lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta,
zasobu pomieszczen
tymczasowych, wg potrzeb
remontowych

36 700,00

38 300,00

39 500,00

40 600,00

40 700,00

Wydatki zwigzane z kosztami
zarzadu nieruchomosciami
wsp6lnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspétwiascicieli

24 500,00

24 900,00

25 100,00

25 400,00

25 700,00

Czynniki majace wplyw na wysokos¢ planowanych kosztow:

1. Powierzchnia zasobu mieszkaniowego.

2. Sytuacja na rynku podwykonawcéw.

Wysokos¢ wydatkéw zostala oszacowana na podstawie dotychczas ponoszonych

kosztow. Nie stanowi ona prognozy potrzeb finansowych, ktora uwzgledniataby realizacje

wszystkich potrzeb Miasta w danym roku w zakresie biezgcej eksploatacji, remontow,

modernizacji lokali i budynkéw.




Wzrost kosztow eksploatacji, kosztow remontoéw oraz kosztéw modernizacji lokali
1 budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest skutkiem wzrostu
kosztow zatrudnienia w nastepstwie rosnacych aspiracji ptacowych w branzy budowlanej, jak
i wzrostu kosztéw materialowych, w szczegélnosci w odniesieniu do cen materiatow
budowlanych.

Wzrost kosztéw remontu wynika takze z coraz wigkszej §wiadomosci w zakresie
ochrony srodowiska. Remonty kamienic rozszerzane sg o likwidacje Zrddet ciepta na paliwo
state 1 podtaczenie budynkéw do miejskiej sieci cieplnej, a takze likwidacje zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Wigze si¢ to z konieczno$cig budowy nowych
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, montazem we¢ztéw cieplnych
oraz modernizacja istniejacych instalacji kanalizacyjnych. Oprocz zyskow w postaci
likwidacji zanieczyszczenia $rodowiska na przedsiewzieciach tego rodzaju zyskujg takze
najemcy lokali komunalnych poprzez zmniejszenie oplat za media.

Na koszt remontu ma takze wplyw konieczno$¢ dostosowywania budynkéw do
obowigzujacych, coraz wyzszych standardow, jakim powinien odpowiada¢ zaséb
mieszkaniowy. Dotyczy to termomodernizacji budynkéw oraz wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej (w zakresie wspolczynnika przenikania ciepta).

Wzrost kosztéw remontéw zasobu komunalnego zwigzany jest takze z likwidacja
zasobu substandardowego 1 technicznie zdegradowanego. Nastepuje to wskutek realizacji
decyzji nadzoru budowlanego, likwidacji lokali wspdlnych, poprzez sukcesywne ich
opréznianie i wynajmowanie jako samodzielnych lokali, co wigze si¢ z budowg
indywidualnych instalacji sanitarnych, elektrycznych, a takze niejednokrotnie dobudowa

kominéw w celu uzyskania prawidtowej wentylacji lokali.



Wysokos¢ wydatkéw na realizacje inwestycji budownictwa komunalnego, z podzialem
na lokalizacje

Lp. N .. . Terr’nin rqupcze;cia .. Koszty realizacji inwestycji
Lokalizacja inwestycji i zakonczenia inwestycji (w tys. 71)
1| ul. Biskupifiska }i&?‘zzgllg 19 280,00
2 | ul. Opolska IIII/\I/VkIV‘V‘f’z‘Ozz()zlg 46 200,00
3| udyn sociaine) IV ke 2019 11400.00
4 | ul. Nadolnik IIIIIIL‘:V 22%11% 15 990,00

5 | ul. Hulewiczéw ig llzg %8}3 9 240,00

6 ](?airgzr?lgirilzinunalne) HI/\I/Hklv(vw;)gég 41 580,00
7 ul. Hlonda — Bernata g ig 385(9) 12 300,00
8 | ul. Kopanina g 113 ;35(9) 31 680,00
9 | ul. Opolska II Zakir}l‘géﬁ?j;om 49 500,00
10 | ul. Dojazd , akcl)l}f(:Zérzli(i:25025 57 750,00
11 | ul. Darzybér III 2‘1’111303335 115 500,00
12 | ul. Druskienicka gi Ez ggg; 24.750,00
13 | ul. Lechicka gi g gggé 13 200,00
14 | ul. Unii Lubelskiej ig 113 gg;g 82 500,00
Ogétem 530 870,00

Powyzsze koszty obejmujg zar6wno koszty przygotowania inwestycji (w postaci kosztu
wykonania niezbednych opracowan i analiz wstepnych, kosztéw sporzadzenia dokumentacji
projektowej, pozwolen, uzgodnien i decyzji, oplat administracyjnych itp.), jak i koszty
realizacji inwestycji (koszt wykonania robét budowlanych, nadzoru, optat). Wskazane wyzej

koszty sa w znacznej czesci szacunkowe 1 moga ulec zmianie.



Wysokos¢ wydatkow na realizacje inwestycji budownictwa komunalnego
w perspektywie czasowej 2019-2023

Prognoza kosztéw w poszczegdlnych latach (w tys. zt)

Wyszczegdllnienie
2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok 2023 rok
Wysokos¢ wydatkow
inwestycyjnych w kolejnych 60 650,00 | 56 055,00 | 62580,00 | 72072,00 | 15 720,00
latach

Koszty ponoszone w poszczegélnych latach odpowiadaja zakladanemu etapowi
zaawansowania poszczegllnych inwestycji. Powyzsza tabela uwzglednia takze ptatnosci
ponoszone zarOwno na etapie przygotowania, jak i realizacji poszczegélnych inwestycji,
a takze ptatnosci czesciowe wynikajace z zaawansowania prac dla Generalnego Wykonawcy

robét budowlanych.

Czynniki majace wptyw na wysokos¢ planowanych wydatkéw inwestycyjnych:
1. Koszty robocizny.
2. Koszty materiatéw budowlanych.
3. Inflacja.

Nizsze koszty realizacji inwestycji w 2023 r. wynikaja z przyjetych zalozen
dotyczacych okreséw realizacji inwestycji i moga ulec zmianie w przypadku korekty
harmonogramu poszczegdlnych inwestycji.

Wzrost wydatkéw inwestycyjnych jest efektem rozszerzenia zakresu inwestycji
realizowanych 1 przygotowywanych do realizacji przez Spétke w skali znacznie
przewyzszajacej realizowane dotychczasowo projekty. W celu sfinansowania realizacji
inwestycji Spétka wykorzystuje ré6zne zrédta finansowania:

1) doptaty na wsparcie budownictwa socjalnego z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa

Krajowego;

2) kredyty komercyjne;
3) korzystnie oprocentowany kredyt dlugoterminowy w wysokosci 178 mln, udzielony
przez Europejski Bank Inwestycyjny. Jest to jeden z pierwszych takich kontraktéw

w Polsce zawarty przez EBI w ramach Europejskiego Funduszu na rzecz Inwestycji




Strategicznych (EFIS), dzieki ktéremu powstang nowe lokale dla oséb o niskich
dochodach, dla ktérych wsparcie wspdlnoty samorzadowej jest jedyng szansg na

poprawe sytuacji mieszkaniowe;j.

Zatacznik opracowat:
Zarzad Komunalnych Zasob6éw Lokalowych sp. z 0.0.




