Prognoza

dotyczaca

wielkosci

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXIX/1274/VII/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 lipca 2018 r.

oraz

stanu

technicznego

zasobu

mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

I. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta a potrzeby

mieszkaniowe Miasta

Liczba lokali

2019 rok

2020 rok

2021 rok

2022 rok

2023 rok

Laczna liczba lokali
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu
Miasta

12.484

12.734

12.784

13.194

13.704

w tym liczba lokali
socjalnych

1.851

2.036

2.240

2.464

2.710

Liczba pomieszczen
tymczasowych

40

40

40

40

40

Zaltozenia przyjete przy dokonywaniu prognozy:

1. Na zwigkszanie wielko$ci zasobu mieszkaniowego ma wplyw przede wszystkim realizacja

inwestycji budownictwa komunalnego.

Mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych w zalozonych lokalizacjach i1 terminach

uzaleznione s3 od szeregu czynnikéw zewngtrznych, niezaleznych od ZKZL sp. z o.0.,

takich jak np.:

1) uchwalanie przez Rade Miasta Poznania przygotowywanych przez Miejska

Pracowni¢ Urbanistyczng projektow miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego;

2) uzyskiwanie stosownych decyzji administracyjnych w zakresie budownictwa;

3) dokonywanie przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta

Poznania podzialéw nieruchomosci;




4) uzyskiwanie dostepnosci mediéw dla danego terenu przy wspodtpracy z gestorami
mediow;

5) otoczenie prawne realizacji inwestycji i sytuacja gospodarcza.
Nieznaczna liczba lokali moze by¢ pozyskiwana réwniez w inny sposob, np. w drodze
spadkobrania lub zakupu.
Dodatkowo, aby zwigkszy¢ liczbe lokali z przeznaczeniem na realizacj¢ ustawowo
natozonych obowigzkdéw, istnieje mozliwo$¢ wynajmowania lokali w celu ich podnajmu,
np. w zwiazku z realizacja pilotazowego programu Miejskie Biuro Najmu. Planuje sig, iz

w 2018 roku bedzie to liczba ok. 200 lokali.

2. Zmniejszanie zasobu komunalnego nast¢puje wskutek np. rozbiérki budynkéw z powodu
ich zlego stanu technicznego oraz sprzedazy lokali, w szczegdlnosci w zwigzku
z realizacjg nastepujacych uchwat:

1) Nr XXXVI/611/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie warunkOow udzielenia bonifikat 1 wysoko$ci stawek procentowych przy
sprzedazy lokali mieszkalnych (stanowigcej realizacj¢ porozumienia z dnia 8 kwietnia
2015 r. zawartego pomiedzy Prezydentem Miasta Poznania a Wielkopolskim
Komendantem Wojewddzkim Policji w Poznaniu 1 Komendantem Miejskim Policji
w Poznaniu);

2) Nr LI/786/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie
przyznania najemcom pierwszenstwa w nabyciu nieruchomos$ci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednolokalowymi stanowigcymi w cato$ci przedmiot najmu,

bedacych wlasnoscig Miasta Poznania, oraz okreslenia zasad ich sprzedazy.

3. Zaktada si¢ srednioroczny wzrost liczby lokali socjalnych o 10%.

4. Prognozuje si¢ utrzymywanie zasobu pomieszczen tymczasowych na statym poziomie.

5. Prognoza uwzglednia inwestycje budownictwa komunalnego, ktére rozpoczynaja si¢

i koncza w okresie obowigzywania uchwaty, czyli w latach 2019-2023. Wykaz

planowanych do realizacji inwestycji mieszkaniowych zawiera zatacznik nr 6.



Prognoza dotyczaca potrzeb mieszkaniowych Miasta Poznania

Gmina jest zobowigzana przede wszystkim do realizacji zadan wynikajgcych wprost
z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego, tj. do zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych.

Zobowigzania mieszkaniowe Miasta Poznania wynikajg z konieczno$ci zapewnienia
lokali socjalnych i mieszkalnych osobom, ktére spetnity kryteria i zostaly umieszczone na
listach socjalnych 1 mieszkaniowych, zgodnie z uchwatg Nr XXX/443/VII/2016 Rady Miasta
Poznania z 7 czerwca 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

Liczba zlozonych wnioskéw o udzielenie pomocy mieszkaniowej

Liczba wnioskéw

ztozonych w danym
roku do listy tworzonej 2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok
na rok nastepny*

Liczba ztozonych
wnioskOw o zawarcie 337 373 395 466 978
umowy najmu lokalu
mieszkalnego

Liczba ztozonych
wnioskéw o zawarcie 398 462 503 507 556
umowy najmu lokalu
socjalnego.

Ogodlem: 735 835 898 973 1534

*Zgodnie z postanowieniami uchwaty Nr XXX/443/VII/2016 Rady Miasta Poznania z 7 czerwca 2016
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania na listach mieszkaniowych na dany rok znajduja si¢ osoby, ktére ztozyly wnioski od 2
stycznia do dnia 30 czerwca roku poprzedzajacego rok ich ustalenia.




Liczba wnioskodawcow, ktorzy spelnili kryteria i zostali umieszczeni na rocznych listach
socjalnych i mieszkaniowych

Liczba
wnioskodawcow
umieszczonych
na listach
socjalnych i
mieszkaniowych*

Stan na dzien
31.12.2013

Stan na dzien
31.12.2014

Stan na dzien
31.12.2015%*

Stan na dzien
31.12.2016

Stan na dzien
31.12.2017

Liczba oséb
umieszczonych
na listach
mieszkaniowych

60

119

145

157

Liczba oséb
umieszczonych
na listach
socjalnych

61

150

190

343

Ogdtem:

121

269

335

500

*Liczba uwzglednia osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (lista socjalna)
i mieszkalnego (lista mieszkaniowa) umieszczone na listach podawanych do publicznej wiadomo$ci
do 31 grudnia danego roku oraz osoby umieszczone na listach w ramach ,,dodatkowych uje¢”, zgodnie
z § 11 ust. 8 uchwaly Nr XXX/443/VII/2016 Rady Miasta Poznania z 7 czerwca 2016 r. w sprawie

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

** W 2015 roku roczne listy socjalne i mieszkaniowe nie byly tworzone.

Prognozowana liczba wnioskodawcow, ktorzy zostana umieszczeni na rocznych listach
socjalnych i mieszkaniowych

Liczba 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok | 2023 rok
wnioskodawcow

Prognozowana liczba

wnioskodawcow 550 600 650 700 750 800
spetniajacych kryteria

do zawarcia umowy
najmu lokalu
komunalnego

Przy dokonywaniu prognozy przyjeto zatozenie, iz corocznie liczba wnioskodawcéw, ktorzy
spetnili kryteria i zostali umieszczeni na rocznych listach socjalnych i mieszkaniowych,
bedzie wzrasta¢ o 10%.




Zatozenie oparto na podstawie:

1) zwigkszajacej si¢ oferty mieszkaniowej Miasta w wyniku prowadzonych inwestycji
budownictwa komunalnego;

2) podwyzszenia progéw dochodowych uprawniajagcych do wuzyskania pomocy
mieszkaniowej od Miasta;

3) wprowadzenia systemu kwalifikacji punktowej pozwalajacego na obiektywna, rzetelng
i wszechstronng ocen¢ sytuacji wnioskodawcy.

Realizacja uprawnien do najmu lokalu socjalnego i mieszkalnego mieszkancow,
ktérzy zostali umieszczeni na listach mieszkaniowych, odbywa si¢ nie tylko poprzez budowe
nowych lokali komunalnych, ale réwniez poprzez pozyskiwanie lokali wskutek
przeprowadzonych eksmisji lokatorow bez prawa do lokalu socjalnego i naturalnego ruchu

ludno$ci.

Na koniecznos¢ zwickszenia liczby lokali socjalnych 1 mieszkalnych wptywa
obowigzek zapewnienia lokali komunalnych w wyniku orzeczonych eksmisji. Prognozowany
jest wzrost liczby wyrokéw sadowych zobowigzujacych Miasto Poznan do zapewnienia
lokalu socjalnego osobom zajmujacym lokale niebedace w dyspozycji Miasta Poznania lub
podlegtych mu jednostek. Ponadto zgodnie z politykg mieszkaniowg Miasta Poznania, ktéra
jako priorytet stawia realizacj¢ listy Prezydenta Miasta Poznania os6b uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i mieszkalnego, realizacja wyrokéw z
komunalnego zasobu mieszkaniowego ma tendencj¢ wzrostowa.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. na realizacje oczekuje 925 wyrokéw zobowigzujacych
Miasto Poznan do zapewnienia lokalu socjalnego osobom zajmujacym lokale niebedace
w dyspozycji Miasta Poznania lub podlegltych jednostek oraz 1143 wyroki zobowiazujace
Miasto Poznan do zapewnienia lokalu socjalnego osobom zajmujacym lokale komunalne.

Prognoza liczby wyrokéw sadowych zobowiazujacych Miasto Poznan do zapewnienia
lokali socjalnych osobom zajmujacym lokale komunalne oraz osobom zajmujacym lokale
niebedace w dyspozycji Miasta Poznania lub podleglych jednostek zostala przedstawiona

w ponizszych tabelach.



Rzeczywista i prognozowana liczba zarejestrowanych wyrokéw sadowych niezobowigzujacych/zobowigzujacych Miasto Poznan do
zapewnienia lokalu socjalnego osobom zajmujgcym lokale komunalne.

KOMUNALNY ZASOB MIESZKANIOWY - Wyroki niezobowigzujace Miasta Poznania do zapewnienia lokalu socjalnego

Stan dotychczasowy Prognoza

Liczba wyrokéw | Ogdlna liczba Ogodlna liczba Procent Liczba wyrokéw Ogodlna liczba Ogodlna liczba Procent

o eksmisje bez zamknietych zrealizowanych zrealizowanych o eksmisje bez zamknietych w zrealizowanych zrealizowanych

prawa do I. w danym roku eksmisji wyrokéw prawa do . danym roku spraw eksmisji wyrokéw

socjalnego spraw o eksmisje, sadowych** socjalnego o eksmisje, bez sadowych**
Rok oczekujacych na | bez prawa do I oczekujgcych na prawa do .

realizacje. socjalnego realizacje, wg socjalnego

Stan na koniec prognozy na koniec

roku roku
2013 318 241 156 75,79 % - - - -
2014 275 181 105 65,82 % - - - -
2015 277 156 107 56,32 % - - - -
2016 239 120 63 50,21 % - - - -
2017 215 65 31 30,23 % - - - -
2018* - - - - 190 20 10 10,53 %
2019 - - - - 185 30 14 16,22 %
2020 - - - - 175 23 10 13,14 %
2021 - - - - 170 20 10 11,76 %
2022 - - - - 165 20 10 12,12 %
2023 - - - - 160 20 10 12,50 %




*Stan na 30.05.2018 r.

** Podstawe obliczenia stanowi liczba ogélnie zamknigtych spraw (bez wyszczegdlnienia, czy
realizacja nastapila poprzez eksmisje, czy tez w inny sposéb) w stosunku do liczby wyrokéw
oczekujacych na realizacje¢, wg stanu na koniec roku ubiegtego.

Zatozenia przyjete przy dokonywaniu prognozy:

Zawarcie wieloletniej umowy z TOP Hotel na najem pomieszczen tymczasowych przez ZKZL sp.
z 0.0. umozliwia Spétce biezaca realizacje ww. wyrokéw eksmisyjnych. Kazdorazowo, gdy zwalniany
jest pokdj przez osobe korzystajaca, niezwlocznie sktadana jest kolejna oferta wg kolejnoSci realizacji
listy os6b oczekujacych. W kazdym przypadku przed zlozeniem oferty Spétka dokonuje oceny
aktualnej sytuacji zdrowotnej i materialnej dtuznika.



KOMUNALNY ZASOB MIESZKANIOWY - Wyroki zobowigzujace Miasto Poznan do zapewnienia lokalu socjalnego

Stan dotychczasowy

Prognoza

Liczba wyrokéw
z prawem do lokalu

Ogodlna liczba
zamknietych

Ogodlna liczba
zrealizowanych

Procent
zrealizowanych

Liczba wyrokéw
z prawem do I.

Ogolna liczba
zamknietych w

Ogolna liczba
zrealizowanych

Procent zrealizowanych
wyrokow sgdowych**

socjalnego w danym roku eksmisji wyrokow sadowych** | socjalnego danym roku spraw eksmisji
Rok |oczekujacych na spraw o eksmisje oczekujgcych na | o eksmisje
realizacje. z prawem do I. realizacje. z prawem do I.
socjalnego. socjalnego.
Stan na koniec roku Prognoza na
Stan na koniec koniec roku Prognoza na koniec
roku roku
2013 1112 109 27 9,80 % - - - -
2014 1216 129 38 10,61 % - - - -
2015 1242 151 35 12,16 % - - - -
2016 1208 124 29 10,26 % - - - -
2017 1143 98 23 8,57 % - - - -
2018* - - - - 1085 80 25 7,37 %
2019 - - - - 1050 120 20 11,43 %
2020 - - - - 1020 150 20 14,71 %
2021 - - - - 1000 170 15 17,00 %
2022 - - - - 980 190 15 19,39 %
2023 - - - - 960 210 15 21,88 %




*Stan na 30.05.2018 r.

** Podstawe obliczenia stanowi liczba ogdélnie zamknigtych spraw (bez wyszczegdlnienia, czy realizacja
nastgpita poprzez eksmisje¢, czy tez w inny sposéb) w stosunku do liczby wyrokéw oczekujacych na realizacje,
wg stanu na koniec roku ubiegtego.

Ogodlna liczba zamknigtych w danym roku spraw o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego dotyczy
zrealizowanych wyrokéw. Obejmuje takie sytuacje, jak np. podpisanie umowy lokalu socjalnego,
dobrowolne zdanie lokalu, ponowne zawarcie umowy najmu na ten lokal po sptacie zadluzenia,
odzyskanie lokalu po zgonie, odzyskanie lokalu w wyniku eksmisji.

Zatozenia przyjete przy dokonywaniu prognozy:

Zgodnie z polityka mieszkaniowa Miasta Poznania, ktéra jako priorytet stawia realizacje listy
Prezydenta Miasta Poznania os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
i mieszkalnego — realizacja wyrokéw z komunalnego zasobu ma tendencj¢ wzrostowa. Przedmiotowa
sytuacja spowodowana jest tym, iz wszystkie wolne lokale przeznaczane sa na realizacje ww. list.

Prognozg liczby wyrokéw oparto na zestawieniu dwoéch danych: rocznego przyrostu wnioskéw
o ztozenie oferty lokalu socjalnego w zwiazku z przyznaniem tego prawa w wyroku eksmisyjnym
i rocznego stopnia realizacji tych wnioskéw.

Majac na uwadze powyzsze, Spotka podjeta dziatania w zakresie analizy wyrokéw orzekajacych
eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego, w szczeg6lnosci badania aktualnej sytuacji materialnej
i zyciowej dtuznikéw w celu rozpatrzenia wniosku dtuznikéw w zakresie mozliwos$ci przeksztalcenia
obecnie zajmowanego lokalu w lokal socjalny.

Sporzadzit:
Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.



Rzeczywista 1 prognozowana liczba zarejestrowanych wyrokéw sagdowych zobowigzujacych Miasto/niezobowigzujacych Miasta Poznania do
zapewnienia lokalu socjalnego osobom zajmujacym lokale niebedace w dyspozycji Miasta Poznania lub podlegtych mu jednostek

ZASOB OBCY — Wyroki zobowigzujace Miasto Poznan do zapewnienia lokalu socjalnego

Stan dotychczasowy

Prognoza

Liczba wyrokéw
orzekajacych
eksmisj¢ z prawem
do lokalu
socjalnego, wg

Liczba zrealizowanych
wyrokéw, tj.
przeprowadzonych eksmisji
i dostarczonych 1.
socjalnych.

Procent zrealizowanych
wyrokéw sadowych, tj.
przeprowadzonych eksmisji
i zapewnionych 1.
socjalnych.**

Liczba wyrokéw
orzekajacych eksmisje z
prawem do lokalu
socjalnego, wg prognozy na
koniec roku

Liczba zrealizowanych
wyrokéw, tj.
przeprowadzonych eksmisji

i dostarczonych l. socjalnych.
Prognoza ogdlnej liczby

Procent zrealizowanych
wyrokéw sadowych, tj.
przeprowadzonych eksmisji
i zapewnionych 1.
socjalnych.**

Rok stanu na koniec Ogodlna liczba zamknigtych zamknigtych spraw w danym

roku spraw w danym roku roku
2013 1171 469 40,04% - - -
2014 921 311 33,76% - - -
2015 904 141 15,59% - - -
2016 906 65 7,17% - - -
2017 925 52 5,62% - -
2018* - - - 965 48 5%
2019 - - - 1005 45 4,5%
2020 - - - 1045 41 4%
2021 - - - 1085 37 3,5%
2022 - - - 1125 33 3%
2023 - - - 1165 29 2,5%

10




*Stan na dzien 30.05.2018 r.

**Podstawg obliczenia stanowi liczba ogdlnie zamknietych spraw w stosunku do liczby wyrokéw
oczekujacych na realizacje, wg stanu na koniec roku ubieglego.

Zatozenia przyjete przy dokonywaniu prognozy:

Zgodnie z polityka mieszkaniowg Miasta Poznania, ktéra jako priorytet stawia realizacje listy
Prezydenta Miasta Poznania os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
i mieszkalnego — realizacja wyrokéw z zasobu obcego ma tendencje spadkowa. Przedmiotowa
sytuacja spowodowana jest tym, iz wszystkie wolne lokale przeznaczane s na realizacje ww. list.

Prognozg liczby wyrokéw oparto na zestawieniu dwdch danych: rocznego przyrostu wnioskéw

o ztozenie oferty lokalu socjalnego w zwiazku z przyznaniem tego prawa w wyroku eksmisyjnym
1 rocznego stopnia realizacji tych wnioskéw.

Sporzadzit:
Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.
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ZASOB OBCY — Wyroki niezobowiazujace Miasta Poznania do zapewnienia lokalu socjalnego

Stan dotychczasowy

Prognoza

Liczba wyrokow
orzekajacych eksmisj¢ bez
prawa do 1. socjalnego — na
wniosek komornika.

Liczba zrealizowanych

wyrokow, tj. przeprowadzonych

eksmisji bez prawa do 1.
socjalnego — na wniosek

Procent zrealizowanych
wyrokéw sadowych, tj.
przeprowadzonych
eksmisji bez prawa do 1.

Liczba wyrokéw
orzekajacych eksmisje
bez prawa do 1.
socjalnego — na wniosek

Liczba zrealizowanych
wyrokow, tj.
przeprowadzonych
eksmisji bez prawa do 1.

Procent zrealizowanych
wyrokéw sadowych, j.
przeprowadzonych
eksmisji bez prawa do 1.

Rok Stan na koniec roku komornika. socjalnego — na wniosek komornika. socjalnego — na wniosek | socjalnego — na wniosek
Stan na koniec roku komornika.** Prognoza na koniec roku | komornika. komornika**
Prognoza na koniec roku
2013 81 81 100 % - - -
2014 55 55 100 % - - -
2015 47 47 100 % - - -
2016 47 47 100 % - - -
2017 39 23 58,97 % - - -
2018 * - - - 55 29 53,97 %
2019 - - - 71 34 48,97 %
2020 - - - 87 38 43,97 %
2021 - - - 103 40,1 38,97 %
2022 - - - 119 40,2 33,97 %
2023 - - - 135 39 28,97 %

12




*Stan na dzief 30.05.2018 r.
** Podstawe obliczenia stanowi liczba ogélnie zamknigtych spraw w stosunku do liczby wyrokéw
oczekujacych na realizacje, wg stanu na koniec roku ubieglego.

Podane informacje dotycza wylacznie przypadkéw, w ktérych komornik na wniosek wierzyciela
wystgpil do gminy o przyznanie pomieszczenia tymczasowego na potrzeby wykonywanej eksmisji.

Zatozenia przyjete przy dokonywaniu prognozy:

Zgodnie z polityka mieszkaniowa Miasta Poznania, ktéra jako priorytet stawia realizacje listy
Prezydenta Miasta Poznania os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
i mieszkalnego, realizacja wyrokéw bez prawa do lokalu socjalnego poprzez dostarczenie
pomieszczenia tymczasowego na wniosek komornika ma tendencje spadkowa, wzigwszy pod uwage
procent zrealizowanych wyrokéw sadowych.

Przedmiotowa sytuacja spowodowana jest tym, iz wszystkie wolne lokale przeznaczane sa na

realizacje ww. list oraz na realizacj¢ wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego
z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

Sporzadzit:
Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.
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I1. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Budynki i lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w przewazajacej czesci majg ponad 80 lat. Wiele z nich wymaga remontéw i modernizacji.
Zaktada si¢ w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali mieszkalnych,
wchodzacych w  sktad mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez przeprowadzenie
kompleksowych i czgSciowych prac remontowych, prac rewitalizacyjnych oraz

termomodernizacyjnych.

W latach 2019-2023 prowadzone bg¢da biezace naprawy, remonty i modernizacje
budynkéw mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatoréw. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkéw
oraz lokali mieszkalnych bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancOw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci podejmowane

beda dziatania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

Okreslenie i ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych
elementéw zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego
budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontoéw biezacych i kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego,
spos6b podpiwniczenia 1 izolacji budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania
1 uzytkowania budynku.

3. Stan techniczny budynkéw okreslany jest migdzy innymi na podstawie wykonywanych
przegladéw technicznych, zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, a takze ekspertyz, opinii, nakazéw, wizji lokalnych oraz wynikéw kontroli

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Liczba budynkéw komunalnych Budynki Garaze
zarzadzanych przez ZKZL sp.
Z 0.0. 834 243
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Charakterystyka stanu technicznego budynkéw jest dokonywana w czterech grupach

klasyfikacyjnych:
Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:
_— Procentowe
Klasyfikacja stanu L.
hni zuzycie
technicznego elementu Kryterium oceny
dobry 0-15 Elementy b’udynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia
i uszkodzen
zadowalajacy 16-30 Elemf‘:nty budynku utr.zyma‘ne. sa w naleZyty@ stanie
technicznym. Celowa jest biezaca konserwacja
W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia
$redni 31-50 i ubytki, niezagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Celowa
jest naprawa biezaca
4 5170 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub
y ubytki. Wymagana naprawa gtéwna

Okreslenie klasyfikacji stanu technicznego:

1) stan dobry: budynek nie wymaga remontu az do nastgpnego przegladu technicznego;

2) stan zadowalajacy: budynek nie wymaga prac remontowych z wyjatkiem biezace;j

konserwacji;

3) stan $redni: jeden z elementéw budynku bedzie wymagal remontu w okresie do 2 lat;

4) stan zly: budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku).

Charakterystyka

obecnego

stanu  technicznego  budynkéw  komunalnych,

w sklad ktérych wchodza lokale mieszkalne, zarzadzane przez Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z o.0.

Stan dobry Stan zadowalajacy Stan $redni Stan zty
(W %) (W %) (W %) (W %)
20,50 24,50 48,50 6,50
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Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach —

ogotem
Stan techniczny budynkéw 2019 rok 2020 rok | 2021 rok 2022 rok 2023 rok
w poszczegllnych latach (w %) (w %) (w %) (w %) (w %)
Stan techniczny dobry 20,50 21,50 22,50 23,50 24,50
Stan techniczny zadowalajacy 24,50 23,00 29,00 31,00 33,00
Stan techniczny $redni 48,50 46,00 44,00 42,00 40,00
Stan techniczny zty 6,50 5,50 4,50 3,50 2,50

W zakresie stanu technicznego budynkéw beda podejmowane dziatania zmierzajace do

utrzymania tendencji malejacej liczby budynkéw znajdujacych

si¢ w zlym stanie

technicznym, a w nast¢pnej kolejnosci — w Srednim stanie technicznym.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Charakterystyka stanu technicznego lokali mieszkalnych jest dokonywana w trzech grupach

klasyfikacyjnych:

1)

2)
3)

stan lokal

dy:

ogblnobudowlanych w celu zapewnienia bezpiecznego uzytkowania;

wymaga pilnego przeprowadzenia prac remontowych
stan $redni: w lokalu wymagane jest wykonanie drobnych prac naprawczych;
stan dobry: w lokalu niewymagane sg zadne prace remontowe oraz naprawcze poza

pracami konserwacyjnymi.
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Stan 2019 rok 2020 rok 2021 rok | 2022 rok 2023 rok

Lokale techniczny (w %) (w %) (w %) (w %) (w %)
Lokale Zty 6,50 5,50 4,50 3,50 2,50
wchodzace
w sktad Sredni 41,50 42,50 43,50 44,50 45,50
mieszkaniowego
zasobu Miasta 52,00 52,00 52,00 52,00 52,00

Dobry

Lokale socjalne Zty 15,00 13,00 11,00 9,00 7,00
wchodzace w
sktad Sredni 45,00 47,00 49,00 51,00 53,00
mieszkaniowego
zasobu Miasta Dobry 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00

Sporzadzit:

Zarzad Komunalnych Zasob6éw Lokalowych sp. z o0.0.
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