ZHL-NR 12, 95
UCHWAEA NR .CV/608/94
RADY MIEJSKIEZJ POZNANTA o
z dnia 10.maja 1994,

w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXXXIV/456/93 Rady Miejskiej
Poznania z dnia 8 czerwca 1993 r. w sprawie
uchwalenia zaYozen do planu zago3spodarowania
przestrzennego miasta Poznania.

_
Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. i
o samorzgdzie terytorialnym ( Dz.U. Nr 16 poz.95 z pdézn.zm.,)
oraz art.14 ust.5 pkt 2 i art.17 ust.3 ustawy z dnia 12 lipca
1984 r. o planowaniu przestrzennym ( tekst jednol.Dz.U. z 1989r.
Nr 17 poz.99 z pézn.zm.) i § 11 ust.4 Zarzadzenia Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 17 pazdziernika
1988 r. w sprawie zasad sporzgdzania projektéw zalozer do
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, projektdw
tych planéw oraz kontroli ich realizacji (Mon.Pol. Nr 30 poz.

269) Rada Miejska Poznania uchwala co nastepuje:
§ 1

N Uchwale Nr LXXXIV/456/93 Rady Miejskiej Poznania z dnia

8 czerwca 1993 r. w sprawie uchwalenia zatozed do planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Poznania wprowadza sie¢ nastepu-
jqce_zmiany:

1) w § 2 pkt 2 zd.2 skresla sie, ‘ . F
2) § 3 otrzymuje brzmienie: |

"§ 3.Uchyla sie Uchwale Nr 33/283/56 Prezydium Rady Narodowej
m.Poznania z dnia 9 wrzeédnia 1966 r. w sprawie zatwierdzenia
ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego m.Poznania
(Dz.Urz.R.N. m.Poznania Nr 11, poz.80 z péZn.zm,) oraz
Uchwate Nr VII/25/77 Wojewédzkiej Rady Narodowej m.Poznania
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z dnia 21 pazZdziernika 1977 r. w sprawie zatwierdzenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznariskiego
(Dz. Urz. W.R.N. w Poznaniu Nr 14, poz. 110 z pésn. zm,)

w czedci obejmujgcej plan zagospodarowania przestrzennego

m. Poznania,

3) dotychczasowa tres$é § 3 otrzymuje oznaczenie § 4,

L) dotychczasowa tresé § 4 otrzymuje oznaczenie § 5.
§ 2

Opiniuje sig pozytywnie opracowanie pn. " Ustalenia budowlane
dla miasta Poznania " Stanowigce zaXgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zalecajgc wigczenie go do materialéw do planu ogélnego zagospoda-

rowania przestrzennego m. Poznania".
§3

Nykonanie Uchwaly powierza sig Zarzgdowi Miasta Poznania.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
W Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEISKIE) POZNANIA
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UZASADNIENIZ

A
do Uchwaty Nr CV/5208/94 Rady Miejskiej Poznania “[g
z dnia 10.05.1994 r,

W sprawie: Zmiany Uchwaly Nr LXXXIV/456/93 Rady Miejskiej
Poznania z dnia 8 czerwca 1993 r, w sprawie
uchwalenia zalozen do planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania.

Uchwalg Nr XI/59/90 z dnia 9 pazdzirnikal1990 r., Rada Miejska
Poznania stwierdzita nieaktualnosé planu 0ogdlnegozagospodaro-
wania przestrzennego miasta Poznania. Plan ten zawiera rozwigza-
nia w znacznym stopniu sprzeczne z przyjetymi przez Rade
W dniu 8 czerwca 1993 r. zatozeniami do nowego planu ogdélnego
Miasta. Mimo to jednak formalnie plan zatwierdzony uchwaztg
Prezydium Rady Narodowej Miasta Poznania z dnia 9 wrzesnia
1965 r. zamieszczony w wykazie aktdw prawa miejscowego obowigzu-
jacych na terenie m. Poznania ogtoszonym Uchwatg Rady Miejskiej
Poznania Nr XVI/104/90 z dnia 18 grudnia 1990 r. (Dz.Urz.4Joj.
Pozn. z 1391 Nr 1 poz. 5 ) oraz uchwalg Wojewddzkiej Rady Naro-
dowej w Poznaniu z dnia 21 pazdziernika 1977 r. ujeta w wykazie
aktéw prawa miejscowego obowigzujgcych na obszarze wojewddztwa
poznanskiego ogloszonym obwieszczeniem dojewody Poznarnskiego
z dnia 21 grudnia 1999 r.(Dz.Urz.Woj.Pozn.Nr 14 poz. 343)
zachowuje moc prawng. 4dinien zatem stanowié dla obszardw gdzie
‘nle ma plandw szczegdtowych wytgczng podstawe urbanistyczng
gospodarki gruntami, wydawania decyzji w sprawie wykorzystania
gruntdéw na cele inwestycyjne i decyzji o zmianie sposobu
uzytkowania gruntéw oraz o wytaczeniu ich z produkcji rolniczej
lub lesnej.
Niezbedne zatem staje sig uchylenie uchwaly o zatWiequen}u ‘J
planu ogdlnego z 1965 r. oraz wyzeJ powolanej uchwaty W.R.N. ”
w Poznaniu, w czesci obejmujqcej plan zagospodarowania przestrze- j
nnego m. Poznania, aby stworzyé mozliwogé - w okresie przejéciowym,;
do czasu uchwalenia nowego planu- podejmowanie decyzji wptywajgcyc: |
na sposdb zagospbdafowania oraz wykorzystania gruntéw na podsta-
wie posiadanych materiatéw do planu, a wiec przede wszystkim
, zatwierdzonych do niego zatozen » 2godnie z przepisem art.47
ust.4 ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym.
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J4ykorzystanie do planu 0g41Nego wninskdw z aprazodywanysn

rAawnolegle wrograndd &Ko elaboratdy znacznie bardziej szczegeiod
moze byé dokonane juz w trakcie prac nad nini.
digzanie zatwierdzenia planu z peinym ich zakoriczeniem jest nieco
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USTALENIA OGOLNE

1. USTALENIA DLA CALEGO MIASTA

Zgodnie z zalozeniami jako zasade podstawowa, przyjglo i rozwinieto w planie koncepcje
miasta zwartego, co oznacza optymalne wykorzyslanie posiadanych w chwili obecnej zasobdw i
walorow.

Struktura i ksztal przestrzenny miasta oparty jest na charakterystycznym ukladzie
“krzyZa zieleni”, w oparciu o doliny rzeki Warty i jej doptywdw Cybiny i Bogdanki.
Przy dalszym rozwoju i ksztattowaniu struktury Poznania wykorzystuje sig istniejace uwarunkowania
przyrodnicze obszaru miasta /doling Strumienia Junikowskiego i doling Kopla/ dla rozwinlgcia ukiadu
klindw zieleni do ksztaltu "podwdjnego krzyza®

2. USTALENIA DLA STREF PODSTAWOWYCH

2.1. | - Obszar $rodmiejski

Srédmiescie jest tym fragmentem Poznania gdzie w szczegéiny sposob nakladaja sie funkcje
o$rodka miasta, wojewddztwa, wielkiego regionu. Obszar ten jest bardzo zréznicowany, a przez fo
atrakcyjny przestrzennie, Znajduje sig tutaj wiele obiektéw architektonicznych o walorach
historycznych i artystycznych, s3 réwniez zespoly zieleni i woda. Dzisiejsze $rodmiescie pozostanie
nadal funkcjonalnym centrum Poznania, a w ustaleniach zapisano dzialania, majace te funkcje
ugruntowaé. Musi ono sta¢ sie obszarem szczegélnie uprzywilejowanym dla lokalizacji wysokiej kiasy
ustug centrofwérezych. Jednaczesnie nie _.mnqm::_.m sig z zachowania i rozwijania tutaj programu
mieszkaniowego.

Punktem wyjécia dla obszaru Srddmiescia jest zasada optymalnego wykorzystania tego co ju2 istnieje,
Z podnoszeniem standardu zabudowy i obslugi.

Jednym z gléwnych celéw planu miasta dla tego obszaru jesl zaktywizowanie inweslycji
przez stworzenie dla nich mozliwie szerokiej oferty przestrzennej.

Zlozona problematyka i duze zageszczenie przestrzenne konfliktéw w srédmiesciu wymagajy
wykonania dla lego obszaru szczeg6lowego planu zagospodarowania przestrzennego srédmiescia.
Zgodnie z ideq "miasta zwartego” wiaze sie koniecznos¢ pelnego wykorzystania istniejacych i
potencjalnych terendw budowlanych.

Péinocny skraj lego pasma obejmuje wezel ulic | wiaduktu drogowego nad stacjg lowarowa

Franowo. W sasiedztwie tego wezla mo2liwosé zageszczenia uslug jako sub - centrum obslugujace
rejon. s

LY
Poludniowym kraficem pasma bedzie wezel ul.Krzywoustego i aulostrada w sasiedziwie
ul.Ostrowskiej, przewidziany jako leren lzw. aktywizacji gospodarcze) 1 zainweslowanie obiektami o

male) wrazliwosci na r._n_mu__icwn tras.

Przewiduje sig lakze sektor dia lokalizacji funkcji na rzecz obsiugi strefy

Wyklucza sie realizacjg stref aktywnosci gospodarczej na zasadzie wydzielenia poszczegodinych
lerendw pod lokalizacje kolejnych przypadkowych inwestycji.

Niezbedne jest opracowanie planu zagospodarowania stref w oparciu o syslem szczegblowych ale
elastycznych wytycznych okreslajacych gabaryty, linie zabudowy itp.

Realizacja systemu kamunikaciji a takze zwigzanych z nim stref aklywnosci

gospodarczej stworzy nowe warunki dia transformaciji istniejacego lotriska

w znaczacy dla miasta i regionu port lotniczy.

REJONY 1,92 Il

Uwarunkowania w zakresie Srodowiska przyrodniczego wyznaczajg obszarowi Gluszyny role
warto$ciowego w skali miasta obszaru dla reaiizacji funkcji wypoczynku Bedzie .m:,._c sprzyjac
tworzenie zespolu przyrodniczo - krajobrazowego obejmujacego doling rzeki Kapel jak réwniez czesc
doliny rzeki Michalowki.

Stworzenie warunkow dla realizacji funkcji wypoczynku obejmuje z jedne) strony caloksziatt dzialari na
rzecz ochrony wanosci przyrodniczych obejmujgcych rzebe terenu, drzewostan kompleksy lak i
pastwisk, z drugiej za$ caloksztatt dzialan rewaloryzujacych wartoéci natury kulturowej oraz inwestyciji
tworzacych zaplecze dla realizacji funkcji wypoczynku.

Przedmiolem tych dzialan jest utrzymanie struktury urbanistycznej wartosciowych oa_mr_ot.
cdtworzenie parkéw w Gluszynie i Piolrowie, realizacja obiektow typu hotelowego zaréwno w ramach
istniejace| struktury urbanistycznej jak i w ramach wyznaczonych w planie lerendw.

Zapoczglkowanie nnwmﬂm: na szersza skalg na tych terenach uwarunkowane jest gléwnie realizacjg
zbiornika retengyjnego na Koplu.

Realizacja tych obieklow musi opierat si¢ o naslgpujace podstawowe zalozena:

- wykluczenie lokalizacji i form lokalizacji magacych prowadzi¢ do obnizenia zwierciadla wod
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2.2. Il - Obszar posredni

Nalezy do niej czes¢ miasta zrealizowana gldwnie w okresie powojennym, zagospadarowana
przewaznie monofunkcyjnie (zespoly mieszkaniowe, przemyslowe itp.}. .
- Ustala sig urbanistyczna intensyfikacje i rewaloryzacje slrefy posrednre] miasta.

- Obszary wchodzace w wm_. sklad beda wielofunkcyjne pod warunkiem, ze wystepujace lam funkcje

nie bgda wzajemnie kolizyjne. |

W ramach zasad ksztaltowania przestrzennego nie przewiduje sig szczegolnych ograniczen, pod “

warunkiem stworzenia harmonii przestrzennej dia tych obszaréw miasta przy uwzglednieniu
wymogéw konserwatora zabytkow, zwlaszcza w zakresie zabytkéw drugiego pierscienia fortyfikacji
XIX w. i innych, istniejgcych na tym obszarze struklur i obiekléw zabytkowych.

W pozostatych rozdzialach tekstu ustaler zostaly zapisane paramelry regulujace inlensywnosé
zabudowy dopuszczalng wysokos¢ budynkéw i procent zabudowy dzialki pow. zieleni ilp.

2.3. Il . - Obszar ekstensywnego uzytkowania

Wobect przyjecia zasady miasta zwartego na obszarze lej strefy nie bedzie w okresie
planistycznym intensywnych dzialar inwestycyjnych. Gléwna funkcjq na tym obszarze bedzie
funkcja rolnicza i ogrodnicza z Bo»_.qiown_.m rozwijania "lekkich” struktur przestrzennych
zwigzanych z giéwna funkcjq tego obszaru i w niewielkim stopniu z funkcjq ekstensywnej zabudowy |
mieszkaniowej. Na tym obszarze, w rejonie “wezléw" réznych systeméw komunikacii fautosirada,
katej, lotnisko/ ziokalizowano strefy "inicjatyw gospodarczych”.

Ksztaltowanie przestrzenne | architelktoniczne powinno wspéigra¢ z krajobrazem naturalnym
(1-2 kondygnacje, strome dachy, material - ceramika, drewna itp.).
W nastepnych rozdziatach tekstu ustalen zostaly zapisane bardziej szczegélowe paramelry i
standardy dla dopuszczonego zainwestowania w tej strefie miasta.

operatywnych firm dzialajacych na bazie nowoczesnych technologii tak w zakresie produkeji jak

utylizacji odpadow.

Ustala sie w ramach realizac siref aklywnosci gospodarczej lokalizacje funkeji

- targowych i ekspozycyjnych

- magazynowych i hurlowni

- gleld

- uslugowych | wytworczych
tinnych.

Lokalizacja poszczegolnych funkcji opieraé sig bgdzie na seklorowym podziale terenu.

Poszezegdlne grupy funkji lokalizowane beda w zaleznoscl od wymaganych warunkéw obslugi,

stopnia "ucigzliwosci®, wielkosci itp. W ramach poszezegdinych sektoréw przewiduje si¢ podzial

terenu na dzialki z mozliwoscia ich laczenia dia lokalizacji poszczegdinych zespoléw obiektow.

Elerentami wprowadzonych podzialéw begdzie system wiasnosci. obstugi komunikacyjnej i zieleni,

Kléremu odpowiadaé bedzie konstrukcja systemu uzbrojenia terenu.

Przewiduje sie cenlralny w ramach strefy system odprowadzenia Sciekow, zaopatrzenia w wode.

zaopalrzenia w gaz dia celéw grzewczych lub poprzez system miejski ¢.o a takze system utylizacji

odpadéw.

REJON 4+J il

Cecha wyrézniajaca s duze obszary upraw rolnych i sadowniczo - ogrodniczych na dobrych glebach.
Caloéé rejonu posiada zrdznicowana charakterystyke przestrzenng i funkcjonalng;

. "$zczepankowo Stare” o dominujacej zabudowie jednorodzinne; i niskiej intensywnosci, na dziatkach
o $redniej powierzchni ok. 1200 m2. )
Zachodnia czesé terenu jednostki "A” obejmuje obiekty komunikacii lokalnej i zaplecza motoryzacji
oraz sprzezone z tymi obiektami ustugi centrotwércze (zespoly pawilondw ustlugowych na
wydzielonych dzialkach) ewentualnie z domami jednorodzinnymi.

Nie zakiada sie nowych terenow zabudowy.

Czest lerenu wymaga przebudowy rozbudowy ulic i sieci uzbrojenia.

Dla obslugi terendw polozonych wzdiuz stacji Franowo przewiduje si¢ wytrasowanie nowej ulicy
wzdtuz terendw kolejowych, celem wylaczenla clezkiego ruchu kolowego z wnetrza osiedla, tzn. 2

ulic tuganskiej i Michalowo.
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lulica B. Krzywoustego/ umoziwia obsluge komunikacying catego pasa terentw wzdluz tej trasy |
rozszerzenie sirefy aklywnosci gospodarczej na obszar terendw kolejowych od Franowa do
projeklowanego wezla komunikacyjnego pozostajacego na skrzyzowanu lrasy kalowickie) 2
autoslrada.

2achodnia granice lej sirefy :Qaau..n...u droga rovmaclegla de ul B. Krzywouslego slanowigca
réwnoczesng wschodnig granice rozwoju terendw mieszkaniowych Pokrzywna

Zespoly osadnicze: Krzesiny, Krzesinki, Garaszewo.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej pod warunkiem:
- wyprzedzajacego w slosunku do realizacji nowych obiektéw uzbrojenia zespotu w sieé
kanalizacyjng slanowiaca:
w wariancie | cze$¢ ogolnomiejskiego systemu kanalizacji rozbudowanego o
syslem uﬂmuoinoiz ®
w wariancie || samodzielne uklady z wiasnymi niezaleznymi systemami

oczyszczania,

zachowanie istniejacej struktury drog i ulic bez ich defarmacji

'

stworzenie priorylelow dia zabudowy wzdluz istniejgcych jui ciagdw zabudowy

nawigzanie do istniejacego zainweslowania poprzez okreélenie linii zabudowy, gabarytow,

ukladéw kalenic ilp.,

wykluczenie inlensywnych form budownictwa jednorodzinnego i okreslenie minimalnej wielkosci

dzialki dzialek w granicach 500 m?,

stworzenie systemu zabezpieczenia przed ucigzliwosciami halasu od kolei | drég.

REJON 7E I
Zespol osadniczy Gluszyna - Piolrowo - Sypniewo

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem:

- ulrwalenia istniejacej m_E_.nF_J. “ulicbwki” i owalnicy

- rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji opartej o lokalng oczyszczalnig z eliminacjq indywiduainych
zbiornikéw bezodptywowych

- nawigzania do isiniejacego zainweslowania poprzez okreslenie linii zabudowy, gabarytdw,
ukladdw kalenic itp .

W rejonie Gluszyny i Sypniewa wyklucza sig inlensywne formy budownictwa jednorodzinnego i

wszelkie formy budownictwa wielorodzinnego.

Wrykiucza sie zabudowe zrealizowana na zapleczu istniejacej w oparciu o nowe drogi réwnolegle do

ulicy Gluszyna.
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2.2. W sekiorach uspokojonego ruchu zakaz realizacji wielkich domoéw handlowych
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 2 500 m’.
2.3. W sektorach uspokojonego ruchu zakaz realizacii funkciji generujacych
znaczny ruch samochodow jak np. zwigzanych z obstugg | naprawa samochodéw
z wyjalkiem matych slacji paliw do 2 dystrybutoréw, oraz zakaz lokalizowania
funkcji generujacych ruch cigzarowy w gedzinach nasilenia ruchu.

3. WYMAGANA MINIMALNA POWIERZCHNIA DZIALEK
BUDOWLANYCH .

3.1. Wydzielane nowe dzialki budowlane musza miet powierzchni¢ nie mniejsza niz
300 mé,

3.2. Wydzielane nowe dzialki budowlane powinny mie¢ w miiare mozliwosci formy
regularne, zblitone do prostokgla o propercjonalnych bokach.

3.3. Niedozwolone jest takie podzielenie dzialki zabudowane] posiadajacej rezerwe
powierzchni mozliwej do dalszego zabudowania w wyniku kidrego na
ktorejkolwiek z wydzielonych czesci przekroczony bylby wskaZnik
dopuszczalnego procentu zabudowy.

3.4. Zakaz wydzielania nowych dzialek , do ktérych nie zostanie zapewniony
dojazd samochodem.

4. USYTUOWANIE ZABUDOWY W STOSUNKU DO ULIC
| URZADZEN KOMUNALNYCH .

4.1. Dla dzialek , wérdd zwartej zabudowy , obowigzujacq linig zabudowy stanowi linia

wyznaczona przez istniejace budynki,
4.2. Dopuszczalne jest miejscowe wysunigcie czescl budynku przed gléwne linie
zabudowy powyzej parteru ( balkony, wykusze itp. ), ale przy
zachowaniu naslg@pujacych warunkdw :
- nieprzekraczalna glebokos¢ wysunigcia - 1, 20 m ;
- suma diugodci wystepdw Sciany nie moze przekraczad polowy jej dlugosci ;
- $wiatto przejécia pod wysuniglymi elementami budynku - min. 3,00 m.

5. SPOSOB ZABUDOWANIA DZIALEK. ROZMIESZCZENIE BUDYNKOW
W STOSUNKU DO BOCZNYCH GRANIC DZIALEK .

5.1. Budynki projektowane w zespolach zwarlej zabudowy we frontowej czgsci

kazdej dziatki zajmujq calg jej szerokose,
a na granicach dzialek sasiadujacych po bokach zamknigte sg szczytowymi

$clanami bez jakichkolwiek otworbow.

T
-
_—

Zaklada sie realizacje wysokotowarowej produkeji rolnej szczegéinie w obszarze
Radojewa z tendencja do modernizacii istniejacej w obrgbie osady infrastruktury

techniczne).

JWYPOCZYNEK

Uwarunkowania w zakresie $rodowiska przyrodniczego, istniejgca i rozwijana w planie
struklura z tendencja do utrzymania prawa miasta do rozwoju na poziomie ekstensywnym
wyznaczaja obszarowi Moraska - Umultowa rolg zespotu przyrodniczo - krajobrazowego
przyjaznego ksztattowaniu wypoczynku realizowanego jako forma rekreacji czynnej.

Morasko - Umultowo staje sig wazng dla miasta Pozania, szczegbinie jego péinocnych
obszaréw z monokulturg mieszkalnictwa, plaszczyzna dla ksztattowania funkciji wypoczynku.
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budowa wiezyczek. szczyléw ilp. akcenlow architekionicznych.

7.3. Wysokos¢ ( wzgledna ) zabudowy w glebi dzialki inweslora nie moze przekraczad
wysokosci budynku usytuowanego przy ulicy.

7.4. Obowiazuje zakaz realizacji suteren ( pomieszczen przeznaczonych na slaly pobyt
ludzi , do ktorych wejécie z ulicy lub podwérka znajduje 51¢ ponizej poziomu
lerenu,

7.5. Nie jest wykluczona lokalizacja dominani wysokoSciowych, ale tylko

pod warunkiem, ze zoslanie udowodnione przed wlasciwym organem ich
pozytywne oddzialywanie na kszlalt przestrzeni.

8. RODZAJ DACHOW .

8.1.W przypadku zastosowania dachéw ukasnych obowigzuje ich sytuowanie
w uktadzie kalenicowym , 1. réwnoleglym do linii zabudowy

8.2. Suma szerokosci wystepéw dachu lub kondygnacji dachowe; ( szezytow ,
kaferkéw itp.) nie moze przekraczaé polowy diugosei dachu .

8.3. Za 2godg wiasciwego organu moze byé dozwolone odstepstwo od zasad
okreslonych w pkt 8.1. i pkt B.2.- jesli bedzie to wynikalo z wymagan
konserwalorskich lub w przypadku | kiedy inwestor zaproponuje projeki
o wyjatkowych walorach artystycznych..

9. WYGLAD ZEWNETRZNY BUDYNKOW. OGRODZENIA.

9.1. Projektowane elewacje i bryly budynkdw nalezy zharmonizowaé: - pod wzgledem
zasad podzialéw , proporcji otwordw |, a takze kolorystyki i zastosowanych
materialtdw budowlanych - z formami zabudowy wystepujacymi w sgsiedztwie.
Analogicznie - ogrodzenia i inne elementy malej architektury.

9.2. W przypadku abiektu zabudowujacego kilka dawnych dzialek geodezyjnych
pozadane jest formalne rozbicie jego elewacji na odcinki nawiazujace do
tradycyjnych podzialéw geodezyjnych.

9.3. Wymagana jest wysoka jakosé projeklowanej architektury oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych.

10. WYMAGANY PROCENT POWIERZCHNI DZIALKI PRZEZNACZONY
POD ZIELEN, STANDARD ZIELENI.

10.1. W strefach zabudowy $rbdmiejskiej nie jest okreslony wskaznik wymaganego
procentu zieleni na kazdej dzialce. Nalezy ja wprowadza¢ w miare mozliwosci.

1.2. Rejon strukluraine) zieleni 14 ZIll

Istniejace zespoly zabudowy Rdzany Miyn, Nowa Wie$ Dolna podlegaja procesowi rozwoju

lylko w granicach i zakresie zwigzanym z uzytkowaniem rolnym z wykluczeniem zabudowy

dia realizacji wielkolowarowej wysokoprodukcyjnej hodowli, przetwarzania ilp. pod warunkiem:

- wyprzedzajacej realizacji uzbrojenia w sie¢ kanalizacji

- budowy na dziatkach min. 2000 m?

- zaopatrzenia isiniejacych zbiornikéw bezodplywowych w indywidualne urzadzenia do
oczyszczania $ciekow

- zabudowy wzdluz isiniejacych drog i istniejacych linii zabudowy.

1.3. Rejon intensywnie zagospodarowany 16 Jlil

Istniejace i projektowane zespoly zabudowy w rejonie Naramowice, Rézany Polok podiegajg
procesowi porzadkowania, regulacji, intensyfikacji i budowy pod warunkiem:
- wyprzedzajgcego w stosunku do realizacji obiekiéw uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji
i syslem oczyszezania
.. Nmonm_nol_m istniejacych zbiomikéw bezodptywowych w indywiduaine urzadzenia do
oczyszezania Sciekow
- zgodnoXci z zaleceniami dla poszczegéinych stref zabudowy.

Sirefy zabudowy: ( po uzgodnieniuz MPU )

- Strefa ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej (wykluczone zakiady,
warsztaly, bazy, hurtownie) na dziatkach min. 2000 m?, dla ktorych obowigzuje zakres
utrzymania istniejacego drzewostanu, minimalny stopier uszczelnienia podioza.

Strefa la zwiazana jest ze strefa ochrony Rézanego Potoku.

- Strefa zabudowy jednorodzinnej na dzialkach 450 : 600 m? zrealizowana na
terenach rolnych lub poddanych uporzadkowaniu z ustalenymi liniami zabudowy
gabarytami budynkaw, rodzajami dachéw, ustawieniem kalenic do linii zabudowy itp.

- Strefa intensywnych zwartych form zabudowy jednorodzinnej oraz malych doméw
mieszkalnych.

- Strefa zabudowy wielorodzinnej 4 i 3 kondygnacyjne;j - dotyczy terentw
niezainwestowanych.

- Strefa zabudowy typu willowego, zagrodowego usyluowanej luzno w krajobrazie
wpisanej w teren bez mozliwosci jego przeksztalcer.
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12.3. Parkingi wielopoziomowe jak réwniez parkingi przy ulicach i placach
sq funkcia slerowang przez miaslo. Ich lokalizacja, wielko$¢ i zasada
dysponowania miejscami musza by¢ uzgadniane z wlasciwym organem -
w oparciu o systemalycznie prowadzene badania i analizy, i z zachowaniem uslalonego
w planie bilansu miejsc poslojowych dia poszczegdinych sektordéw ruchu oraz
dopuszczalnej przepuslowosci ulic.

13. WYMAGANIA ZWIAZANE Z PRZYLACZENIEM DO SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

"13.1. Zakaz realizacji sieci transformatorowych, stacji redukeyjnych gazu,
koncentratoréw lelefonicznych itp. w formie walnostojacych obiektéw
budowlanych.

13.2. Zakaz realizacji sieci energelycznej , cieplowniczej i innych w formie
urzadzen napowietrznych.
Zakaz realizacji przylaczy , sludzienek ilp. urzadzen technicznych
wysunietych przed lico frontowej $ciany zabudowy lub ponad powierzchnie
chodnikéw, jezdni, trawnikow itp.

13.3. Sieci projektowane w ulicach nalezy prowadzi¢ w taki sposéb by chroni¢
istniejaca zieler i zapewnié motliwos¢ posadzenia afel drzew w ulicach.

13.4. Niedozwolone jest franzytowe prowadzenie sieci przez istniejace i planowane
zespoly zieleni - o ile sieci le nie zasilaja obiektow integralnie zwiazanych
z ich funkcja. Mozliwe jest odstepstwo od lego warunku, o ile inwestor
wykaze , ze nie ma innej technicznej mozliwosci prowadzenia sieci.

13.5. Zrbdla ciepla dla ogrzewania budynkow . przygotowania cieplej wody itp.
mozna stosowaé wylacznie takie , ktdre nie spowodujg wzrosiu

zanieczyszczenia powielrza w rejonie lokalizacji.

14. MOZLIWOSC! | WARUNK! PROJEKTOWANIA NIEKTORYCH
OGRANICZEN.

14.1. W przypadku lokalizacii lub planowanej przebudowy obieklow wyZszej
uzyteczno$ci publicznej . Ktérych Iokalizacja jest niezbgdna $rddmiedciu
na dzialkach nie pozwalajacych na spelnienie wszystkich ustalef - dopuszczalne
s3 odslepstwa od wymaga okreslonych w punktach : 3.1.,3.3.,6.1. . 12.%..
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D. TERENY, DLA KTORYCH PLANY SZCZEGOLOWE SA OPRACOWYWANE :

- LAWICA

- KRZYZOWNIKI

- PODOLANY

- TROJPOLE s ~

SWIERCZEWO

- SZCZEPANKOWO

- STARE MIASTO 4

Warunki zabudowy wg malerialéw do projektéw tych plandw .
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2. TERENY BUDOWNICTWA JEDNORODZINNEGO

A. ZE ZNACZNYMI MOZLIWOSCIAMI INTENSYFIKACJI ZABUDOWY.
- ANTONINEK -rejon 3+ J1l
- MINIKOWO -rejon 7 + J1I
- JUNIKOWO -rejon 10+ J 1l

Ustala sig ponitsze warunki zabudowy

Obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej o niskiej intensywnosci .

Zabudowe ksztaltuje sie w oparciu o dotychczasowy uklad przestrzenny

z istniejaca sieciq ulic i podzialem wiasnosci.

Dopuszcza sie uporzadkowanie i dogeszczenie zabudowy istniejacej, wiorne

podzialy i_mm_._awn. oraz zabudowe wolnych i nowopowstalych dzialek przy zaslosowaniu
réznych typaw budynkéw. Nowe budynki mieszkalne powinny nawiazywa¢ do skali

i charakteru zabudowy isiniejacej oraz byé syluowane w kierunku budynkéw juz istniejacych.
Dopuszcza sie mozliwoéé podziatu diugich dzialek i lokalizowania zabudowy w ich glebi
zapewniajac wydzielona wjazdy ( pozadany wspoiny wjazd dla dwéch dzialek )

w oparciu o plany realizacyjne.

Dla budynkéw jednorodzinnych oraz zabudowy towarzyszacej {(ustugowej)
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci :
- 5 m od frantowej granicy dziaiki dia dzialek polozonych przy ulicach dojazdowych
preferowanych jako jednoprzestrzenne { bez wydzielonej jezdni ) ,
- 8 m od kraweZnika jezdni ulic lokalnych ,
- 15 m od kraweznika dla ulic zbiorczych obszarowych.
Maksymalna % zabudowy powierzchni dzialki:
- dla dzialek szeregowych dopuszcza sig zabudowe 35 - 40 % jej powierzchni
- dla dzialek do 600 m blizniaczych i wolnostojacych dopuszcza sie zabudowe
20 - 25 % jej powierzchni
- dla dzialek wiekszych od 600 m dopuszcza sig zabudowg 15 - 20 % jej powierzchni
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac nad ziemia 2.5 kondygnacii ( w tym
poddasze) przy max. wysokoéci gzymsu 7,2-7,5m.

Dopuszcza sig wszelkie formy rozwigzan dachéw z preferencig dachdw stromych |

Dla calego obszaru dopuszcza sie wprowadzenie nieucigzliwych uslug ( np. handiu)
jake funkcji uzupelniajacej dla mieszkalnictwa , funkcja ustugowa winna by¢
lokalizowana badz wewnatrz budynku { obowigzuje wyznaczona linia zabudowy

dla obiektéw statych ); dla malych obiektéw (czasowych) dopuszcza sig lokalizacje
przed linig zabudowy w linii frontowe; dzialki lub odleglosci min. 1 m od tej granicy,
gdy dostep do obiektu umoziiwiony jest z zewnairz dzialki.

no...éwwmm moze byt S'w:noim:m w drodze indywidualnie uzgodnionego planu
realizacyjnego w zgodzie z obowiazujacymi przepisami.

Nie przewiduje si¢ budowy budynkéw gospodarczych , w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig lokalizacje takich obieklow w drodze indywidualnie
uzgodnionego planu realizacyjnego.

Garaze winny byt lokalizowane wewnatrz budynku mieszkalnego lub byc
zblokowane z zabudowa uslugowa lub gospadarczg . dopuszcza sig takze
lokalizowanie garazy wzdtuz linii frontowej ( rozgraniczajace; ) dzialki preferujac
zblokowanie garazy dla dwéch dzialek.

Dla calego obszaru preferuje sig ogrodzenia azurowe uzupeinione zielenig
o wysoko$ci do 1,5 m , w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig zabudowe
ogrodzen pelnych w czesci jego obwodu.

Podzialy duzych dzialek , realizacja zabudowy i ich zagospodarowania
odbiegajace od podanych ustaled musza byt realizowane w oparciu o uzgodniony
plan realizacyjny , oparty na wytycznych z pracowni urbanistycznej,

Zespoty handlowo uslugowe winny by¢ realizowane na podstawie
kompleksowego prajektu realizacyjnego uwzgledniajacego prawidtowy dostep
klientéw wraz z urzadzonymi miejscami parkingowymi oraz obslugi zaplecza
- wskazana zabudowa dwupoziomowa

Parkowanie pojazdéw ustala sig generalnie na posesjach wilascicieli | posesjach
ustugowych. Dopuszcza sig parkowanie na jezdniach ulic lokalnych i w strefach ruchu
uspokojonego , w ramach pasa drogowego.

Przewiduje sie peine uzbrojenie lerenu w naslgpujace sieci :
wodociagowa . kanalizacie sanilamg i deszczowa , elektroenergetyczna , gazows
i lelekomunikacyjng .
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