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Poznan, 21 marca 2018 r.

INTERPRETACJA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j§ 113 wzw. z art. 14b, art. 14¢ i art. 14j ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 201 ze zm.), w
odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia stycznia 2018 r. (data
wptywu), uzupetnionej pismami z dnia ©  lutego 2018 r.i marca 2018 . (daty wplywu) w sprawie
udzielenia pisemnej interpretacji w zakresie wskazania wtasciwego podmiotu do zaplaty podatku
od nieruchomosci w przypadku wydzierzawienia nieruchomosci komunalnej oddane] w trwaty
zarzad. :

postanawia uzna¢ stanowisko Whioskodawcy wyrazone we wniosku za prawidiowe.

UZASADNIENIE

W dniu . stycznia 2018 roku do Prezydenta Miasta Poznania wptynat wniosek S.A
(dalej jako Wnioskodawca lub Spétka) o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego. Przedmiotem interpretacji jest art. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o
podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1785 ze zm.- dalej zwana ,u.p.o.l.").

Przedstawiono nastepujgcy opis zdarzenia przysziego:

Whioskodawca prowadzi postepowanie w sprawie zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci

potozonej w ) , 0znaczonej jako: dziafki ), ark.  obreb i
ksiega wieczysta nr . Przedmiotowa nieruchomo$é stanowi wiasnoéé Miasta
Poznania i znajduje sie¢ w trwalym zarzadzie _ - |. Do wniosku dotgczono

projekt umowy.

Do opisanego stanu przysztego zadano nastepujace pytanie:

Urzad Miasta Poznania Wydziat Finansowy, ul. Stowackiego 22, 60-823 Poznari
tel. +48 61 8784796, fax +48 61 8785423, mail fn@um.poznan.pl, www.poznan.pl
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Kto jest zobowigzany ptaci¢ podatek od nieruchomosci w przypadku wydzierzawienia
nieruchomos$ci komunalnej oddanej w trwaty zarzgd?

Wobec zadanego pytania przedstawiono nastepujace stanowisko Wnioskodawcv:

Podatnikiem podatku od nieruchomosci jest trwaty zarzadca. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 12
stycznia 1991 roku o podatkach ioptatach lokalnych w przypadku nieruchomosci, ktore sg
whasnoécig jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Paristwa, ptatnikiem podatku od
nieruchomosci jest uzytkownik (posiadacz zalezny) przedmiotowych nieruchomosci. Podatnikiem
podatku od nieruchomosci w przypadku gruntu oddanego w trwaty zarzad bedzie trwaly zarzadca,
jako podmiot, ktéry wszedt w posiadanie na podstawie pierwotnego tytutu tj. decyzji o oddaniu w
trwaly zarzad.

Po rozpatrzeniu wniosku Prezydent Miasta Poznania wyjasnia, co nastepuje.

Na wstepie nalezy przypomnie¢, ze w mysl art. 14b § 1i art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 201 ze zm. — dalej: ,0.p.") Dyrektor Krajowej
Informacji Skarbowej oraz w zakresie swojej wtasciwosci wojt, burmistrz (prezydent miasta),
starosta lub marszatek wojewddztwa, na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego
indywidualnej sprawie, pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego. Zgodnie z art. 14b §
2 i § 3 Ordynacji podatkowej wniosek o interpretacje indywidualng moze dotyczy¢ zaistniatego
stanu faktycznego i zdarzen przysztych, a sktadajacy wniosek o wydanie interpretaciji indywidualnej
obowiazujgcy jest do wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo
zdarzenia przysztego oraz do przedstawienia wtasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej tego
stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego. Interpretacja indywidualna winna zawierac
wyczerpujacy opis przedstawionego we wniosku stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz
ocene stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny; mozna odstapi¢ od
uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie (art.
14c § 1 Ordynacji podatkowej).

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, Ze organ wydajgc
interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego
przedstawionego przez wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia
postepowania dowodowego w trybie przepiséw dziatu 1V Ordynacji podatkowej.

Organ podatkowy uznaje stanowisko Whioskodawcy za zasadne z podanych ponizej wzgledow.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnikami podatku od
nieruchomoéci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci lub czesci albo
obiektéw budowlanych lub ich czeéci, stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Paristwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Krajowym
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Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z innego tytutu prawnego z wyjgtkiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosi.

Dokonujgc wykfadni powyzszego przepisu nalezy zauwazyé, ze podatnikiem podatku od
nieruchomosci bedzie osoba (fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna), ktéra objeta w
posiadanie nieruchomos$é bezposrednio od wiasciciela. Wyjatek od powyzszej zasady dotyczy
wytacznie umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Takie uregulowanie oznacza, iz podatnikiem bedzie osoba, ktérej wilasciciel przekazat
nieruchomos$¢ w posiadanie (z uwzglednieniem ww. wyjatku) na podstawie umowy, a zatem nie
bedzie nim podmiot, kidry obejmuje w posiadanie nieruchomo$¢ publiczng (np. Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego) w sposéb wtdrny, tzn. nie od wiasciciela, ale posiadacza
dysponujgcego juz prawem posiadania na podstawie okreslonego stosunku prawnego. W
orzecznictwie sgdéw administracyjnych podkresla si¢, ze tak jak posiadacz zalezny nie traci
posiadania w wyniku oddania rzeczy innej osobie w dalsze posiadanie zalezne, tak - w drodze
analogii do art. 337 k.c. - posiadacz zalezny nie traci posiadania w wyniku oddania rzeczy innej
osobie w dalsze posiadanie zalezne. _

Drugi z kolei czton przepisu wskazuje, ze podatnikiem moze byé réwniez osoba, ktorej posiadanie
wynika "z innego tytutu prawnego”. W literaturze podkresla sie, ze przez "inny tytut prawny", o
ktorym mowa w omawianym przepisie nalezy rozumieé m.in. zarzad, uzytkowanie (art. 252 k.c.)
oraz inne szczegdlne formy prawne gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa i
jednostki samorzadu terytorialnego (por. L. Etel: podatek od nieruchomosci, rolny, lesny.
Warszawa 2005, s. 167). Réwniez ugruntowane orzecznictwo sgdéw administracyjnych wskazuje,
ze przyktadem "innego tytutlu prawnego” posiadania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. jest
przekazanie nieruchomosci w trwaty zarzad jednostce organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci
prawnej. Instytucja trwatego zarzgdu zostata uregulowana w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 ., poz. 121 z poézn. zm. Tak jak wskazuje Spétka,
trwaly zarzad jest formg wtadania nieruchomoscia przez jednostke organizacyjna, a zarzgdca ma
m.in. prawo do oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas
nie diuzszy niz czas, na ktéry zostat ustanowiony trwaty zarzad, z rownoczesnym zawiadomieniem
wiasciwego organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa jest zawierana na okres do 3 lat, lub za
zgodg tych organdw, jezeli umowa jest zawierana na okres powyzej 3 lat.

Przyjmuje sie rowniez, ze w Swietle art. 3 ust. 1 u.p.o.l. - podmiotowo$¢ prawnopodatkows w
zakresie podatku od nieruchomosci ma jednostka budzetowa por. np. wyrok Wojewoédzkiego Sgdu
Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 26 listopada 2013 r. sygn. akt. | SA/Rz 728/13.

Przypomnie¢ nalezy, ze w niniejszej sprawie nieruchomos$é stanowi wiasnosé Miasta Poznania i
znajduje si¢ w trwatym zarzadzie jednostki budzetowej - Tym samym
podatnikiem podatku od nieruchomosci w zakresie gruntu oddanego w trwaly zarzad jest jednostka
budzetowa - - . .+ gdyz to ona stata sie posiadaczem nieruchomosci na
podstawie “innego tytulu prawnego” — trwatego zarzadu i nie utraci swojego posiadania w wyniku
przekazania Spétce gruntu w dalsze posiadanie zalezne.
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W s$wietle obowigzujacego stanu prawnego organ podatkowy uznaje wigc stanowisko
Whioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego za prawidiowe.

Niniejsza interpretacja udzielona zostata w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowigzujace
na dzied wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy zdarzenia przysziego
przedstawionego przez Wnioskodawce. Interpretacja ta, po usunigciu danych identyfikujacych
Whioskodawce oraz inne podmioty wskazane w treSci interpretacji, zostanie niezwlocznie
zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.

e

Pouczenie:

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang Ilub przed dorgczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego uchylajacego interpretacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepisow prawa podatkowego z
powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sig do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Poznaniu ul. Ratajczaka 10/12 61-815 Poznar, w dwéch egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. 22017 r., poz. 1369, z p6zn. zm.) w
terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzacemu rozstrzygnigcia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa
wart. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww. ustawy).

Jednoczeénie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacjg przepisow prawa podatkowego
wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajaca i odmowe wydania opinii zabezpieczajgcej moze
byé oparta wylgcznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania, dopuszczeniu sig bigdu wykiadni lub
niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany
zarzutami skargi oraz powotang podstawag prawng.



