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I. Szczegółowy  opis  zakresu  robót  budowlanych związanych z  częściową  wymianą
stolarki  okiennej w budynku Urzędu Miasta Poznania przy ul.   ul.  3 Maja 46 /  pl.
Wolności 14 w Poznaniu.

1. Opis budynku 

Budynek zlokalizowany przy ul.   ul. 3 Maja 46 / pl. Wolności 14 powstał w 1910 roku jest

usytuowany w zwartej, śródmiejskiej zabudowie w rejonie ochrony konserwatorskiej. 

Neobarokowy  budynek  zabytkowy  został  zaprojektowany  przez  Rogera  Sławskiego  W

części  pełni  funkcję  funkcji  użytkową a w części  mieszkalną.  Budynek ma kondygnacji

w tym piwnicę i poddasze użytkowe

2. Charakterystyczne  parametry  określające  wielkość  obiektu  oraz  zakres  robót
budowlanych;

Zestawienie podstawowych parametrów i danych o budynku:

•••• kubatura (bez lokali użytkowych na parterze) [m3]:          ~ 9154,76

•••• powierzchnia zabudowy (bez lokali użytkowych na parterze) [m2]          ~ 256,99

•••• powierzchnia użytkowa  (bez lokali użytkowych na parterze) [m2]:          ~ 2627,25

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia:

3.1.Zamawiający  dysponuje  i  udostępni  Wykonawcy  dokumentację  projektową  –  w  wersji

elektronicznej, na podstawie której należy wykonać roboty budowlane w ww. budynku. 

•••• Projekt wymiany stolarki okiennej i drzwiowej TUXBEL Engineering Sp. z o.o. ul. św.

Szczepana 40, 61-465 Poznań 

•••• Decyzja nr 1366/2016 o pozwoleniu na budowę z dnia 14.07.2016 

•••• Decyzja nr 1207/2018 o zmianie pozwolenia na budowę z dnia 18.06.2018

•••• Pozwolenie nr 321/2018 na prowadzenie prac restauratorskich przy zabytku wpisaym

do rejestru zabytków z dnia 5.04.2018

3.2. Zakres planowanych przez Zamawiającego robót:

a) Częściowa  wymiana  okien  wytypowanych  przez  Zamawiającego - 

dotyczy tylko okien i drzwi balkonowych, których stan techniczny jest najgorszy.

Zestawienie okien w 9 pomieszczeniach biurowych w ilości 12 sztuk, zostało

przedstawione w tabeli poniżej.

•••• Nowe okna należy wykonać wg w/w. projektu 

•••• Podstawowe parametry okien wg projektu: z drewna klejonego sosnowego,

jednoramowe o podwójnych szybach zespolonych zewnętrzna szyba szkło

bezpieczne  P2,  kolor  biały,  grubość  ramy  80  mm,  o  podziałach  i  detalu

zbliżonym do obecnie istniejącego, okucia standardowe, klamki historyzujące

w  kolorze  starego  złota  lub  mosiądzu,  parapety  wewnętrzne  z  drewna

klejonego  w  kolorze  białym.  Górne  skrzydła  wyposażyć  w  mechanizm

umożliwiający całkowite otwarcie (umożliwienie umycia okna od wewnątrz)

Zestawienie okien wytypowanych do wymiany: 



b) zakres robót demontażowych 

•••• demontaż  wytypowanych drewnianych okien skrzynkowych

•••• demontaż wytypowanych drewnianych drzwi balkonowych skrzynkowych;

•••• demontaż wytypowanych parapetów wewnętrznych drewnianych;

•••• demontaż wytypowanych obróbek blacharskich (gzymsy podokienne, parapety

zewnętrzne, opierzenia) z blachy ocynkowanej.

c) zakres wymiany stolarki zewnętrznej:
•••• montaż okien jednoramowych drewnianych z szybami zespolonymi o wymiarach

ościeży identycznych jak okna skrzynkowe i detalem pokazanym na rysunkach a

nawiązującym do detalu pierwotnego (oryginalnego) okien;

•••• montaż  parapetów  okiennych  z  drewna  o  szerokości  podanej  na  rysunkach

(parapety szersze od okien o około 10 cm);

•••• wymiana  obróbek  blacharskich  na  obróbki  z  blachy  tytanowo-cynkowej

o grubości min. 0,6 mm;

•••• wypełnienie  nadmiaru  szerokości  i  wysokości  ościeża  styropianem  wraz

z otynkowaniem i pomalowaniem;

•••• malowanie ościeży po montażu stolarki zewnętrznej;

•••• naprawa ewentualnych zniszczeń, które wystąpiły podczas demontażu i montażu

stolarki zewnętrznej.

3.3. Zaleca  się,  aby  Wykonawca  dokonał  wizji  lokalnej  w  miejscu  opisanym

w przedmiocie  zamówienia  oraz  uzyskał  na  swoją  odpowiedzialność  i  ryzyko  wszelkie

istotne  informacje,  które  mogą  być  przydatne  do  przygotowania  oferty.  Wizja  lokalna

zostanie wykonana na koszt własny Wykonawcy. Wykonawca poinformuje Zamawiającego

o terminie  przeprowadzenia  wizji  lokalnej  min.  3  dni  przed tym faktem,  aby  umożliwić

wejście do pomieszczeń objętych robotamiętych robotami.

3.4. Wykonawca  zobowiązany  jest  do  zapoznania  się  z  dokumentacją  inwentaryzacyjną

i stanem faktycznym obiektu oraz terenem objętym zakresem robót, w tym zasięgnięcia

wszelkich  informacji  u  właściwych  służb  odnośnie  lokalizacji  infrastruktury  oraz  jest

zobowiązany  do  zawarcia  w  ofercie  wszystkich  mających  wpływ  na  cenę  elementów.

Wykonawca  musi  posiadać  znajomość  terenu,  na  którym  będą  prowadzone  prace.

Obowiązkiem Wykonawcy jest złożenie oferty uwzględniającej wszelkie prace konieczne

do  wykonania  zamówienia  w  taki  sposób,  aby  spełniały  wymagania  Zamawiającego

i reprezentowały wymagany projektem standard.

kondygnacja pomieszczenie obwód [m]

IV piętro,

411 022 3,5 3,1 6,33 13,20 2,40 3,60

412
021 0,95 2,25 2,14 6,40 1,05 1,05

020 2,80 2,25 6,30 10,10 2,90 2,90

413

019 1,30 2,25 2,93 7,10 1,40 1,40

D2 1,30 3,10 4,03 8,80 0,00 1,40

019 1,30 2,25 2,93 7,10 1,40 1,40

414 018 3,10 2,25 6,98 10,70 3,20 3,20

415 017 3,20 2,25 7,20 10,90 3,30 3,30

416 016 3,35 2,25 7,54 11,20 3,45 3,45

417 015 3,20 2,25 7,20 10,90 3,30 3,30

418 014 3,10 2,25 6,98 10,70 3,20 3,20

419 013 3,60 3,10 9,17 13,40 3,70 3,70

SUMA 69,70 120,50 29,30 31,90

nr okna wg 
projektu

szerokość 
[m]

wysokość 
[m]

powierzchnia 
[m2]

parapet 
wewn

parapet 
zewn.



4. Szczegółowe wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia:

4.1. Zamawiający wymaga szczególnej  staranności  przy  wykonywaniu robót  z  uwzględnieniem

faktu, iż budynek jest w ciągłym użytkowaniu i jest dostępny dla interesantów. Wykonanie prac

wiążących  się  z  wejściem  do  pomieszczeń  użytkowanych  powinny  być  uzgodnione  z

użytkownikami z co najmniej 5 dniowym wyprzedzeniem.

4.2. Uzyskanie wszelkich zgód i pozwoleń niezbędnych dla realizacji robót

w  szczególności:  pozwolenia  z  ZDM-u  na  zajęcie  pasa  drogowego  (chodnika)  a  także

wszelkich  innych zgód i  pozwoleń jakie okażą się  niezbędne dla  realizacji  robót,  których

dotyczy przedmiot Umowy.

4.3. Udokumentowanie aktualizacji rozwiązań projektowych, wprowadzonych do dokumentacji

w trakcie wykonywania robot budowlanych, potwierdzających zgodę na ich wprowadzenie,

stanowić będą podpisane przez  osoby posiadające odpowiednie uprawnienia ze strony

nadzoru inwestorskiego:
•••• wpisy do dziennika budowy;
•••• protokoły lub notatki służbowe podpisane przez strony;
•••• zapisy na rysunkach wchodzących w skład DOKUMENTACJI;
•••• rysunki  zamienne lub szkice albo  nowe projekty  opatrzone datą,  podpisem oraz

informacją, jaki element dokumentacji zastępują.

II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA

1. Dokumenty  potwierdzające  zgodność  zamierzenia  budowlanego  z  wymaganiami

wynikającymi z odrębnych przepisów:

•••• Projekt  wymiany  stolarki  okiennej  i  drzwiowej  TUXBEL Engineering  Sp.  z  o.o.  ul.  św.

Szczepana 40, 61-465 Poznań  - wersja elektroniczna

•••• Decyzja nr 1366/2016 o pozwoleniu na budowę z dnia 14.07.2016 (ksero)

•••• Decyzja nr 1207/2018 o zmianie pozwolenia na budowę z dnia 18.06.2018 (ksero)

•••• Pozwolenie nr 321/2018 na prowadzenie prac restauratorskich przy zabytku wpisanym

do rejestru zabytków z dnia 5.04.2018 (ksero)

2. Przepisy prawne i normy związane z wykonaniem zamierzenia budowlanego:

•••• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 roku pozycja 290),

•••• Ustawa z dnia  27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2016 roku pozycja 778),

•••• Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2014 r. poz. 1446, z późn. zm.) oraz ustawa z dnia 22 czerwca 2017 r. o zmianie

ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz niektórych innych ustaw);

•••• Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2014 r. poz.

882 z późn. zmianami),

•••• Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury z dnia  12  kwietnia  2002  r. w sprawie

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j.

Dz. U. z 2015 r. poz. 1442),

•••• Inne przepisy związane z wyżej wymienionymi ustawami lub wynikające ze specyfiki

inwestycji, 

•••• Obowiązujące na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,



•••• Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane,

•••• Zasady wiedzy techniczno - budowlanej.

Przed zastosowaniem wyżej powołanych przepisów należy sprawdzić ich aktualność.


