UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR ................... 
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia .......................

w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Terenów w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Górczynka” w Poznaniu.
1. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Terenów w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Górczynka” o powierzchni 21,57 ha, obejmuje teren o następującym przebiegu granic: fragment ul. Stefanii Sempołowskiej, fragment ul. Stefana Okrzei, zachodnia granica działki nr 102 ark. 32 obręb Dębiec, południowa granica działki nr 100/3 ark. 32 obręb Dębiec, fragment ul. Opolskiej, fragment ul. Wojciecha Korfantego, północna granica ogrodów działkowych POD Seneka, ciek Górczynka, fragment północnej granicy działki nr 12/26 ark. 33 obręb Dębiec. 

2. Obszar objęty planem jest zdegradowany przestrzennie. W strukturze jego zagospodarowania dominuje substandardowa zabudowa barakowa o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej. 

3. Sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie nowych rozwiązań funkcjonalno – przestrzennych, rozwój budownictwa mieszkaniowego z zapewnieniem niezbędnych usług. Poprzez stworzenie kompleksowego planu zagospodarowania terenu, umożliwi przeprowadzenie programu rewitalizacji na przedmiotowym terenie.

4. Prace dotyczące miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Terenów w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Górczynka” w Poznaniu prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 
i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880).
5. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Terenów w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Górczynka” w Poznaniu wywołane zostało uchwałą Nr XCIII/1050/IV/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 16 maja 2006 r. Projekt planu uzyskał pozytywną opinię Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami odrębnymi opinie i niezbędne uzgodnienia.

6. Na etapie sporządzania koncepcji zagospodarowania wykonano szereg studiów i analiz, na podstawie których przyjęto:

· Zagospodarowanie terenu przede wszystkim zabudową mieszkaniową wielorodzinną i jednorodzinną szeregową. W zagospodarowaniu terenu nawiązano do istniejącego układu urbanistycznego. Wprowadzono stopniowanie wysokości zabudowy, z najwyższymi budynkami wewnątrz obszaru przy ul. Opolskiej, z obniżeniem wysokości zabudowy na styku z terenami otwartymi oraz istniejącą zabudową jednorodzinną. 

· Odsunięcie linii zabudowy przy ul. Opolskiej na odległość pozwalającą na zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej bez konieczności realizacji ekranów akustycznych wzdłuż ulicy.

· Ograniczenia wynikające z Rozporządzenia nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania dla lotniska wojskowego Poznań – Krzesiny w Poznaniu ( zmieniające rozporządzenie nr 82/03 Wojewody Wielkopolskiego z  dnia17 grudnia 2003 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania dla lotniska wojskowego Poznań-Krzesiny w Poznaniu, do którego odnosi się grafika na wyrysie ze Studium). 

Przez południowy fragment terenu planu przebiega granica II strefy, która skutkuje ograniczeniami w zakresie przeznaczenia terenu zgodnie z rozporządzeniem. Cały pozostały teren objęty planem znajduje się w III strefie, w której brak jest ograniczeń w zakresie przeznaczenia terenu.

7. W oparciu o przepisy określone w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2006 Nr 129, poz. 902 z późn. zm.) – zostały sporządzone: opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziaływania na środowisko dla potrzeb miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego „Terenów w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Górczynka” w Poznaniu. W tych opracowaniach zwrócono uwagę, że ze względu na standard obecnego zainwestowania oraz systematyczną dekapitalizację istniejącej zabudowy, teren objęty opracowaniem wymaga przeprowadzenia kompleksowych przekształceń funkcjonalno-przestrzennych. Stwierdzono, że uchwalenie planu i realizacja jego zapisów znacznie podniesie rangę miejsca i umożliwi stworzenie kompleksowego układu funkcjonalno-przestrzennego, przeznaczonego pod rozwój budownictwa mieszkalnego. Projekt planu zakłada uporządkowanie przedmiotowego obszaru, poprzez uzyskanie kompozycyjnie spójnego układu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju 

8. Prezydent Miasta Poznania zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawił Radzie Miasta Poznania projekt uchwały wraz z  listą nieuwzględnionych uwag i załącznikami:

1) załącznik Nr 1: rysunek planu, zatytułowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Terenów w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Górczynka”, opracowany w skali 1: 1000, wraz z wyrysem z obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 roku) oraz wyrysem ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku);

2) załącznik Nr 2: rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) załącznik Nr 3: rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

9. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Poznania stwierdziła zgodność przyjętych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

10. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Terenów w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Górczynka” w Poznaniu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu.

ref. Dyrektor MPU – Krzysztof Cesar
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