RM.VIII/ 0914 -16/ 07
SPRAWOZDANIE POKONTROLNE KOMISJI REWIZYJNE]

z kontroli dzialalnosci Prezydemta Miasta Poznania i podleglych mu jédnostek
organizacyjnych w zakresie zgloszonych nieprawidlowosci w sprawie budowy parku
miejskiego na Ratajach zgodnie z planami pracy Komisji Rewizyjnéj na lata 2007, 2008,
2009, 2010 zatwiérdzbnymi uchwalami Rady Miasta Poznania Nr VII/55/V/2007 z dnia
13 lutego 2007r., Nr XXXIII/330/V/2008 z dnia 26 lutego 2008r., Nr XLVIII/633/2009
z dnia 13 stycznia 2009r., Nr LXVI/912/V/2010 z dnia 12 stycznia 2010r.

I. Nazwa i adres kontrolowanej jednostki.
Prezydent Mi.asta Poznania: Wydziat Urbanistyki i Architektury UMP pl. Kolegiacki 17, 61-
841 Poznafi, Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego Géopoz ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan,
Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami UMP ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan.

IL.  Osoby kontrolujace
Komisja Rewizyjna w skladzie:. , _
Przewodniczacy Komisji Szymon Szynkowski vel Sgk
Wiceprzewodniczaca Komisji Katarzyna Kretkowska
Wiceprzewodniczacy Komisji Szymon Wachowiak
Czlonek Komisji Magdalena Pauszek
Czionek Komisji Marek Sternalski

HI. Data rozpoczecia i zakosnczenia czynnosci kontrolnych.

Komisja Rewizyjna realizujac plan pracy na rok 2007, 2008, 2009 i 2010 rbzpocqua
czynno$ci kontrolne w zakresie zgloszonych nieprawidlowosci w sprawie budowy parku
miejskiego na Ratajach na posiedzeniu w dniu 30 stycznia 2007r. oraz przyjeta sprawozdanie

pokontrolne na posiedzeniu w dniu 28 wrzeénia 2010 r.



IV. Zakres przedmiotowy kontroli.
Zakres przedmiotowy kontroli zostal wskazany na posiedzeniach Komisji w dniach
9.01.2007r. i 30.01.2007r. Komisja przychylila sie do wniosku uczestniczacych w.
posiedzeniu przedstawicieli osiedli polozonych na Ratajach, ktérzy zwrdcili si¢ o podjecie
kontroli Prezydenta Miasta Poznania i podleglych mu jednostek organizacyjnych w zakresie
zgloszonych nieprawidlowosci w sprawie budowy parku miejskiego na Ratajach. Zgtaszane
przez przedstawicieli osiedli watpliwosci dotyczyly postepowania miasta wzgledem gruntow
przeznaczonych pod parki i zielen ogdlnodostepna, ktére sa sprzedawane prywatnym
inwestorom w niejasnych procedurach. Ponadto ustalono, ze kontrola obejmie zbadanie
zglaszanych zastrzezen dotyczacych Wydéwania decyzji o warunkach zabudowy

umozliwiajacych budowe osiedli mieszkaniowych na wspomnianych gruntach.

V. Wykaz informacji i dokumentéw udostepnionych kontrolujgcym.

Komisja Rewizyjna Rady Miasta Poznania omoéwila kwestie Zwigzane 7z przedmiotem
kontroli na posiedzeniach w dniach: 30 stycznia 2007r., 20 sierpnia 2008r., 30 wrzeénia
2008r., 28 pazdziernika 2008r., 2 grudnia 2008r., 8 lipca 2009 r., 27 pazdziernika 2009r.,
26 stycznia 2010r., 9 i 23 lutego 2010r., 2, 9, 15, 16 marca 2010r., 14 wrzeénia 2010, 28
wrzesnia 2010r. oraz wystuchala é.rgumentéw przedstawionych przez Zastepce Prezydenta
Miasta Poznania Jerzego Stepnia, pracownikéw Wydzialu Urbanistyki i Architekfury
UMP: Zastepcy Dyrektora ds. Architektury Danuty Nowotnéj, Kierownika Oddziatu IV
Teresy Mac1e_|ewskle_| -Turbanskiej, radcy prawnego Bogdana qurowsklego oraz pracownika
Bozeny Gieldy, pracownikéw Wydzialu Gospodarki Nleruchomosclan:u UMP: Dyrektora
Krzysztofa J onczyka, Zastepcy Dyrektora Bartosza Gussa, pracownikéw Zarzadu Geodezji
i Katastru Miejskiego GEOPOZ: Dyrektora Andrzeja Krygiera i jego Zastepcy Bozeny
Skrzydlewskiej, pracownikéw Miejskiej Pracowni Urbanistycznej: Dyrektora Elzbiety
Janus, Zastgpcy Dyrektora Jeremiego Pudliszaka oraz pracownika Marcina Piernikowskiego,
Przewodniczacego Zespolu ds. opracowania koncepcji Ratajskiego Kompleksu
Sportowo-Rekreacyjmego  dla  Miasta Poznamia  Mariusza  Wisniewskiego,
Przewodniczacego Rady Osiedla Rataje nad Wartq Janusza Cybichowskiego,
Przewodniczacego Rady Osiedla Zielone Rataje Adama Pawlika, Wiceprzewodniczacego



Rady Osiedla Zegrze Leslawa Rachwala, Czlonka Zarzadu Polskicgo Klubu

Ekologicznego Lechoslawa Lerczaka.

Komisja zapoznala si¢ z nastepujacymi dokumentami zgromadzonymi w teczce sprawy —
kontroli (RM.VIII / 0914 — 16 / 07):

— pismami Prezydenta Miasta Poznania z dnia: 1) 23.12.2009r. wraz z zalacznikami
(m.p.z.p. Gémego Tarasu Rataj z 19.03.1971r., wypisem i wyrysem z tego planu,
planem og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 1975r.,
odstepstwami od tego planu, poréwnaniem zasi.qgéw obszaréw zieleni wyznaczonych
w planach z 1966r., 1975r. i planie ogélnym z 1994r. w stosunku do terendw dawnej
Wytworni Prefabrykatéw Wielkoplytowych, m.p.z.p. m. Poznania z 06.12.1994r.,
wyrysem z m.p.o.z.p. m. Poznania z 1994r., Wyrysem. ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Poznania z 1999r., wyrysami z tego
Studium, wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego m. Poznania z 2008r., kopia aktu notarialnego z 05.06.1997r. — umowa
sprzedazy, kopia aktu notarialnego z 08.12.1999r. - umowa odnowienia i
przeniesienia czgsci udziatu, kopia aktu notarialnego z 06.12.2007r. — umowa
przeniesienia, pismem Wydzialu Urbanistyki, Architektury i Nadzoru Budowlanego z
15.05.19961:.; protokolem nr 245/11/56/96 z posiedzenia Zarzadu Miésta Poznania —
pkt. 7., kopia aktu notariainego z 23.05.1994r. — umowa sprzedazy, mapa miejska
Poznania, informacja ZGiKM Geopoz w sprawie sposobu uzytkowania gruntéw,
symbolami uzytkéw gruntowych, kopia decyzji Wojewddy Poznanskiego z 04.1993r.,
kopia planu realizacyjnego Parku Zegrze (czesé A i B) z 31.05 1988,
2) 08.02.2010r., 3) 17.02.2010r., 4) 19.02.2010r., 5) 31.03.2010r.; |

- pismem Zastgpcy Prezydenta Miasta Poznania Tomasz J. Kaysera z dnia
09.03.2010r. |

— pismami Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiegp GEOPOZ z dnia:

| 1) 30.01.2009r. wraz z zalacznikami .(mapa z wykreSlonymi granicami parku,

okreslonymi w ,Miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego m.
Poznania symbolem - ILMi.zp, wydrﬁki z ewidencji gruntéw i budynkéw
dotyczacych historii dziatek potozonych w granicach parku), 2) 20.02.2009r.;

— pismami Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami z dnia 04.03.2009r.,
08.02.2010r.;



— pismami Wydzialu Urbanistyki i Architektury z dnia: 1) 11.01.2008r. wraz z kopia
decyzji nr 84/06 z 30.01.2006r. o warunkach zabudowy, 2) 21.01.2009r. wraz z
mapami obejmujacymi obszar m.p.z.p. Rataje Park — os. Oswiecenia, m.p.z.p. Rataje
Park II (w opracowaniu), m.p.z.p. Rataje Park, 3) 30.04.2009r. wraz z kopia decyzji nr
25/98 z 06.01.1998r. o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
4) 02.12.2009r. wraz z zalacznikami (mapa, kopiami: decyzji nr 84/06 z 30.01.2006r.
o warunkach zabudowy, decyzji SKO z 08.06.2006r., sprzeciwu Prokuratury
Okregowej w Poznaniu z 21.02.2007r., decyzji SKO z 03.04.2007t., decyzji SKO z
08.08.2007r., decyzji SKO z 02.10.2007r., decyzji z 20.12.2007r. o przeniesieniu
decyzji o warunkach zabudowy nr 84/06, decyzji SKO z 2.10.2007r., decyzji SKO z
24.02.2009r., decyzji SKO z 21.05.2009r., .decyzji nr 1161/07 z 10.09.2007r.
o warunkach zabudowy, decyzji SKO z 05.11.2007r., decyzji nr 112/08 z 31.01.2008r.
o warunkach zabudowy, decyzji SKO z 28.04.2008r., decyzji nr 210/2009
z20.11.2009r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji z
17.04.2008r. umarzajacej postgpowanie w sprawie wydania decyzii o
srodowiskowych uwarunkowaniach i wydaniu zgody na realizacje przedsiewziecia,
decyzji nr 25/98 z 06.01.2998r. o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
pisma Wydziatu Urbanistyki, Architektury i Nadzoru Budowlanego z 15.05.1996r.,
protokoiu nr 245/11/56/96 z posiedzenia Zarzadu Miasta, pisma Wydziatu Urbamstykl
Architektury i Nadzoru Budowlanego z 25 .03.98r.), 5) 12.03.2010r.;

- pismem Dyrektora Wydzialu Urbanistyki i Architektury UMP z dnia 02.03.2010r.;

- pismami Miejskiej Pracowni Urbanistycznej z 31.01.2008r. wraz z 9 zalacznikami
(wypisy i wyrysy z planéw: ogélnego, miejscowych, Studium uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, protokoly z
przeprowadzonych dyskusji nad przyjetymi rozwiazaniami);

- pismem Ratajskiego Porozumienia Rad Osiedli z dnia 27.10.2009r. wraz z
zalacznikami (kopie: 1) zaproszenia do rokowan 1994r., 2) pisma WUIA z
17.03.1992r., 3) decyzji wojewody z 04.08.1993r., 4) pisma Architekta Miejskiego z
10.08.1994r., 5) pisma Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Miodych” z 15.06.1994r.,
6) pisma Zarzadu Miejskiego w Poznaniu z 08.08.19941., 7) pisma WUIA z
15.05.1996r., 8) decyzji nr 25/98 z 06.01.1998r., 9) pisma Wiceprezydenta Miasta
Poznania z 23.03.98r., 10) pisma ‘Komendy Wojewodzkiej Policji z 11.03.1998r., 11)
pisma Zarzadu Miasta Poznania nr UAN/NM.7333/143/98, 12) protokotu z narady
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koordynacyjnej dotyczacej lokalizacji parku Zegrze — Rataje z 29.11.19841.) oraz
dotaczonymi na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej: 1) postanowieniem Wojewody
Wielkopoiskiego z dnia 27.05.2004r., 2) postanowieniem Zarzadu Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 04.06.2004r.;
przedtozonymi na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej przez przedstawicieli osiedli na
Ratajach kopiami: 1) pisma Wechty S.A. z 31.03.2008r. do Prezydenta Miasta
Poznania, 2) pisma Spélki z o.0. Chyzynska II z 14.01.2010r. do Wydziatu Ochrony
Srodowiska, 3) zawiadomienia o WSZCZeciu postgpowania z wniosku Spokki
Chyzynska 11 z 15.01.201_0r., decyzji SKO z 01.06.2000r., 4) wyro'ku WSA w
Poznaniu z dnia 10.12.2009 (sygn. akt. IV S.A./Po 620/09), 5) projektu aktu
notarialnego V-3 z 09,01.2010r.;
pismem Przewodniczacego Rady Zielone Rataje z dnia 17.11.2009r.;
pismem Komendanta Komisariatu Policji .Poznali — Nowe Miasto z dnia
17.11.2009r.;
dotaczonymi za pismem przewodnim Biura Organizacyjno — Administracyjnego
Wiclkopolskiego Urzedu Wojewédzkiego z Poznaniu z dnia 21.01.2010r. kopiami
nastepujacych (w czesci potwierdzonych za zgodnoéé) dokumentSw: 1) odpisu
Zarzadzenia Ministra Budownictwa Miast i Osiedli z dnia 17 lutego 1951r., 2) decyzji
Zarzadu Geodezy z 25.05.1971r., 3) Zarzadzenia nr 44/Or Ministra Budownictwa
i Przemystu Materiatéw Budowlanych z dnia 28 czerwca 1978r., 4) Zarzadzenia Nr
136/Or Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych z dnia 11 marca
1982r., 5) pisma Wydziatu Urbanistyki, Architektury i Nadzoru Budowlanego Urzedu
Miejskiego z dnia 15.10.1985r. w/s dalszego uzytkowania terenu przéz Wytwornie,
6) pisma Wydziatu UAINB z dnia 12.02.1991r, 7) Zarzadzenia Nr 31/93 Wojewody
Poznafiskiego z dnia 19.03.1993r., 8) aktu notarialnego z 05.04.1994r. — umowa
sprzedazy, 9) aktu notarialnego z 23.05.1994r. — umowa sprzedazy, 10) protokolu z
przebiegu posiedzenie Komisji Przetargowej w dniu 19.04.1994r., 11) oéwiadczenia
Prezesa firmy ,,Centro-Bud” sp. z o.0. z dnia 19.04.1994r., 12) listy obecnosci z
posiedzenie Zespolu Przygotowawczego ds. prywatyzacji Kombinatu z 12.12.1991r.,
13) uwag do tablic przedstawiajacych elementy wartosci majatku oddzialéw
Przedsigbiorstwa, 14) pisma NSZZ ,SOLIDARNOSC” Kombinatu Budowlanego
Poznati — Centrum™ z 27.11.1991r., 15) pisma Niezaleznego Samorzadnego Zwiazku
Zawodowego ,,Solidarnos¢” Kombinatu Budowlanego , Poznafi-Centrum” . z
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06.12.1991r., 16) ankiety w sprawie likwidacji i przeksztalcenia w spélke akcyjna
Kombinatu Budowlanego ,Poznaf — Centrﬁm”, 17) schematu organizacyjnego
Kombinatu Budowlénego »Poznan — Centrum”, 18) trzech ogloszen w prasie z 1994r.
Likwidatora Kombinatu Budowlanego ,,Poznan-Centrum” o przetargach na sprzedaz
sktadnikow majatkowych z prawem do wieczystego uzytkowania gruntu, oraz
zaproszeniem do rokowan, 19) pisma Kombinatu Budowlane g0 ,,Poznan — Centrum —
w likwidacji z dnia 15.06.1993r., 20) opinii - okre§leniem wartosci ofrodka w
Annogdrze nalezacego do Kombinatu Budowlanego Poznan Centrum” z 15.03.1993r.
21) wyceny majatku Kombinatu Budowlanego ~Poznan — Centrum” sporzadzonej
przez Presto Spétka z o.0. 22) kwestionariusza Przedsigbiorstwa do prywatyzacji
sporzadzonego przez Kombinat Budowlany ,,Poznan — Centrum”, 23) postanowienia
nr 44/91 Wojewody Poznariskiego z dnia 10.10.1991r., 24) sprawozdania z likwidacji
wraz z bilansami zamknigcia likwidacji Kombinatu Budowlanego Poznafi — Centrum
za okres od 06.04.1993r. do 29.05.1994r. wraz z wycena Kombinatu sporzadzona
przez ,Baucomex” Spétka z 0.0. i zestawieniem Srodkéw trwatych,

— rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego z dnia 04.04.2010r.
orzekajacym niewazno$¢ uchwaty Nr LXIX/962/V/2010 RMP z dnia 13.04.2010r.
oraz pismem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 25.05.2010r.

- dokumentami zgromadzonymi w teczce sprawy RM.IIL.11/0063/06 zawierajacej mi.
kopie pism Prokuratury Okregowej w Poznaniu, stanowisko Komisji Polityki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska RMP z dnia 29.03.2006r., pismo z 21.08.2006r.
Zarzad6w Osiedli Samorzadowych w Poznaniu: Rataje Poludniowe, Zegrze, Zielone -
Rataje, Rataje nad Warta, Chartowo.

VI. Opis stanu faktycznego stwierdzonego w ramach kontroli.

W  wyniku analizy zgromadzonych dokumentéw Komisja Rewizyjna ustalila

nastgpujaca chronologi¢ wydarzen:

i. W dniu 17.02.1951r. Minister Budownictwa Miast i Osiedli wydal zarzadzenie w sprawie
utworzenia przedsigbiorstwa pafistwowego pod nazwa ,,Zjednoczenie nr 2 Budownictwa

Miejskiego — Poznan™.



2. W dniu 19.03.1971r. Prezydium Rady Narodowej m. Poznania zatwierdzito uchwata nr
6/69/71 miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego Gérnego Tarasu
Rataj w Poznaniu.

3. Decyzja z dnia 25.05.1971r. Zarzad Geodezji i Gospodarki Terenem w Poznaniu oddat w
uzytkowanie na czas do 1985r. Poznéﬁskiemu Przedsigbiorstwu Budowlanemu nr 2 w
Poznaniu teren SP-o pow. 13.807 m® ozn. Geodez. Nr 22 polozony przy ul. Czyzynskiej
Kw Nr 43973 — obreb Zegrze nr mapy 10 oraz ustalit wysokos¢ oplaty rocznej. Teren
okreslono jako niezabudowany i polozony w strefic posredniej.

4. 22.08.1975r. zostal zatwierdzony plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
1990, ktéry nie przewidywat likwidacji terendéw zielonych. Tereny zielone byly okreslone
W pasie od jeziora Maitafiskiego réwnolegle do Warty i mialy klinem przechodzié przez
srodek osiedla na Ratajach. W stosunku do obecnych planéw zagospodarowania, tereny
zielone umieszczone byly gléwnie w miejscu obecnego m.p.z.p. Rataje Park - os.
OIS'Wiecenia, w czesci przewidziane byly réwniez na terenie obecnie objetym m.p.z.p.'
Rataje Park II i byl to obszar w niewiclkiej czesci przypadajacy pdzniej na nieruchomosci
nalezace do Kombinatu Budowlanego ,,Poznan-Centrum” oraz obszary w rejonie ul.
Morzyczanskiej. |

5. Zgodnie z planem z 1966r. prawie caly obszar pozniej zajmowany przez Kombinat byl
przeznaczony pod zielen.

6. W dniu 28.06.1978r. Minister Budownictwa i Przemysiu Materiatéw Budowlanych wydat
zarzadzenie nr 44/Or, ktérym utworzyt przedsiebiorstwo panstwowe pod nazwa:
Kombinat Budowlany ,Poznah-Centrum” przez przeksztalcenie Poznanskiego
Przedsigbiorstwa Budowlanego. Kombinat byt zgrupowany w Poznafiskim Zjednoczeniu
Budownictwa.

7. W dniu 11.03.1982r. Minister Budownictwa i Przemyshi Materiatow Budowlanych
zarzadzeniem Nr 136/Or przekazal Kombinat Budowlany ,,Poznaf Centrum” z dniem
1.03.1982r. w sferg¢ gospodarki terenowej. Zgodnie z tym zarzadzeniem organem
przejmujacym Kombinat byl Wojewoda Poznanski i z wymienionym dniem stal si¢
wobec przejetego Kombinatu organem zatozycielskim.

8. 29.11.1984r. odbyta si¢ narada koordynacyjna dotyczaca lokalizacji parku Zegrze - Rataje
pod przewodnictwem Wiceprezydenta Miasta Poznania Bogdana Zastawnego. W
protokole z posiedzenia ujeto, ze Park Zegrze — Rataje zostaje zlokalizowany mi¢dzy
Dolnym a Gémym Tarasem Rataj i obejmuje 24,2 ha co jest zgodne z planem
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10.

11.

12.

13.

zagospodarowania przestrzennego (opini¢ w tej sprawie wyrazilo Miejskie Biuro
Planowania Przestrzennego w pismie z 10.09.1984r.). Inwestorem mjalb by¢ Poznariskie
Przedsigbiorstwo Zieleni, ktére przewidywalo realizacje zadania w latach 1986-89r.
Wymieniono bazy przedsigbiorstw, ktére si¢ znalazly na terenie planowanym pod park:
Kombinatu Budowlanego ,,Poznan-Centrum”, Koniuna]nej Rozlewni Gazu Plynnego
»Korgaz”, Kombinatu Budowlanego ,,Poznan Wschéd”, Poznaﬁskiego Przedsiebiorstwa
Robot Inzynierskich Budownictwa Przemyslowégo »Hydrobudowa™ w likwidacji. W
protokole =znalazta si¢ wzmianka, Zze tylko Kombinat ,Poznan-Centrum” zlozyl
oswiadczenie o poniesieniu kosztéw wyburzenia we wlasnym zakresie, gdy dojdzie do.
likwidacji. Zapisano, ze poszezegdlne jednostki, majace swe obiekty na projektowanym
terenie powinny zdeklarowaé sie co do terminu ich uZytkoWania 1 likwidacji, jak réwniez
okreslenia terminu oddania terenu. Podk:res’lond etapowg realizacje parku.

Pismem z dnia 15.10.1985r. Wydziat Urbanistyki, Architektury i Nadzoruy Budowlanego
Urzedu Miejskiego w Poznaniu wydat zgode dla Kombinatu Budowlanego ,,Poznafi
Centrum” na dalsze uzytkowanic na okres do kofica 1995r. terenu przy ul. Czyzynskiej.

W latach 1998 — 1990 powstal plan realizacyjny budowy parku Poznat Zegrze
opracowany przez architektéw Michata Ankiersztajna i Jarostawa Wronskiego ze spoiki
Architektonicznej z 0.0. Pentagram.

Pismem z 12.02.1991r. Wydzial Urbanistyki, Architektury i Nadzoru Budowlanego
poinformowal Kombinat, ze termin do kofica 1995r. jest ostateczny i nie bedzie
proloﬁgowany oraz, ze po tym terminie urzadzenia wytworni winny ulec zdemontowaniu,
obiekty wyburzeniu, a teren powinien zostaé zrekultywowany i przekazany Skarbowi
Panstwa reprezentowanemu przez Wydzial Geodezji i Gospodarki Gruntami tut. Urzedu.
Postanowieniem nr 44/91 z dnia 10.10.1991r. Wicewojewoda Poznariski wszczal
postgpowanie przygotowawcze w sprawie likwidacji przedsigbiorstwa pafistwowego
Kombinat Budowlany ,,Poznafn-Centrum” w Poznaniu. Zadaniem Zespolu byto zbadanie
przyczyn, celu, potrzeby i warunkéw zamierzonej prywatyzacji w drodze likwidacji
przedsigbiorstwa. |

W dniu 27.11 1991r. NSZZ Solidarnosé Kombinatu Budowlanego Poznan — Centrum
wydalo opini¢, ze proponowana prywatyzacja niesic zbyt duzo zagrozen i nie daje
pracownikom zadnych gwarancji oraz w tresci zwraca uwage na wzrost oplaty za

dzierzawe.



14.

15.

16.

17.

18.

Pismem z dnia 17.03.1992r. Dyrektor Wydziatu Urbanistyki Architektury i Nadzoru
Budowlanego Urzedu Miejskiego poinformoﬁal ZGiKM Geopoz, ze tymczasowa
wytwornia elementéw budowlanych przy u. Chyzanskiej w Poznaniu znajduje sie na
terenie zieleni publicznej — park dla osiedli mieszkaniowych Rataj, oraz ze po jej
likwidacji teren powinien by¢ zrekultywowany i zagospodarowany zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania i planem realizacyjnym osiedlj -
mieszkaniowych Rataje.

Zarzadzeniem Nr 31/93 z dnia 19.03.1993r. Wojewoda Poznaniski postawil w stan
likwidacji Kombinat Budowlany »Poznafn — Centrum” w Poznaniu ul. Strzelecka 2/6.
Wojewoda okreslil, ze przedsigbiorstwo ulega likwidacji z inicjatywy organu
zalozycielskiego (czyli Wojewody). Likwidatorem przedsigbiorstwa ustanowil firme
adwokacka ,,MAST” s.c. reprezentowana przez adwokata Andrzeja Mareckiego z siedzibg
w Poznaniu. Do sprawowania nadzoru nad prawidtowym przebiegiem likwidacji Zostal
zobowiazany Dyrektor Wydziatu Dziatalno$ci Gospodarczej Urzedu Wojewodzkiego w
Poznaniu. Wojewoda postawil przedsiebiorstwo w stan likwidacji z przyczyn
ekonomicznych i jako jedna z takich przyczyn podat lawinowe narastanie straty od
listopada 1992r. |

W decyzji z dnia 04.08.1993r. Wojewoda Poznatiski orzekl, ze grunty Skarbu Panstwa
bedace w zarzadzie Kombinatu Budowlanego Poznaf — Centrum polozone przy ul.
Chyrzafskiej, Ostrowskiej oznaczone geodezyjnie obreb Zegrze, ark. mapy 6, 10 nr 23/2,
26/2, 37, 38, 21, 5/1, 1/11, 1/13 zapisane w SR w Poznaniu KW 43973 staly sie z dniem
5.12.1990r. przedmiotem uzytkowania wieczystego przez Kombinat (decyzja byla
wydana z upowaznienia Wojewody przez Zastepce Dyrektora Wydziatu Geodezji i
Gospodarki Gruntami UW). Okre$lono okres tego uzytkowania wieczystego na 99 lat
liczac od 5.12.1990r. Uzasadniono, Ze. oznaczone dziatki staly si¢ z mocy prawa
przedmiotem uzytkowania wieczystego wnioskodawcy, . Kombinatu..

21.02.1994y. Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego w Poznaniu wydat decyzje nr ZG-
540/4140/56/94 zatwierdzajaca projekt podziatu — bedacy pozniej zatacznikiem do aktu
notarialnego, ktérym sprzedano Kombinat wraz z wieczystym uzytkowaniem gruntu.

W Glosie Wielkopolskim z dnia 25.03.1994r. Likwidator Kombinatu Budowlanego
zaprosil do rokowan w sprawie sprzedazy Wytworni Prefabrykatow Wielkoplytowych
przy ul. Chyzanskiej na powierzchni 77.950m* 7 prawem wieczystego uzytkowania.
Likwidator zastrzegl sobie prawo swobodnego wyboru ofert lub uniewaznienia rokowas

9



19.

20.

21.

22.

bez podania przyczyny. Na marginesie nalezy dodaé, ze zbycie szeregu innych
skladnikow majatkowych nalezacych do Kombinatu polozonych w innych czesciach
Poznania poprzedzone byto ogloszeniem o pisemnym przetargu wraz z podaniem ceny
wywolawczej.
31.03.1994r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Przetargowej dotyczacego | zbycia
skladnikéw majatkowych Kombinatu Budowlanego ,,Poznati — Centrum” w likwidacji.
W dniu 5.04.1994r. aktem notarialnym (numer repertorium A 2181/94) likwidator
sprzedal dwom osobom fizycznym — matzefstwu prowadzacemu Wytwornie Artykulo'w '
Spozywezych ,,CELIKO” prawo uzytkowania wieczystego do dnia 5.12.2089r.
nieruchomosci polozonej w Poznaniu — obreb Zegrze o obszarze 3,91.3%ha (3 hektary, 91
aréw i 39 m?), ktérej wiascicielem jest Skarb Paristwa oraz prawo whasnosci budynkéw
stanowiacych 6drqbny od gruntu przedmiot wilasnosci (dziatki nr 11/27, 10/21
zabudowane bazéL sprzetu lekkiego o powierzchni 1710m?%, dziatki 11/34, 12/10, 14/20,
12/8 i 4/11 zabudowane magazynem o powiérzchni 2820_1112) za kwote 5.900.000.000z1
(pi¢¢ miliardéw dziewigéset milionéw ztotych) W Kw. nr 109950 wpisana byta hipoteka
przymusowa w kwocie 10.433.613.800zt na rzecz WBK S.A. VI Oddzial w Poznaniu.
WBK S.A. zaswiadczeniem z 5.05.1994r. zezwolito na bezobcigzeniowe .odlatczenie
wszystkich wymienionych dzialek.
W dniv 19.04.1994r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Przetargowej dotyczace zbycia
Wytwdrni Prefabrykatéw Wielkowymiarowych polozonej w Poznaniu przy ul.
Czyzynskiej 1 bedacej wlasnoécia Kombinatu Budowlanego ,,Centrum” w Poznaniu, w
likwidacji. Komisja Przetargowa wybrala oferte spélki z o.0. ,,Centro-Bud” z siedziba w
Poznaniu ul Dobrzasiska 17 i - odméwita zakwahﬁkowama oferty Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Osiedle Mlodych” poniewaz wplynela po terminie. Prezes Zarzadu
firmy Centro-Bud o$wiadczyl, e jego zdaniem wartosé budynkéw jest zerowa, poniewaz,
termin zakonczenia eksploatacji obiektu zostal oznaczony na koniec 1995r. i koszty
rozbidrki przewyzszaja warto$é obiektu oraz zobowigzal si¢ do przeprowadzenia
rekultywacji terenu.
W dniu 23.05.1994r. Likwidator Andrzej Marecki sprzedat Przedsiebiorstwu
Budowlanemu ,,Centro-Bud” Spétka z o.0. z siedziba przy ul. Slezanskiej 25 prawo
uzytkowania wieczystego gruntu polozonego w Poznaniu obreb Zegrze 0 powierzchni
7,79.50ha (siedem hektaréw siedemdziesiat dziewieé aréw i pieédziesiat metréw
kwadratowych) w sktad, ktérego wchodzily dziatki nr 23/2, 26/2, 37, 38, 21, 5/1, 1/13,
10



1/11 oraz prawo wlasnosci znajdujacych si¢ na nim budynkéw (zbrojarnia, hala
produkcyjna, .magazyn oscieznic metalowych, magazyn drobnicy, magazyn paliwa,
portiernia z waga, kotlownia, 2 trafostacje, garaze dla magazynow, wiata dla rowerdw,
budynek administracyjny, betoniarnia, budynck zmiekczalni wody, wiata konstrukeji
stalowej, pomieszczenie przy laboratorium) za kwote 2.100.000.000zL. Ksigga wieczysta
nie zawierala zadnych obciazen. Kupujacy oswiadezyli, ze obciaza ich obowiazek
rekultywacji terenu zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego.

23. Pismem z dnia 15.06.1994r. Spéldzielnia ,.Osiedle Mlodych” zwrécita sie do Zarzadu
Miasta Poznania z prosba o spowodowanie likwidacji Prefabrykatéw Wielkoplytowych
przy ul. Chyzaniskiej ze wzgledu na uciazliwosé i zagospodarowanie tego terenu zgodnie z
planem przestrzennym zagospodarowania miasta. _

24. Pismem z dnia 08.08.1994r. Zastepca Dyrektora Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu
Miejskiego w Poznaniu poinformowat Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Osiedle Mtodych”, ze
zgodnic z opracowanym -programem zagospodarowania terenéw zieleni miejskicj
realizacja budowy parku, a wigc m.in. miejsca po zlikwidowanej rozlewni gazu nastapi po
1995r. oraz ze jest w posiadaniu opracowanego w 1990r. przez Spétke Arc_hitektonicznq
»Pentagram” planu realizacyjnego obejmujacego teren od ul. Pawiej do bylego Korgazu i
ze obecnie istnieje potrzeba opracowania dokumentacji dla wnioskowanego terenu.

25. Pismem z dnia 10.08.1994r. adresowanym do ZGiKM Geopoz Architekt Miejski, w
oparciu 0 wczesniejsze ustalenia, powiadomit, ze miasto winno dazy¢ do wznowienia
postepowania zmierzajacego do przejecia teremu i uzytkowania zgodnego z planem.
Podkreslil, ze zgodnie z Uchwalqa Rady Miejskiej Nr 6/69/71 z dnia 19.03.1971r.
przedmiotowy teren jest przeznaczony pod' zielen ogénomiejska — park.

26. 22.11.1994r. Likwidator Przedtozyl Wojewodzie sprawozdanie z likwidacji Kombinatu w
okresie od 6.04.1993r. do 29.05.1994r.

27. 6.12.1994r. Rada Miejska Poznania przyjela miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Migjskiej
Poznania nr X/SS/IU94 z 6.12.1994, ktéry obowiazywat do 31.12:2003r. Zgodnie z tym
planem teren po Kombinacie pozostat terenem parkéw i zieleni osiedlowej w rejonie o
przewadze osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych w strefie posredniej intensywnego

_ zagospodarowania mieszkaniowego i produkcyjno — magazynowego (IIMA1.zp.).

| 28. pismem z. dnia 15.05.1996r. Dyrektor WUAINB Urzedu Miejskiego poinformowat
Zarzad Miasta Poznania o tym, ze obecny whasciciel terenu po bytej bazie Kombinatu
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29.

30.

3L

32.

Poznan-Centrum przy ul. Chyzaniskiej wystapit do Wydziatu z propozycje przeksztalcenia
tego obszaru na funkcje mieszkaniowa. Dyrektor zaproponowat rozwazenie przez Zarzad
przekszialcenie omawianego terenu oraz wskazal, ze zrealizowaé ten cel mozna przez
dlugotrwata procedure okreslona w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym i
wydatkowanie na sporzadzenie planu okreslanych kwot z budzetu miasta, albo poprzez
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (jesli by przyjaé
odstapienie od realizacji parku). Argumentowal, Ze przyjecie ustalen z planu
(projektowany park Zegrze — oznaczenic na planie IIIMA 1zp) wiaze sie z koniecznoscia
poniesienia naktadéw na wykup trenu od obecnego wiasciciela terenu, rekultywacje
terenu, zaprojektowanie i wykonanie zatozenia parkowego, a sama tylko rekultywacja
wyniostaby ok. 20 mln. nowych ztotych.

Na posiedzeniuv w dniu 23.05.1996r. Zarzad Miasta Poznania przyjal propozycje
WUAINB w sprawie zmiany przeznaczenia terenu przy ul. Chyzafiskiej zgodnie z
proponowanym zapisem w punkcie 2 wniosku Dyrektora Wydziatu. W pismie z dnia
23.03.1998r. (UAN/MN.7333/143/98) znalazla si¢ wzmianka o tym, ze Zarzad Miasta
Poznania biorac pod uwage degradacje Srodowiska, spowodowang dziatalnodcia bylej
»Fabryki Doméw”, wydal decyzje, ktérq dopuscil na tym terenie do realizacji zespoléw
mieszkaniowych w zieleni parkowe;j.

W dniu 5.06.1997r. aktem notarialnym wymieniona w nim spotka sprzedata uzytkowanie
wieczyste gruntu o obszarze 7.79.50 ha (nieruchomo$é polozona w obrebie Zegrze przy
ul. Chyzanskiej dz. nr 23/2, 26/2, 37, 38, 21, 5/1, 1/13, 1/11) wymienionej w tym akcie
osobie fizycznej wraz ze stanowiacymi odrgbny przedmiot wiasnosci budynkami za
350.000 zk. Nieruchomos¢ byta obciazona hipoteka przymusowa w kwocie 101.160.93 zt.
Sad Okregowy w Pomanju wyrokiem z 6.05.1999r. uniewaznit ta umowe,

06.01.1998r. dzialajacy z upowanienia Prezydenta Dyrektor Wydzialu Urbanistyki i
Architektury i Nadzoru Budowlanego wydal decyzj¢ nr 25/98 o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w obrabie Zegrze na Ratajach na dziatkach nr nr 23/2, 26/2, 37 ,
38, 21, 5/1, 1/13, 1/11 z przeznaczeniem na realizacj¢ Zespohu Mieszkaniowego
-Czyzynska”,

W pismie z 11.03.1998r. Komenda Wojewodzka Policji w Poznaniu zwrécila sie do
Wydziatu Urbanistyki, Architektury i Nadzoru Budowlanego Urzedu Miejskiego z prosba
o jak najszybsza odpowiedZ, co do dalszych decyzji zwiazanych z tym terenem oraz o
wyrazenie opinii dot. komsekwencji nie zastosowania si¢ do decyzji zwiazanej z
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33.

34.

35.

36.

37.

Y

rekultywacjg terenu przy ul. Chyzanskiej 1 lub kto udzielit prolongaty co do ewentualnej

zmiany tego terminu. Na to zapytanie Dyrektor Wydzialu w pismie z dnia 25.03.1998r.._
odpowiedzial, ze w dniu 03.02.1998r. wplynal wniosek inwestora z informacjg o

planowanej w najblizszym czasie rekultywacji terenu przy ul. Chyzanskiej oraz
poinformowat o wydanej decyzji z dnia 06.01.1998r. w sprawie ustalenia warunkéw

zabudowy i zagospodarowania terenu po bylej Fabryce Doméw z przeznaczeniem na
realizacje Zespolu Mieszkaniowego ,,Chyzaniska”. Poinformowat tez, ze od 1991r. nie

prowadzono postgpowania administracyjnego z uwagi na przeproWadzonq przez Urzad
Wojewddzki regulacje terenowo-prawna przedmiotowego terenu.

W pismie z dnia 23.03.1998r. kieroWanym do inwestora Wiceprezydent Miasta Poznania
wyrazil, iz popiera jego dzialania w kierunku rekultywacji i przystosowania terenu do

zainwestowania. Jednoczesnie przytoczyl postanowienia ustalen Zarzadu Miasta Poznania
z 23.05.1996r. dopuszczajace do realizacji zespoléw mieszkaniowych w zieleni parkowej

oraz powotal si¢ na decyzje o warunkach zabudowy z 6/01.1998r.

23.11.1999r. Rada Miasta Poznania podj¢ta uchwate nr XXI1/276/111/99, ktora przyjela
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoldarowania przestrzennego. W tym Studium
tereny po Kombinacie nadal znajdowaty sie na terenie wylacznym z zabudowy. Natomiast

grunty zaznaczone jako grunty Miasta Poznania i inne grunty komunalne obejmujace

- dziatki ciagnace sie klinem do ul. Zamenhofa przeznaczone byly pod zabudowq

wielorodzinna. Zgodnie z wyrysem z zal. Nr 2 do uchwaly park znajdowat sie tylko na
obszarze od os. Polan do Ronda Zegrze.

8.12.1999r. zostala zawarta w formie aktu notarialnego umowa odnowienia i umowa
przeniesienia udzialu we wspétwlasnosci nieruchomosci w celu cze§ciowego zwolnienia
si¢ z dhugu (art. 453 k.c.), ktéra wymieniona w nim spétka przeniosta na wymieniona w
nim osobe fizyczna udziat Wynoszacy % czgsci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
oraz wlasnosci gruntu, a osoba ta zwolnila spotke z dtugu w kwocie 350.000,00 zt.

SKO decyzja z dnia 1.06.2000r. stwierdzilo niewazno$é decyzji Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 6.01.1998r. nr 25/98 o warunkach zabudowy i zagospodarowania.
10.07.2003r. Rada Miasta Poznania uchwalila zmiany w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania okreslajac m.in. tereny wyltaczone spod zabudowy, w tym
tereny parkow i zieleni osiedlowej na Ratajach oraz obszary, dla ktérych miasto Poznat

zamierza sporzadzi¢ migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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39.

4Q.

41.

42.

43.

45.

46.

04.06.2004r. Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego postanowil uzgodnié warunki .
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu mieszkaniowego z ustugami
towarzyszacymi, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr 1/11, 1/13,21 ark. 10, obreb
Zegrze w Poznaniu przy ul. Chyzaniskie;. | '
27.05.2004r. Wojewoda Wielkopolski wydal postanowienie, w ktorym pozytywnie
uzgodnit warunki zabudowy inwestycji polegajacej na budowie zespotu m_ieszkaniowego
z uslugami towarzyszacymi na dziatkach 5/1, 23/2, 26/2, 37, 38, 44/1 ark. 6, obreb
Zegrze w zwiazku z tym, 7e inwestycja ta nie koliduje z zadaniami rzadowymi.
30.01.2006r. zostata wydana decyzja nr 84/06 o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajace] na budowie zespolu mieszkaniowego z uslugami towarzyszacymi
przewidzianej na dziatkach nr 5/1, 23/2, 26/2, 37,38,44/1 ark. 06 obreb Zegrze, nr 1/11,
1/13, 21 ark. 10 obrgb Zegrze. _

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzja z dnia 8.06.2006r. utrzymato w mocy.
zaskarzong decyzje nr 84/06 o warunkach zabudowy.

12.06.2006r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi -w projekcie
zmianami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenmego, na
ktérym pan Lechostaw Lerczak zwrdcil sie z zapytaniem, dlaczego w projekcie
przeznaczono pod zabudowe tereny, ktére w obowiazujacym wtedy Studium_
przeznaczone byly pod park. Uzyskal on odpowiedZ, ze taka decyzje osobiscie podjeta
generalny projektant Studium E. Rybczynska.

24.10.2006r. Rada Miasta Poznania podjeta uchwale nr CVI/1217/IV/2006 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodaroWania przestrzennego obszaru ,,RATAJE-
PARK” w Poznaniu.

. W dniu 21.02.2007r. Prokurator Oqugowy w Poznaniu wnidst sprzeciw od ostatecznej

decyzji SKO utrzymujacej w mocy decyzje 84/06 Prezydenta Miasta Poznania z
30.01.2006r. w sprawie warunkéw zabudowy.

Decyzja z 3.04.2007r. SKO odmoéwilo stwierdzenia niewaznosci decyzji Kolegium z
8.06.2006r., ktérg utrzymano w mocy decyzje Prezydenta Miasta Poznania nr 84/06 z
30.01.2006r.

Decyzja z 8.08.2007r. SKO po rozpatrzeniu wniosku z 8.08.2007r. o ponowne
rozpatrzenie sprzeciwu Prokuratora Okregowego w Poznaniu utrzymato w mocy

wezesniejsza  decyzje Kolegium z 3.04.2007r., ktéra odmdéwiono stwierdzenia
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