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w sprawie bonifikaty od ceny nieruchomos$ci gruntowych, sprzedawanych w drodze
bezprzetargowej na rzecz uzytkownika wieczystego, bedacego Uniwersytetem im.

Adama Mickiewicza w Poznaniu.

W projekcie uzasadnienia uchwaly Rady Miasta Poznania w sprawie bonifikaty od ceny
nieruchomosci gruntowych, sprzedawanych w drodze bezprzetargowej na rzecz uzytkownika
wieczystego, bedacego Uniwersytetem im. Adama Mickiewicza w Poznaniu wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) po usunigciu zapiséw dotyczacych procentowego oznaczenia powierzchni dziatki nr
386/185 akapit czwarty uzasadnienia projektu uchwaly otrzymuje brzmienie: ,,Zgodnie ze
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”,
zatwierdzonym uchwala Nr LXXII/1137/V1I/2014 Rady Miasta Poznania z 23 wrzeSnia
2014 r., przedmiotowa dzialka potozona jest w czg$ci na obszarze oznaczonym symbolem:
eU - teren zabudowy uslugowej, dodatkowo oznaczony jako obszar rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

e MN/MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej
niskiej,

¢ kdG.2 — tereny drogi gléwne;j.”

2) po usunigciu zapisdw dotyczacych procentowego oznaczenia powierzchni dziatki nr 385/3
akapit trzynasty uzasadnienia projektu uchwaly otrzymuje brzmienie: ,,Zgodnie ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”,
zatwierdzonym uchwalg Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z 23 wrze$nia
2014 r., przedmiotowa dziatka potozona jest w czgéci na obszarze oznaczonym symbolem:

e U — teren zabudowy uslugowej, dodatkowo oznaczony jako obszar rozmieszczenia

__inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,

* kdG:2 ~tereny drog glownej.”



W zalaczeniu przekazuje tekst jednolity uzasadnienia projektu uchwaty Rady Miasta
Poznania w sprawie bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowych, sprzedawanych w drodze
bezprzetargowej na rzecz uzytkownika wieczystego, bedacego Uniwersytetem im. Adama

Mickiewicza w Poznaniu po dokonaniu powyzszych zmian.




PU 554 16 U

UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowych, sprzedawanych w drodze
bezprzetargowej na rzecz uzytkownika wieczystego, bedacego

Uniwersytetem im. Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Nieruchomo$¢ opisana w § 1 uchwaly stanowi wilasno$¢ Miasta Poznania, na ktorej
ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego na rzecz Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza

w Poznaniu, bedacego uczelnig publiczng i posiadajacego osobowos¢ prawna.

Nieruchomo$¢ polozona jest w Poznaniu, w rejonie ul. Strazewicza/Zagajnikowej, na
obszarze zabudowy o charakterze ustugowym (obiekty os$wiatowo-sportowe). Dziatka nr
386/185 o ksztalcie nieregularnym, zagospodarowana, zabudowana obiektem sportowym
(Plywalnia Uniwersytecka), w czesci utwardzony parking, w czesci zagospodarowana zielen,
utwardzone, spacerowe alejki, w pdinocnej czesci ceglany kort tenisowy. Teren plaski,
w polnocnej czesci nieznaczne deniwelacje. Miejsca parkingowe na terenie dziatki.
Bezposredni dostgp do drogi publicznej. Nieruchomos$é uzbrojona. W bezposrednim
sasiedztwie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zielen wysoka (tereny

rekreacyjne).

Dla nieruchomos$ci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie dla tego terenu opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Morasko-Radojewo-Umultowo”.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania”, zatwierdzonym uchwatg Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z 23
wrzesnia 2014 r., przedmiotowa dziatka polozona jest w czesci na obszarze oznaczonym
symbolem:

- U — teren zabudowy ustugowej, dodatkowo oznaczony jako obszar rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

dokument poprawny pod wzglgdem jezykowym 2016-06-10 Anna Kottek



* MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej
niskiej,

- kdG.2 — tereny drogi gléwnej.

Powyzsze potwierdzit Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania w opinii
UA.L.U02/6724.476.2016 z dnia 04.05.2016 r.

Zgodnie z pismem Miejskiej Pracowni Urbanistycznej nr MPU-Z2/5041-353/Maf/16 z dnia
15.04.2016 r. w projekcie mpzp ww. dziatka znajduje si¢ na nastepujacych terenach:

* 32MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 3U, 4U, 7U — tereny zabudowy ustugowej — szkolnictwa wyzszego,

* 3KD-G — tereny drogi publicznej klasy giéwne;j,

 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D i 1KD-Dxr — tereny drég publicznych klasy
dojazdowe;j,

- 8KDW i KDWt — tereny dr6g wewnetrznych.

Jednoczes$nie MPU poinformowalo, e prace nad projektem planu zostaly wstrzymane.
Projekt planu nie przeszedt jeszcze procedury formalnoprawnej, wigc jego ustalenia moga

ulec zmianie.

Nieruchomos$¢ opisana w § 2 uchwaly stanowi wlasno$¢ Miasta Poznania, na ktorej
ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego na rzecz Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza

w Poznaniu, bedacego uczelnig publiczng i posiadajacego osobowo$é prawna.

Dzialka nr 385/3 polozona jest w Poznaniu, w rejonie ul. Zagajnikowej (od wschodu),
Umultowskiej (od zachodu), Romana Pollaka (od poludnia). Dziatka o ksztalcie
nieregulamym, niezabudowana, niezagospodarowana, zielen niska, miejscowo rosnace
drzewa, $ciezki spacerowe. Teren z nieznacznymi deniwelacjami. Bezposredni dostep do
drogi publiczne;j.

W sasiedztwie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug wypoczynku i rekreacii,

o$wiaty oraz zielen wysoka. Uzbrojenie w zasiegu.

Dla nieruchomo$ci nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie dla tego terenu opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,,Morasko-Radojewo-Umultowo”.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania”, zatwierdzonym uchwala Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z 23



wrzesnia 2014 r., przedmiotowa dziatka polozona jest w czgsci na obszarze oznaczonym
symbolem:

- U — teren zabudowy uslugowej, dodatkowo oznaczony jako obszar rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- kdG.2 — tereny drogi gléwnej.

Powyzsze potwierdzit Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzgdu Miasta Poznania w opinii
UA.L.U02/6724.475.2016 z dnia 21.04.2016 .

Zgodnie z pismem Miejskiej Pracowni Urbanistycznej nr MPU-Z2/5041-352/Maf/16 z dnia
15.04.2016 r. w projekcie mpzp ww. dziatka znajduje si¢ na nastgpujacych terenach:

- 2U i 3U — tereny zabudowy uslugowej — szkolnictwa wyzszego,

- 3KD-G - tereny drogi publicznej klasy gtéwne;j,

- 12KD-D, 18KD-D i 1KD-Dxr — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Jednoczesnie MPU poinformowalo, ze prace nad projektem planu zostaly wstrzymane.

Na obecnym etapie trudno przewidzie¢ prognozowany termin uchwalenia ww. mpzp.

Projekt planu nie przeszedt jeszcze procedury formalnoprawnej, wigc jego ustalenia moga

ulec zmianie.

Pismami z dnia 11 marca 2016 r. rektor Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
wystapil z wnioskiem o (...) wyrazenie zgody na sprzedaz na rzecz Uniwersytetu im. Adama

Mickiewicza w Poznaniu nieruchomosci gruntowych, oznaczonych geodezyjnie jako:
- obreb Umultowo, ark. mapy 14 dz. nr 386/1835,
- obreb Umultowo, ark. mapy 14 dz. nr 385/3,

w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami oraz o udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% (na podstawie

art. 68 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy) obliczonej od ceny ww. nieruchomosci.

Dodatkowo z ww. pism wynika m.in., Ze:

Na dzialce 386/185 znajduje sie hala sportowa, plywalnia oraz korty tenisowe
wykorzystywane przez UAM na cele statutowe, w tym w szczegdlnosci do prowadzenia
obowiqzkowych zajeé z wychowania fizycznego dla studentéw.

Dnia 30 lipca 2015 r. na wniosek Uniwersytetu zostala wydana przez Prezydenta Miasta
Poznania decyzja nr 180/2015 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajqca

na budowie zespotu obiektow sportowych: stadionu lekkoatletycznego z pelnowymiarowym



boiskiem do pilki noznej, kortow tenisowych, boiska do pilki plazowej z wielofunkcyjng halg
sportowq i kortami tenisowymi, miedzy innymi na dzialce nr 385/3 oraz 386/177.

Dziatka nr 386/177 na podstawie decyzji Dyrektora Zarzadu Geodezji i Katastru Miej skiego
GEOPOZ w Poznaniu z dnia 23.12.2015 r. nr ZG-AGP.5040.112.2015 zostata podzielona
m.in. na dziatke nr 386/185.

We wnioskach rektor Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza zobowiazat si¢ do tego, ze
nieruchomosci sa i bede wykorzystywane na cele statutowe Uniwersytetu niezwigzane
z dziatalnodcia zarobkowa w rozumieniu art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 7 Statutu Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu: Do
podstawowych zadan uczelni nalezy stwarzanie warunkéw do wszechstronnego rozwoju
studentéw, w tym upowszechnianie kultury fizycznej.

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.), nieruchomo$é gruntowa oddana w uzytkowanie

wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu.

Przepis art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
przewiduje mozliwo$¢ udzielenia bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3,
osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére prowadzq dzialalno$é charytatywna, opiekuriczq,
kulturalng, leczniczq, oswiatowq, naukowq, badawczo-rozwojowq, wychowawczq, sportowq
Iub turystycznq, na cele niezwiqzane z dzialalnosciq zarobkowa, a takze organizacjom

pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

Zgodnie z przepisem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) przy sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego ceng nieruchomosci ustala sie w wysokosci
nie nizszej niz jej wartos¢, za$ na poczet tej ceny, stosownie do art. 69 ww. ustawy, zalicza sie
kwote réwna wartosci prawa uzytkowania wieczystego, ustalong zgodnie z § 30
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zm.). Wartosci
przedmiotowych nieruchomosci zostaly okreslone przez rzeczoznawce majatkowego p.
Malgorzate Streich w operatach szacunkowych z dnia 06.06.2016 r.

Z powyzszego operatu szacunkowego wynika, ze wartosci nieruchomosci ksztattujg sie

nastepujaco:



1) dla dziatki nr 386/185:

- warto$¢ prawa wilasnoéci oszacowano na kwotg 15.675.550,00 zk;

- warto$é prawa uzytkowania wieczystego oszacowano na kwotg 12.468.330,00 z1.

7 powyzszego wynika, ze cena sprzedazy nieruchomosci przed udzieleniem bonifikaty bedzie
wynosié 3.207.220 zt. Cena sprzedazy po udzieleniu bonifikaty w proponowanej wysokosci
bedzie wynosi¢ 32.072,20 zi.

2) dla dzialki nr 385/3:

- warto$¢ prawa wilasnosci oszacowano na kwotg 5.025.290,00 zi;

- warto$é prawa uzytkowania wieczystego oszacowano na kwote 4.180.040,00 z.

Z powyzszego wynika, ze cena sprzedazy nieruchomosci przed udzieleniem bonifikaty bedzie
wynosi¢ 845.250,00 zi. Cena sprzedazy po udzieleniu bonifikaty w proponowanej wysokosci
bedzie wynosi¢ 8.452,50 zl.

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu spelnia przestanki z art. 68 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Uczelnia prowadzi
bowiem m.in. dziatalno$é o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa i sportowg oraz jako
uczelnia publiczna nie prowadzi dzialalnosci zarobkowej, poniewaz wszelkie wypracowane
przez nia zyski przeznaczone sa, z mocy przepiséw powszechnie obowigzujacych, na cele
statutowe uczelni.

Powyzsze potwierdzil rektor Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
w o$wiadczeniach zlozonych we wnioskach z dnia 11.03.2016 r., stwierdzajac, iz Uczelnia
wykorzystuje i bedzie wykorzystywala nieruchomos$ci na cele statutowe, niezwigzane

z dziatalno$cig zarobkowa.

Warunkami udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci sa:

1) uzytkowanie nieruchomosci opisanych w § 1 i § 2 na cele o$wiatowe, naukowe, badawczo-
rozwojowe i sportowe, niezwiazane z dzialalnoscig zarobkowa;

2) zawarcie przez Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu z Miastem Poznan
przedwstepnej umowy darowizny nieruchomosdci stanowigcych dzialki wydzielone na
podstawie ostatecznej i prawomocnej decyzji wlasciwego organu, zatwierdzajacej podzial
nieruchomosci polozonej w Poznaniu przy ul. Strazewicza 21/Zagajnikowej 9,
o oznaczeniach geodezyjnych: obregb Umultowo, arkusz mapy nr 14, dziatka nr 386/185

o powierzchni 90.757 m” oraz nieruchomosci polozonej w Poznaniu przy ul. Zagajnikowej



0 oznaczeniach geodezyjnych: obrgb Umultowo, arkusz mapy nr 14, dzialka nr 385/3,
o powierzchni 29.095 m?, ktére Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu nabedzie na
wilasnos¢ od Miasta Poznania w trybie art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami, a przeznaczonych w "Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym uchwalg Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z 23 wrze$nia 2014 r., pod drogi publiczne, przy
czym:

- przedwstgpna umowa darowizny nieruchomosci wydzielonych z podziatu i stanowigcych
dzialki przeznaczone w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym uchwalg Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady
Miasta Poznania z 23 wrzesnia 2014 r., pod drogi publiczne musi byé zawarta w formie aktu
notarialnego oraz musi odpowiadaé innym wymaganiom, od kt6rych zalezy waznosé
przyrzeczonej umowy darowizny,

- W umowie przedwstepnej Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu zobowiaze sie
do wystgpienia do wiasciwego organu z wnioskiem o podzial ww. nieruchomosci
o0 oznaczeniach geodezyjnych: obreb Umultowo, arkusz mapy nr 14, dziatki nr 386/185
o powierzchni 90.757 m? oraz nr 385/3 o powierzchni 29.095 m?, z ktérych wydzielone
zostang dzialki przeznaczone w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym uchwala Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady
Miasta Poznania z 23 wrzesnia 2014 r., pod drogi publiczne,

- Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu udzieli pelnomocnictwa trzem
pracownikom Urzedu Miasta Poznania do wystapienia z wnioskiem o podzial ww.
nieruchomosci o oznaczeniach geodezyjnych: obreb Umultowo, arkusz mapy nr 14, dziatki nr
386/185 o powierzchni 90.757 m” oraz nr 385/3 o powierzchni 29.095 m? ktére nabedzie
w trybie art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, oraz do
jego reprezentowania w sprawie o podzial ww. nieruchomosci przed organami administracji
publicznej oraz sadami administracyjnymi, a takze udzieli nieodwolalnego pelnomocnictwa
Miastu Poznan do zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny.

- strony zawrg przyrzeczona umowg darowizny w terminie 6 miesigcy od dnia, w ktérym
decyzja wlasciwego organu o zatwierdzeniu podziatu ww. nieruchomosci o oznaczeniach
geodezyjnych: obreb Umultowo, arkusz mapy nr 14, dziatka nr 386/185 o powierzchni 90.757
m’ oraz nr 385/3 o powierzchni 29.095 m?, stanie si¢ ostateczna i prawomocna, nie poZniej
niz w terminie 6 lat od dnia zawarcia przedwstepnej umowy darowizny nieruchomosci;

3) jednorazowe uiszczenie naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci gruntowych.



Wiadze Miasta Poznania zainteresowane sg rozwojem Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu na przedmiotowe] nieruchomosci, zgodnie z wnioskiem rektora Uczelni. Ponadto
Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w ramach calo$ciowej wspolpracyz Miastem Poznan
dokona darowizny czesci dziatki nr 386/185 oraz czesci dziatki nr 385/3, przeznaczonych
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
zatwierdzonym uchwatg Nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z 23 wrze$nia 2014
r. pod drogi publiczne, ktore Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu nabegdzie
z bonifikatami na wlasno$¢ od Miasta Poznania w trybie art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W zwiazku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaty jest w pelni uzasadnione.

na sesji RMP referuje: } CV






