UCHWALA NR LXII1/985/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 25 lutego 2014r.
(tekst jednolity)

w sprawie  programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na

lata 2014 - 2018.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786 z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz.
902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, z 2012 r. poz.
951 z 2013 r., poz. 1304 ) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1

1. Uchwata okre$la program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na
lata 2014 — 2018.
2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014 — 2018
okre$la warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaficoéw miasta Poznania.
3. Celami programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014
—2018 sa:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkaficow miasta Poznania;
2) poprawa jakosci i warunkéw zamieszkania w mieszkaniowym zasobie Miasta
Poznania;
3) poprawa stanu technicznego lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Miasta Poznania.



4. Realizacja celéw okreslonych w ust. 3 nastapi w szczego6lnosci poprzez:

1) gminne budownictwo mieszkaniowe;

2) modernizacj¢, renowacje i remonty budynkow;

3) likwidacjg¢ barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych;

4) termomodernizacje budynkdw;

5) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania” — nalezy przez to rozumie¢ lokale
stanowigce wilasno$¢ Miasta Poznania albo gminnych osdb prawnych lub spdtek
handlowych utworzonych z udzialem Miasta Poznania, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow;

2) ,gminnej osobie prawnej” — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjna
posiadajaca osobowo$¢ prawna, utworzong przez Miasto Poznan, w szczegdlnosci
jednoosobowe spétki prawa handlowego utworzone przez Miasto Poznan;

3) ,,wynajmujacym” — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Poznan, gminne osoby prawne,
spotki prawa handlowego utworzone z udzialem Miasta Poznania z wylaczeniem
towarzystw budownictwa spolecznego;

4) ,,zarzadcy” — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajacy czescia lub caloscia
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

5) ,,dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o jakim mowa w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. z 2013 1. poz. 966).

6. Do gospodarowania tymczasowymi pomieszczeniami stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty.

7. Do gospodarowania lokalami, tymczasowymi pomieszczeniami wynajetymi przez Miasto
Poznan z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢ odpowiednio przepisy uchwaty.

8. Do gospodarowania lokalami niestanowigcymi odrgbnej wiasnosci, znajdujacymi sig
w budynkach  posadowionych na nieruchomosciach stanowiacych  przedmiot
wspotwlasnosci z udziatem Miasta Poznania, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p6z. zm.) dotyczace
wspétwlasnosci nieruchomosci oraz najmu lokali. Przepisy uchwaly stosowane beda

odpowiednio wytacznie wtedy, gdy wiasciciele nieruchomosci wyraza na to zgode.



Rozdzial 2

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania,

z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§2

1. Miasto Poznan posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych mieszkancéw miasta Poznania.

2. Miasto Poznan réwniez w inny sposob zaspokaja potrzeby mieszkaniowe mieszkancow

miasta Poznania.

3. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Miasta Poznania, a takze ich biezaca

aktualizacje na podstawie okreslonych sprawozdan sporzadzanych przez wynajmujacego,

prowadzi Miasto Poznan.

4. Zaktada sie powigkszanie w latach 2014 — 2018 mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania

w szczegdlnosci w drodze:

1y

budowy przez Miasto Poznan lub gminng osob¢ prawna, ktérej Miasto Poznan
powierzyto realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, lokali

w liczbie co najmniej 100 $redniorocznie;

2) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdéw, a takze adaptacji poddaszy i innych

3)

pomieszczen na lokale mieszkalne;

zakupu przez Miasto Poznan lub gminng osobe prawna, ktérej Miasto Poznan
powierzylo realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, budynku
ze wszystkimi wolnymi lokalami albo lokali stanowiacych przedmiot odrg¢bnej

wiasnosci;

4) zamiany nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Miasta Poznania lub gminnych oséb

prawnych na nieruchomosci stanowigce wtasnos$¢ oséb fizycznych lub oséb prawnych,
w ktérych wszystkie lokale sa wolne, albo zamiany lokali stanowiacych wlasnosé
wynajmujacego na lokale stanowigce przedmiot odrebnej wiasnosci osob fizycznych

lub 0séb prawnych.



5. Lokale stanowigce wiasno$¢ Miasta Poznania lub gminnych oséb prawnych nie moga
zostaé wniesione do spoiki, spotdzielni mieszkaniowej lub fundacji w formie wktadu

niepieni¢znego lub darowizny bez zgody Rady Miasta Poznania.

§3

1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania Miasto Poznan wydziela lokale, ktére
przeznacza na wynajem jako lokale socjalne.

2. Miasto Poznan tworzy zas6b tymczasowych pomieszczen.

3. Ewidencje lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen, a takze ich biezaca aktualizacje
na podstawie okreslonych sprawozdan sporzadzanych przez wynajmujacego, prowadzi
Miasto Poznan.

4. Prognoze wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania na
lata 2014 — 2018 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne stanowi
zatacznik nr 1 do uchwaly. Prognozowana wielko$é oraz stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Miasta Poznania na lata 2014 — 2018 ma stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych mieszkancow Miasta Poznania.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy

ze stanu technicznego budynkow i lokali

§4

1. Wynajmujacy gospodaruje mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania, dazac do poprawy
jako$ci i warunkéw mieszkaniowych zamieszkujacych w nim lokatoréw i w tym celu
podejmuje dziatania shuzace poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania.

2. Budynki, w ktérych znajduja sie lokale, w stosunku do ktérych nadzér budowlany wydat

decyzje nakazujaca remont, ktérego realizacja wymaga opréznienia i wylaczenia lokali



z uzytkowania lub jezeli dalsza eksploatacja budynku albo jego remont nie s optacalne,
mogg by¢ przeznaczone do rozbiorki lub zbycia.

3. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali w latach 2014 — 2018 stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty. Planowany
zakres oraz wielko$¢ remontéw i modernizacji ma na celu zachowanie mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania w stanie niepogorszonym.

4. Ustala sie priorytety remontowe wg kategorii pilnosci, stanowiagce integralng czesé
zatacznika nr 2 do uchwaty.

5. Wynajmujacy zobowigzany jest do corocznej aktualizacji potrzeb, planéw remontowych
i modernizacji budynk6w i lokali, uwzgledniajacych priorytety remontowe i wyniki

okresowych kontroli stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali

§5

1. Miasto Poznan moze sprzedawaé lokale w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw lub
w trybie przetargowym. Miasto Poznan bedzie sprzedawa¢ sredniorocznie 200 lokali.

2. Gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzylo realizacj¢ zadania wilasnego
w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych badZz w zakresie gminnego
budownictwa mieszkaniowego, moze sprzedawac lokale, ktorych jest wiascicielem.

3. Miasto Poznan wydziela z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania zaséb niepodlegajacy
sprzedazy.

4. Najemcy zamieszkujacy w zasobie, o ktérym mowa w ust. 3, moga ubiega¢ si¢ o zamian¢
na lokal podlegajacy sprzedazy.

5. Ztozenie przez najemce wniosku o sprzedaz lokalu nie powoduje powstania roszczenia
o sprzedaz lokalu.

6. Najemcy lokali stanowigcych wiasnos¢ Miasta Poznania, jak réwniez najemcy lokali, ktére
w okresie obowigzywania uchwaty stang si¢ wlasnoscia Miasta Poznania, i ktérzy zlozyli
wnioski o sprzedaz lokali do dnia 31.12.2008 r., zachowuja uprawnienia wynikajace

z tresci uchwaty Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika 2000



r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych. Warunek ten uznaje si¢ za
spelniony, jezeli wniosek ztozy co najmniej jeden ze wsp6inajemcédw lokalu.

7. Najemcy, o ktérych mowa w ust. 6, ktérzy w drodze zamiany badz poprzez przyjecie oferty
lokalu zamiennego zawarli umowe najmu innego lokalu, zachowuja uprawnienie
okreslone w ust. 6 pod warunkiem, ze ponowny wniosek o sprzedaz lokalu zlozyli
w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu.

8. Najemcy, o ktérych mowa w ust. 6, ktdrzy na skutek zalegtosci w ptatnosci czynszu utracili
tytut prawny do lokalu, a nastgpnie po splacie cato$ci zadtuzenia i wykluczeniu innych niz
dtug przestanek do wypowiedzenia umowy najmu stali si¢ najemcami lokalu, po ztozeniu
ponownego wniosku w terminie 6 miesigcy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu
zachowujg uprawnienia okreslone w ust. 6.

9. Najemca traci uprawnienia okreslone w ust. 6, 7 i 8, jezeli z przyczyn zawinionych przez
najemce nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy lokalu w terminie wyznaczonym przez
wilasciwy organ.

9a. 'Najemcy, ktérzy nie ztozyli wnioskéw o sprzedaz lokali do dnia 31.12.2008 r. lub utracili
na podstawie ust. 9 uprawnienia wynikajace z tresci uchwaty Nr XLV/532/I11/2000 Rady
Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika 2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych moga zlozyé wniosek o sprzedaz lokalu z bonifikata, jezeli spetniajg tacznie
nastepujace warunki:

1) zamieszkuja w budynku, w ktérym prowadzona jest sprzedaz lokali;

2) budynek zostal wybudowany przed 1990 r.;

3) udzial Miasta stanowi nie wigcej niz 50 % udziatu wszystkich wiascicieli lokali
w nieruchomosci wspoélnej;

4) zamieszkuja w lokalu przez okres dtuzszy niz 25 lat, przy czym przez okres ten nalezy
rozumie¢ lacznie okres posiadania tytutu prawnego do lokalu lub jego czgsci
i wspdlnego zamieszkiwania z poprzednim najemca — osobg bliska w rozumieniu art.
8 Ustawy o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 r. (Dz. U. nr
105 poz. 509 z pdzniejszymi zmianami), a do okresu zamieszkiwania najemcy
dokonujacego zakupu lokalu zalicza si¢ réwniez okres zamieszkiwania w tym lokalu

jego wstepnych posiadajacych tytut prawny do przedmiotowego lokalu;

! Ustepy 9a-9c dodane uchwata Nr XVI11/226/V11/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
zmieniajaca uchwate Nr LXII1/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014 - 2018



5) do wniosku dolaczg uzasadnienie zawierajace opis sytuacji, w zwigzku z ktdra nie
zlozyli wnioskéw o sprzedaz lokali do dnia 31.12.2008 r., badZ utracili uprawnienia
wynikajace z tresci uchwaty Nr XL V/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17
pazdziernika 2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

9b. Prezydent Miasta Poznania dokonuje weryfikacji wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 9a,
i przekazuje wnioski najemcow spelniajacych wymagane w tym przepisie warunki do
zaopiniowania wiasciwej komisji Rady Miasta Poznania.

9¢. O warunkach udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych rozstrzyga Rada

Miasta Poznania w drodze odrgbnych uchwat dotyczacych indywidualnych

nieruchomosci, podjetych na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami, kierujac si¢:

1) zasadami okreslonymi w uchwale Nr XIL.V/532/I11/2000 Rady Miasta Poznania z dnia
17 pazdziernika 2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, przy
czym proporcje pomiedzy bonifikata podstawowa a bonifikata dodatkowa za okres
zamieszkania mogg ulega¢ zmianie;

2) stanem technicznym i potrzebami remontdwymi budynku;

3) racjonalizacja struktury miejskiego zasobu mieszkaniowego poprzez catkowite
wyzbycie si¢ udziatow we wspdlnotach mieszkaniowych z mniejszosciowym udziatem
Miasta Poznania.

10. Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzylo realizacje
zadania wilasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz

w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego moze wypowiedzie¢ umowe najmu

z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, jezeli najemca nie

skorzystat z przyshugujacego mu prawa pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu.

Jednoczesnie Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzyto

realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych

oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego sktada ofert¢ wynajgcia innego

lokalu spetniajacego warunki, jakim powinien odpowiadaé lokal zamienny.



1.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

Wynajmujacy jest zobowiazany do stosowania polityki czynszowej okreslonej
postanowieniami uchwaty do mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace warto§¢ uzytkowa lokalu, okreslone
w zalaczniku nr 3 do uchwaty.

Wysoko$¢ czynszu lokalu ustala si¢ miedzy innymi z uwzglgdnieniem czynnikéw
podwyzszajacych i obnizajacych warto$é uzytkows lokalu, na podstawie liczby punktow
okreslonych wedtug kryterium punktowego réznicowania stawek czynszu lokalu,
o ktéorym mowa w ust. 2.

’Minimalna stawka czynszu lokalu za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze by¢ nizsza
niz 1,13% 1/12 (jednej dwunastej) wartosci odtworzeniowej lokalu, a maksymalna stawka
czynszu lokalu nie moze przekroczyé 3% 1/12 (jednej dwunastej) wartosci
odtworzeniowej lokalu, ustalonej obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 16
marca 2016 roku, w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m” powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie
wielkopolskim.

Podwyzszanie czynszu za lokal nie bedzie dokonywane czgéciej niz co 12 miesigey.

Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczgla obowiazywac.

6. Podwyzka czynszu za lokal nie moze by¢ wyzsza niz 10% czynszu dotychczasowego.

7. Podzial miasta Poznania na strefy czynszowe okresla zatacznik nr 4 do uchwaty.

8. Czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, o ktérych mowa w ust. 2,

nie dotycza lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen.

2 Zmieniony uchwala Nr XXXIV/574/V11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 6 wrze$nia 2016 r. zmieniajaca
uchwate Nr LXIII/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018.



§7

1. W przypadku samowolnego zajecia lokalu wynajmujacy stosuje przepisy dotyczace
samopomocy okreslone w ustawie z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r.
Nr 16, poz. 93 z p6z. zm.), a w przypadku nieodzyskania lokalu wystepuje z powddztwem
do sadu o nakazanie eksmisji. Do czasu opréznienia lokalu nalicza si¢ odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu,
obliczonego na podstawie karty punktowej lokalu.

2. W przypadku utraty tytutu prawnego do lokalu odszkodowanie za zajmowanie lokalu nie
moze byé nizsze niz wysokos$¢ czynszu naliczonego w ostatnim miesigcu trwania umowy

najmu, jednak nie mniejsze niz obliczone w sposob okreslony w ust. 1.

§8

1. Stawka czynszu za lokal wynajety w wyniku przetargu nie moze by¢ nizsza od stawki
czynszu wynikajacej z karty punktowej lokalu ustalonej w sposéb okreslony w § 6.

2. Stawka czynszu lokalu ustalona na podstawie poprzednio obowigzujacych przepisoéw
w wysokosci naleznej stawki czynszu lokalu pozostaje na dotychczasowym poziomie
i mozna ja podwyzsza¢ na zasadach okreslonych w § 6.

3. W przypadku przywrdcenia tytutu prawnego do lokalu czynsz najmu nie moze by¢ nizszy
niz wysoko$¢ czynszu naliczonego w ostatnim miesiacu trwania umowy najmu, jednak nie

mniejszy niz obliczony na podstawie karty punktowe;j lokalu.

§9

1. Ustala si¢ nastepujace warunki obnizania czynszu lokalu:

1) obnizka czynszu lokalu nastgpuje na wniosek najemcy;

2) obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczony od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochodéw
czlonkow gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji zlozonej przez wnioskodawce,

ktére nastapily w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki czynszu lokalu,



z wylaczeniem utraty tytutu prawnego do lokalu, wygasnigcia lub rozwiazania umowy
najmu, nie maja wptywu na przyznang obnizke;

4) obnizka czynszu lokalu przystuguje najemcy, ktoérego $redni dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okre$lonego w obecnie
obowigzujacej uchwale Rady Miasta Poznania w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania i zajmujacemu lokal
o powierzchni  uzytkowej  nieprzekraczajacej =~ normatywnej  powierzchni,
z zastrzezeniem pkt. 51 7;

5) obnizka czynszu lokalu przystuguje najemcy, ktory zajmuje lokal wigkszy niz opisany
w pkt. 6, o ile zgtosit lokal do zamiany na lokal o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni. Obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na
okres 12 miesiecy liczony od dnia zgtoszenia lokalu do zamiany, nie dtuzej jednak niz
do dnia przedstawienia przez wynajmujacego oferty zamiany lokalu o powierzchni
nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni lokalu. Zgloszenie lokalu do zamiany
w celu uzyskania obnizki czynszu moze nastgpi¢ tylko raz w okresie trwania umowy
najmu.

6) normatywna powierzchnia lokalu z zastrzezeniem pkt. 7, nie moze przekraczac:

-35m”dla 1 osoby,

- 40 m” dla 2 os6b,

- 45 m?dla 3 oséb,

- 55 m® dla 4 os6b,

- 65 m” dla 5 0s6b,

- 70 m* dla 6 0s6b,
a w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuje wigksza niz 6 liczba oséb, dla kazdej kolejnej
osoby zwiegksza sie normatywna powierzchnig tego lokalu o 5 m?;

7) normatywna powierzchni¢ lokalu powigksza si¢ o 15 m?, jezeli w lokalu zamieszkuje
osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku lub osoba niepetnosprawna, jezeli
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja zespoty ds. orzekania
o niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych (Dz.
U.z2011r. Nr 127, poz. 721 ze zm.);

8) obnizka czynszu lokalu przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza

normatywnej powierzchni o wigcej niz:



a) 40% albo

b)

60% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni

uzytkowej lokalu nie przekracza 60%;

9) ustala si¢ obnizke czynszu lokalu:

a)

b)

w wysokosci 25%, jezeli $redni miesigczny dochéd na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, |

w wysokosci 20%, jezeli $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 160% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

w wysokosci 10%, jezeli $redni miesigczny dochéd na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 175% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie

wieloosobowym.

2. Zasady okreslone w § 9 ust. 1 nie majq zastosowania do najemcy, z ktérym zawarto umowg

najmu lokalu socjalnego, tymczasowego pomieszczenia, lokalu bedacego pracownig

shuzaca do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, a takze do najemcy, do

ktérego ma zastosowanie § 8 ust. 1.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania

§10

1. Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzylo realizacje

zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz

w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, gospodarujac mieszkaniowym



zasobem Miasta Poznania moze zleci¢ zarzadzanie zasobem w drodze zamdOwienia
publicznego.
2. Szczegbtowy sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania

okreslone zostaty w zataczniku nr 5 do uchwaty.

§11

1. Wynajmujacy, w celu zapewnienia rzetelnego realizowania uprawnien i obowigzkéw
zwigzanych z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania, jest zobowigzany
do kontroli zarzadcéw mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania w zakresie
prawidlowosci realizacji uprawnien i obowiazkoéw wynikajacych z obowigzujacych
przepis6w prawa oraz zobowigzan wynikajacych z umow o zarzadzanie nieruchomoscia.

2. Wynajmujacy, gospodarujac mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania, jest zobowiazany
wykorzystywaé narzedzia informatyczne gwarantujace posiadanie rzetelnej i aktualnej
informacji o mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania, np. wielkos$¢, stan techniczny,

standard.

Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§12

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegdlnosci:

1) czynsze za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

2) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe;

3) wynagrodzenia za korzystanie z gruntow;

4) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania oraz za tymczasowe pomieszczenia;

5) odszkodowania i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z powierzchni uzytkowych
lub gruntow;

6) dochody ze sprzedazy nieruchomosci;

7) srodki pienigzne budzetu panstwa;



8) kredyty;

9) pozyczki;

10) emitowane papiery dtuzne, takie jak obligacje i listy zastawne;

11) zyski i dywidendy;

12) doplaty uiszczane przez wspdlnikéw do kapitatlu zakladowego spotek prawa
handlowego, zgodnie z art. 177 Kodeksu spélek handlowych;

13) wkiady niepieniezne i pienigzne do spétek prawa handlowego;

14) srodki z innych zrédet zewnetrznych.

2. Do zaciagania zobowigzan przez Miasto Poznan lub gminng osobg prawna, ktérej Miasto
Poznan powierzylo realizacje zadania wiasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych
potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego,
ktérych nastepstwem bedzie obciazenie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania,
zastosowanie majg postanowienia uchwaty Nr LX1/840/V/2009 Rady Miasta Poznania
z dnia 13 pazdziernika 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta
Poznania, z pdZniejszymi zmianami.

3. Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzylo realizacje
zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz
w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, moze pozyskiwa¢ srodki na
realizacje zadan dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania,

wykorzystujac instytucje koncesji na roboty budowlane.

Rozdzial 8
Wysoko$é wydatkéw w latach 2014 — 2018 z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

ktérych Miasto Poznan jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§13
Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2014 — 2018 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi,



ktorych Miasto Poznaf jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

okresla zatacznik nr 6 do uchwaty.

Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania

§ 14

1. W celu racjonalnego wykorzystywania mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania,
w szczegllnosci powiekszania zasobu lokali socjalnych oraz zwigkszania wplywu
naleznosci z tytutlu czynszéw najmu, Miasto Poznan lub gminna osoba prawna, ktorej
Miasto Poznafi powierzylo realizacje zadania wilasnego w zakresie zaspokajania
zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego, prowadzi¢ bedzie program zamiany mieszkan, obejmujacy lokale
zglaszane do zamiany przez najemcow i wiascicieli, lokale w budynkach nowo
wybudowanych albo poddanych renowacji oraz wolne lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania przeznaczone do zamiany.

2. W ramach programu zamiany mieszkan dokonywana bgdzie zamiana lokali obejmujaca
w kazdym przypadku co najmniej jeden lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania oraz inny, dowolny lokal zgloszony do zamiany, na warunkach
okreslonych w obowiazujacych przepisach.

3. Zgloszenie lokalu do zamiany badZ zlozenie wniosku o zamiang lokalu nie powoduje
powstania roszczenia o dokonanie zamiany.

4. W celu racjonalnego wykorzystywania mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, Miasto
Poznan lub gminna osoba prawna, ktérej Miasto Poznan powierzylo realizacj¢ zadania
wiasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie
gminnego budownictwa mieszkaniowego, podejmowaé bedzie dzialania polegajace
w szczegoblnosci na:

1) zamianie lokali:
a) na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych
najemcow,

b) z udziatem niepelnosprawnych najemcdéw, na lokale dostosowane do ich potrzeb,



¢) pomiedzy zadluzonymi uczestnikami programu zamiany mieszkan a innymi
uczestnikami deklarujgcymi gotowos¢ splaty zadtuzenia;

2) zbywaniu udziatéw Miasta Poznania w istniejacych wspdlnotach mieszkaniowych, co
bedzie osiagane migdzy innymi poprzez:

a) oferowanie najemcom zajmujacym lokale usytuowane w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, ktérzy nie wyrazaja woli nabycia zajmowanych lokali, lokali
w budynkach, w ktorych sprzedaz nie jest prowadzona,

b) oferowanie najemcom lokali, ktorym przystuguja uprawnienia wynikajace
z uchwaly Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika
2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, zajmujacym lokale
w budynkach, w ktérych sprzedaz nie jest prowadzona, lokali w budynkach,
w ktorych przewidziana lub prowadzona jest sprzedaz lokali,

c) 3przyznawanie bonifikat od ceny sprzedazy lokalu w trybie § 5 ust. 9a-9c.

3) windykacji nalezno$ci z tytulu najmu lokali oraz bezumownego korzystania z lokali

i monitoringu stanu finansowego kont lokali;

4) ograniczaniu liczby niezagospodarowanych lokali poprzez:

a) monitoring zwalnianych lokali i prowadzenie ewidencji  lokali
niezagospodarowanych,

b) zagospodarowywanie lokali poprzez ich wynajem w szczegélnosci na realizacje
zadan ustawowych, a takze poprzez wynajem lokali przeznaczonych do remontu
lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych
najemcOw, albo przetargow lokali powyzej 80 m?, albo sprzedaz w trybie
przetargowym,;

5) ograniczaniu wyplai:y odszkodowan przez Miasto Poznan z tytutu niedostarczenia lokali
socjalnych lub tymczasowych pomieszczen w zwiazku z orzeczonymi wyrokami

o eksmisje, poprzez:

a) zagospodarowywanie lokali w nowo wybudowanych budynkach, dokonujac

zamiany w celu odzyskiwania lokali przeznaczonych na lokale socjalne,

? Dodany uchwata Nr XVIII/226/V11/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 20 pazdziernika 2015 r. zmieniajaca
uchwate Nr LXII1/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014 - 2018



b) monitoring i weryfikacj¢ niezrealizowanych wyrokéw sadowych o eksmisje pod
katem posiadania lub utraty przez dluznikéw wyrokéw uprawnien do lokalu
socjalnego,

c) skladanie ofert lokali socjalnych lub tymczasowych pomieszczen diuznikom
wyrokdéw, w szczego6lnos$ci na podstawie podpisanych ugdd z wierzycielami
wyrokéw, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Miasta Poznania lub w inny sposéb;

6) opréznianie lokali w zwiazku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku, lub gdy
dalsza ich eksploatacja albo remont nie sg optacalne, lub gdy budynek przeznaczony

jest do modernizacji, renowacji, remontu, rozbiorki albo do zbycia.

§ 15

1. Wynajmujacy niebedacy Miastem Poznan lub gminng osobg prawna, ktérej Miasto Poznan
powierzylo realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, zobowigzany
jest do sporzadzania i przedstawiania Prezydentowi Miasta Poznania sprawozdan
dotyczacych w szczegdlnosci:

1) wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu z podzialem na lokale,
lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia, w tym ich ewidencje¢, wraz z informacja
o przyczynach zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu w stosunku do poprzedniego
sprawozdania;

2) analizy potrzeb oraz plandw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali;

3) wysokosci stosowanych stawek czynszu lokali;

4) sposobu i zasad zarzadzania, przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu oraz wynikdéw kontroli
zarzadcow w zakresie prawidlowosci realizacji uprawnien i obowigzkow
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa oraz zobowigzan wynikajacych
z umoOw o zarzadzanie nieruchomoscia;

5) zrddet finansowania utrzymania, remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu;

6) wysokosci wydatkéw z podziatem na: koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu, a takze wydatki inwestycyjne;



7) dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
posiadanym mieszkaniowym zasobem.
2. Sprawozdania, o ktérych mowa w ust. 1, wynajmujacy sporzadza co roku w terminie do 31

stycznia danego roku.
Rozdzial 10
Postanowienia koncowe
§ 16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.
§17

Uchyla si¢ uchwale Rady Miasta Poznania Nr L/670/V/2009 z dnia 3 marca 2009 r.
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2009

—2013 (ze zmianami).
§18

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.






