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Protokot nr 33/16

z posiedzenia Komisji Polityki Przestrzennej
Rady Miasta Poznania
w dniu 22 czerwca 2016 roku

miejsce posiedzenia: sala sesyjna UMP

W obecnosci quorum Przewodniczacy KPP — FLukasz Mikula otworzyl posiedzenie Komisji
Polityki Przestrzennej RMP.

Do protokotu zataczono:

- Liste obecnosci radnych oraz gosci (zalacznik nr 1).
- Porzadek obrad (zalacznik nr 2)

Ad. 1. Prezentacja zwycigskiej pracy w konkursie na koncepcje zagospodarowania
Wolnych Tor6w.

Prezentacje koncepcji zagospodarowania Wolnych Toréw przedstawil Pan Maciej Mycielski -
pracownia projektowa Mycielski Architecture & Urbanism — MAU (zalacznik nr 3).

Ad. 2. Dyskusja na temat sposobu prowadzenia dalszych prac planistycznych dla
Wolnych Torow.

Radny Adam Pawlik poruszyl kwestic komunikacji. Zapytal, w jaki sposéb komunikacja
tramwajowa ma si¢ ,wpina¢” w ul. Hetmariska? Ponadto poruszyl kwestic nowej
ul. Glogowskiej? Czym ma si¢ charakteryzowacé ta ulica (m.in. parametry) i w jaki spos6b ja widza
projektanci? Znaczaca czes$c planu ma stanowi¢ dzielnica mieszkaniowa. Ile tysigcy mieszkan jest
przewidywanych na tym terenie?

Przedstawiciel pracowni projektowej Mycielski Architecture & Urbanism — MAU wyjasnil,
iz z przeprowadzonej analizy oraz doswiadczenia wynika, iz kwestia komunikacji moze zostaé
rozwigzana za pomoca zageszczenia sieci komunikacyjnej (w tym komunikacja publiczna
1 zroznicowana sie¢ transportu kolowego). Wydaje si¢, ze ul. Glogowska spelni swoja role
w szerokosci 2 na 1 tzn. po jednym pasie w kazda strone. Tutaj nie planuje sig arterii przelotowe;.
Rozwiazanie komunikacyjne dot. ul. Hetmanskiej jest watiantowe. Jezeli chodzi o ilo§¢ mieszkan,
to sklad procentowy wynikal wprost z zalozen konkursu tzn. 60% powierzchni uzytkowych
mieszkalnych do 40% powierzchni uzytkowych ustugowych, komercyjnych, co w przelozeniu na
zadang intensywnos¢ sprawia, ze bedzie to dzielnica na kilkadziesiat tysigcy oséb.

Przewodniczacy KPP - ZFYukasz Mikuta dodal, iz komunikicja ma si¢ wpinaé
w ul. Hetmanska, pomiedzy Lild’em, a Green Point’em.

Radny Adam Pawlik zapytal, czy w kontekscie ul. Glogowskiej przewidziano (w przysztodci)
wydtuzenie PST?

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Utrbanism —
MAU odpowiedzial, ze tak, jak najbardziej. Przewidziano nawet przystanek przy ul. Hetmaxiskiej.



Przedstawiciel pracowni projektowej Mycielski Architecture & Urbanism — MAU dodat, iz
ma to by¢ przystanek integrujacy, wspélny dla kolei aglomeracyjnej i PST.

Zastgpca Prezydenta Miasta — Maciej Wudarski stwierdzil, ze poludniowa cze$é planu
projektowana jest w historycznej czesci Miasta. Czy to zostalo przeanalizowane na etapie
koncepciji, czy jest to pewna zyczeniowos§é?

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Utrbanism —
MAU wyjasnil, iz kazdy zaplanowany w tej czesci korytarz — zostal sprawdzony przez
komunikanta.

Radny Adam Pawlik zauwazyl, iz jesli komunikacja ma si¢ ,,wpina¢” pomiedzy Lild’em, a wieza,
to gléwnym problemem bedzie tam réznica wysokosci. Ponadto wpiecie linii tramwajowej
w ul. Hetmarska wymagalo bedzie lukow. Czy to sie ,,miesci” (t6znica wysokosci + tuki)?
Ponadto na potudniu przy ul. Hetmariskiej przewidywany jest wspolny przystanek PST i kolei
aglomeracyjnej. Tam sa 3 pary toréw i juz teraz nie mieszcza si¢ tam przystanki kolejowe (peron).
Jak ten wezel mialby wygladac? Czy jest tam w ogdle miejsce na przebudowe toréw kolejowych?

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Utbanism —
MAU stwierdzil, iz jest to praca konkursowa i takich zapytad mozna zadawaé wiele. Pracowania
opracowala koncepcje na podstawie posiadanych informacji, majac na uwadze Zyczenia
konkursowe. Wydaje si¢ na tym etapie, Ze jest to mozliwe.

Przedstawiciel pracowni projektowej Mycielski Architectute & Utbanism — MAU dodal, iz
obecnie w tym obszarze zlokalizowane sq tory odstawcze PKP. Wytyczna konkursows bylo to, ze
te tereny kolejowe zostana wylaczone z eksploatacji. Stad powstala koncepcja. W zakresie pracy
na etapie konkursowym nie prowadzono rowniez dokladnej analizy np. niewielkich réznic
wysokosci terenu. Komunikant potwierdzit mozliwosé wykonania zaproponowanych w projekcie
rozwiazaf. Co do intencji s3 one mozliwe do realizacji.

Zastgpca dyrektora MPU - Jeremi Pudliszak podzickowal za otganizacje spotkania
z projektantami. Nastepnie odnoszac si¢ do koncepcji Wolnych Totréw podkreslit, iz
najwazniejsza jest integracja dwoéch dzielnic: Wildy i Y.azarza. Jak odczytywaé zaproponowane
powigzanie transportowe pomiedzy nimi? Czy tunel samochodowy przewiduje polaczenie
obszaru miedzytorza? Tutaj pojawia si¢ rowniez kwestia parametréw technicznych. Wydaje sie, ze
zaproponowane rozwiazanie moze by¢ niewystarczajace, jezeli ma pelni¢ funkcje pewnego
kolektora miedzydzielnicowego. Kolejna sprawa jest kwestia wpasowania go w uksztaltowanie
terenu. Zdaniem MPU, jezeli chodzi o ide zorganizowania parku miejskiego, wydaje sie, ze nie ma
miejsca na wprowadzenie takiego obiektu. Ponadto zastanawiajaca jest koncepcja gléwnej osi
komunikacyjnej. W swietle przedstawionej koncepcji ma ona mie¢ 35 metréw przekroju. Wydaje
si¢, ze ta ulica ma miec¢ charakter ul. Przybyszewskiego, czy taka byla intencja projektantéw?
Jezeli chodzi park miejski, to wydaje sig, ze takie rozwiazanie wymagaloby pewnych wyplaszczen.
W konsekwencji tego typu obiekty wymagaja terenu plaskiego oraz muréw oporowych. Czy tutaj
nie powstana bariery architektoniczne? Zdaniem MPU takie wykorzystanie przestrzeni stanowilo
bedzie bariere pomiedzy dzielnicami.

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Urbanism —
MAU podkreslit, iz to jest koncepcja, ktora bierze pod uwage pewne ogdlne zalozenia. 1 tak,
jezeli chodzi o polaczenia samochodowe dwoch dzielnic, to czy to bedzie jedna, czy dwie trasy,
nie wiadomo. Stworzona ma zostac siec ulic — to daje mnéstwo mozliwosci. Tutaj potrzebna jest
dokladna analiza komunikacyjna, symulacja. Projektanci na etapie konkursowym nie wchodza
w technologi¢ (zaréwno ulice, budynki itp.).



Przedstawiciel pracowni projektowej Mycielski Architecture & Utbanism — MAU dodal, iz
jezeli chodzi o zielony most, to wydaje sig, ze istnieje tam naturalne obnizenie, ale i wyplaszczenie
terenu. Chodzi o to, aby park byl miejscem spotka. Ostateczny wyglad bedzie pochodna
dalszych prac i rozwigzan.

Zastepca dyrektora MPU — Jeremi Pudliszak podkreslil, iz jest to koncepcja wieloetapowa.
Jakie s3 watianty, mozliwosci etapowania realizacji planu z uwzglednieniem struktury
wlasnosciowej? Tutaj pojawiaja si¢ watpliwosci (kwestia struktury wlasnosciowe;).

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Urbanism —
MAU stwierdzil, iz kwestia wlasnosciowa jest podstawows sprawa. Pytanie, na ile Miasto
chcialoby zagospodarowaé, zainwestowal w te przestrzefi? Tutaj jest trzech podstawowych
wlascicieli. Wydaje sig, ze konsensus bedzie tutaj mozliwy do osiagniecia.

Przedstawiciel pracowni projektowej Mycielski Architecture & Urbanism — MAU
zauwazyl, iz nie wyobraza sobie, aby np. ZNTK zbojkotowalo zamierzenia i chcialo prowadzié
na tym terenie np. dzialalno$¢ przemyslowa. To jest cenny teren, ktéry bedzie przedmiotem
patcelacji i zabudowy. Do$wiadczenia wskazuja na to, ze w takiej sytuacji dochodzi do
porozumienia z Miastem i uchwalenia planu. To si¢ udalo juz w innym miescie. W wielu
miejscach planu na stykach granic zaproponowano takie rozmieszczenie sieci, ktére dostosowuje
si¢ do nich fragmentami. Nie nalezy zaktada¢ bojkotu interesatiuszy kluczowych na tym terenie.
Nalezy dazy¢ do integrowania dobra wszystkich i dobra wspélnego.

Przewodniczacy RMP — Grzegorz Ganowicz podkreslil, iz to wlasnie ta ostatnia kwestia
moze by¢ kluczowa dla calego przedsigwzigcia Wolne Tory. Dlatego jest to kwestia rozsadnego
zaplanowania calego procesu. I faktycznie gléwnych wladcicieli gruntu jest tam dwéch tzn.
ZNTK i MPK, jednak s3 to partnerzy bardzo nieréwni. To komplikuje kwestie. Byé moze
potrzebny bylby ,.trzeci” posrednik finansowy. To jest kwestia zaplanowania proceséw. Autorzy
zaproponowali koncepcje. Dalsze prace i badania powiedza, czy jest ona mozliwa do
zrealizowania. Na ile ortogonalno$¢ podziatéw byla elementem podstawowym dla koncepcji?

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Urbanism —
MAU wyjasnil, iz porzadek, zasady ulatwiaja projektowanie. To musi byé czytelne. Kwestia
dalszego projektowania, to kwestia podstawowych decyzji. Istnieje szansa, ze np. znajdzie sig
inwestor, ktory kupi tereny ZNTK.

Radny Wojciech Kreglewski podkreslit, iz rozumie obawy dyrektora MPU. Nalezy najpierw
doprowadzi¢ do uzgodnied w zakresie podzialu gruntéw, a dopiero potem uchwalié plan
miejscowy. To jest formalna przeszkoda — musza byé uzgodnienia z whascicielami. Bedzie to
o tyle trudne, ze sytuacja wlascicielska ZNTK jest niezwykle skomplikowana. Wydaje sig, ze
Miasto czeka kilka lat proceséw sadowych bez mozliwosci przewidzenia ostatecznego skutku. To
jest problem, ktéry nalezy rozwigzac przed ,,dopinaniem” planu miejscowego. Czy przy obecnym
podziale wlascicielskim, istnieje w ogéle mozliwos¢ skutecznego przeprowadzania procedury
uchwalenia planu miejscowego?

Zastepca dyrektora MPU — Jeremi Pudliszak stwierdzil, ze stad wlasnie obawy MPU.
Kwestia wlasnosci ZNTK to problem kluczowy. Dobrze, aby koncepcja dawala szanse
czasowego separowania tego obszaru z dzialaf projektowych. Umowa wiazaca Miasto Poznati
z PKP nie méwi o tym, ze plan trzeba wykona¢ w 100%. By¢ moze nalezaloby opracowywaé akty
prawa miejscowego dla obszaréw, ktore nie budza pod tym wzgledem watpliwosci.
W przypadku zaproponowanej koncepcji wydaje si¢ to dosy¢ trudne.



Przewodniczacy RMP — Grzegorz Ganowicz stwierdzil, ze nie nalezy robié planowania
w podziale wlasnosciowym, poniewaz to niesie za sobg takie ryzyko, ze tereny ZNTK nie zostana
zagospodarowane, a w zwigzku z tym atrakcyjno$¢ pozostalych terenéw bedzie nizsza.
W zwigzku z tym koncepcja powinna by¢ podstawa do konsolidacji, rozméw pomiedzy
zainteresowanymi podmiotami. Dopieto pézniej powinno nastapi¢ zamknigcie prac dla calosci
tego terenu.

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Urbanism -
MAU zapytal, czy teren ZNTK jest na sprzedaz?

Przewodniczacy KPP — Lukasz Mikula wyjasnil, iz z tego, co wiadomo s3 tam prowadzone
postepowania komornicze. Teren jest skomplikowany pod wzgledem hipotecznym. I faktycznie
pojawila si¢ informacja o mozliwosci sprzedazy terenu przez syndyka.

Radny Wojciech Kreglewski podkreslil, iz jezeli ten teren obejmuje dzialalnosé syndyka, to
syndyk w zasadzie powinien by¢ zainteresowany, aby doprowadzié ta wlasno$é¢ do jak najwyzszej
wartosci. Teren upotrzadkowany planistycznie zyska na wartosci. Moze zatem warto whaczyé do
dyskusji syndyka.

Przewodniczacy KPP — Lukasz Mikula stwierdzil, iz wydaje si¢, ze najwieksze szanse na
szybkie uruchomienie inwestycyjne ma teten péinocny (m.in. po Dworcu PKS). W zwiazku
z czym nalezy si¢ zastanowi¢ nad tym, czy prace nie powinny przebiegaé dwutorowo.
Z pewnoscia konieczne sa dalsze prace nad koncepcja calosciowa, tutaj najwazniejsze jest
porozumienie z inwestorami na rzecz calosciowej realizacji. Natomiast w skali byé moze
mniejszej przestrzennie, ale réwnie waznej i z pewnoscia szybszej, jesli chodzi o czas, nalezatoby
si¢ moze najpierw zajaé terenem pélnocnym, czyli skrajem tego obszaru. Autorzy koncepcji
potwierdzili, ze nie zajmowali si¢ nijako terenem samego PKS-u, poniewaz stanowi on otoczenie
i nie byl przedmiotem samego konkursu. Dlatego na przedstawionej wizualizacji wrysowane sa
warunki zabudowy uzyskane przed kilkoma przez PKS dla tej dziatki (przed sprzedazom). Byé
moze nowy inwestor bedzie mial inna koncepcj¢. Wspomniana dzialka nie powinna byé
zagospodarowana w sposdb odrebny od Wolnych Toréw. Wydaje sie wrecz, Ze jest ona
kluczowym zwornikiem pomiedzy czescia pomiedzy Andetsja, Browarem itp., a Wolnymi
Torami. I wlasnie w kontekscie ogdlnie zagospodarowania tego kwartalu, on nie powinien
zniknaC. Jednoczesnie wiadomo, ze ta czesé terenéw PKP bedzie zapewne plerwsza, ktora
moglaby podlega¢ jakiemus zagospodarowaniu. Wydaje si¢ zatem, ze bardziej szczegélowe prace
planistyczne powinny dotyczy¢ whasnie tego obszaru. Druga sprawa to kwestia terenéw ZNTK
i PKP. Mozna by si¢ zastanowi¢, czy mozliwy jest drugi wariant, réwnolegly. Czy korzystniejsze
jest takie uksztaltowanie tej koncepcji catosciowej, ktora w zasadzie wymusza wspélprace obu
tych wlascicieli przy calosciowym zagospodarowaniu i inwestycjach infrastrukturalnych, czy tez ta
mozliwos¢, w ktérej mozliwe sa odrebnie do zagospodarowania pola inwestycyjne przykrojone
do granic wlasnosci aktualnych? Pytanie, co bardziej bedzie wymuszalo ta wspolprace, ktéra
wydawalaby si¢ bardziej pozadana? By¢ moze w przypadku drugiego rozwiazania nie bedzie
motywacji dla inwestoréw do zbudowania struktury wspélnej, lacznej, stuzacej calemu
kompleksowi. Nalezy to przemyslec i objaé jaka$ taktyke.

Pan Maciej Mycielski - pracownia projektowa Mycielski Architecture & Urbanism —
MAU podzigkowal za zaproszenie na posiedzenie oraz za dyskusje.

Radny Adam Pawlik zasugerowal, aby jednoczesnie z Wolnymi Torami wziaé jeszcze pod
rozwage teren po Dworcu PKS i teren Dworca PKP. Caly ten teren powinien zostaé objety
jednym, wspélnym planem miejscowym.



