RM-V.0012.4.2.2017

PROTOKOL NR 46
z posiedzenia Komisji Polityki Przestrzennej Rady Miasta Poznania:

w dniu 15 lutego 2017r.

Zaproszenie wraz z proponowanym porzadkiem obrad stanowi zatgcznik nr

1 do protokotu.

W posiedzeniu, ktore prowadzit przewodniczacy tukasz Mikuta, uczestniczyli:

- 12 z 13 cztonkow Komisji — lista obecnosci stanowi zatacznik nr 2 do protokotu
- goscie — lista obecnosci stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.

Posiedzenie odbyto sie o godz. 16:00 w sali 106 UM, pl. Kolegiacki 17

w Poznaniu.

Na wstgpie przewodniczacy tukasz Mikuta zaproponowat rozszerzenie

porzadku obrad o opiniowanie dwdch projektow uchwat — PU 796/17 i 797/17, co
zostato przyjete bez gtosu sprzeciwu.

Zrealizowany porzadek obrad:

1

2,

Projekt uchwaty (PU 796/17) w sprawie zmian w wieloletniej prognozie finansowej
Miasta Poznania.

Projekt uchwaty (PU 797/17) w sprawie zmian w budzecie Miasta Poznania na
rok 2017.

Projekt uchwaty (PU 793/17) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,W rejonie mostu Krolowej Jadwigi w pasmie rzeki Warty”
w Poznaniu.

Projekt uchwaty (PU 792/17) w sprawie koniecznosci dokonania zmian
i ponowienia procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,W rejonie mostu Krélowe] Jadwigi w pasmie rzeki Warty”
w Poznaniu.

. Projekt uchwaly (PU 782/17) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Park nad Wartg"
w Poznaniu - czesc A.

Projekt uchwaly (PU 786/17) w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ulicy Gofebigj"
w Poznaniu.

Projekt uchwaly (PU 90/15) w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w rejonie
ulicy Piotunowej w Poznaniu.

Projekt uchwaty (PU 674/16) w sprawie przystgpienia do uchylenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Piotunowej
w Poznaniu.



9. Przyjecie stanowiska w sprawie kierunkéw dziatania Prezydenta w zakresie
realizacji pola golfowego w Poznaniu.
10. Wolne gtosy i wnioski.

Ad.1i2

Projekty uchwat w zakresie merytorycznym Komisji przedstawita dyr. Justyna
Glapa.

Komisja zaopiniowata projekty uchwat pozytywnie:
- PU 796/17: 8/0/0
- PU797/17: 8/0/0.

Ad.3i4

Dyr. Elzbieta Janus przypomniata, ze na posiedzeniu Komisji wyrazono
watpliwo$¢ dotyczacg terendw zaszrafowancyh w projekcie planu, na ktérych
przewiduje sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy i dobudowy jednego
budynku. Projekt zostat wycofany z Biura Rady przez Prezydenta. Aby mozna byto
poprawi¢ zapisy zgodnie z intencja, przedstawiany jest projekt uchwaty, w ktérym
radni stwierdzajg koniecznos¢ dokonania zmian i wtedy mozna cofnaé¢ procedure,
wprowadzi¢ poprawki i ponownie wytozy¢ plan do publicznego wgladu.

Problemy i uwagi do projektu planu w formie multimedialnej przedstawit pan
Adrian Taratajcio. Podczas prezentacji projektu planu na wczesniejszym posiedzeniu
Komisji powstaly watpliwosci co do zapiséow dotyczacych mozliwosci odtworzenia
zabudowy na czesci terenu, co by byto, gdyby ta zabudowa zostata zlikwidowana i
trzeba bytoby jg odtworzy¢. MPU chce wprowadzi¢ takie zapisy, ktére umozliwiajg
jednoznaczng interpretacje, dlatego proponuje ponowi¢ procedure i skorygowac
zapisy tak, aby nie byto watpliwosci odnosnie lokalizacji czy funkcjonowania
budynkéw sportowo-rekreacyjnych.

Przychylajac sie do tej propozycji Komisja rozpatrzyta uwagi do planu (PU
793/17) zgodnie z propozycjg Prezydenta, czyli nieuwzglednienie uwag: 11/0/1.
Komisja przyjeta wniosek o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w projekcie
planu i ponowienia procedury w niezbednym zakresie w odniesieniu do parametrow
zabudowy na terenie ZO/WS/ZZ: 11/0/1.

Nastepnie Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty PU 792/17: 11/0/1.

Ad.5
Projekt uchwaty w formie multimedialnej przedstawit pan Adam Kijowski.

Komisja zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie: 12/0/0.



Ad. 6

Projekt uchwatly w formie multimedialnej przedstawita pani Magdalena
Kostencka-Burek.

Komisja zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie: 9/0/1.

Ad.7i8

Przewodniczacy tukasz Mikuta przypomniat, ze projekty uchwat PU 90/15
i PU 674/17 sg autorstwa grupy radnych i dotyczg ul. Piotunowej. Sprawa dotyczy
dziatek 5/12 i 5/15, a zwtaszcza dziatki 5/12 gdzie w roku 2010 i 2012 dokonano
zgtoszenia dwoch murowanych budynkoéw. Te zgtoszenia zostaly przyjete przez
Wydziat Urbanistyki i Architektury UM, jednocze$nie te zamiary byty niezgodne
z ustaleniami planu obowigzujacego na tym terenie, ktory ustala zakaz zabudowy
kubaturowej. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat postanowienie
o wstrzymaniu roboét, te budynki sg w tej chwili niedokonczone. Jest to trudna
sytuacja. Z jednej strony jest zgtoszenie przyjete bez sprzeciwu przez WUIA UM,
z drugiej strony jest sprzecznosc tej zabudowy z planem miejscowym. Co mozna
z tym stanem zrobi¢? Jedng z propozycji byt projekt uchwaty PU 90/15 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego dla tego terenu, gdzie analiza
zasadno$ci opracowana przez MPU stwierdzata, ze jezeli nawet takie przystgpienie
zostanie zrobione to nowy plan miejscowy nie moze legalizowa¢ czy przewidywaé
zabudowy w tym miejscu, w ktérym ona powstata z uwagi na sprzecznos¢ z zapisami
Studium. Wowczas pojawit sie drugi pomyst, ktory jest zawarty w projekcie uchwaty
PU 674/16, aby dla tego obszaru przystgpi¢ do uchylenia planu. Powstanie wtedy
teren nie objety planem, gdzie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy by¢
moze taka zabudowa moze zosta¢ utrzymana. Niedawno radni otrzymali analize
zasadnosci przystgpienia do PU 674/16. W jednym i drugim przypadku wniosek
z analizy jest taki, ze ani do jednej ani do drugiej uchwaty nie nalezy przystepowac
i wszczynac procedur.

Radny Michat Boruszkowski powiedziat, ze projekt uchwaty zostat wniesiony
na prosbe mieszkancow. PU 90/15, w kontekscie celu, ktory miatby by¢ spetniony,
jest niezasadny. Jezeli chce sie zmieni¢ plan miejscowy to on musi by¢ zgodny ze
Studium i sytuacja dla mieszkancéw nie ulegnie zmianie. PU 674/16 jest propozycja
uchylenia planu i zapisy planu nie obowigzywatyby mieszkancéw. Mieszkancom grozi
rozbidrka zabudowan gospodarczych na posiadanej przez nich dziatce. Argumentem
za przyjeciem projektu uchwaty moze byc to, ze istniejgce zabudowania gospodarcze
nie godzg w tad przestrzenny tam istniejacy. Ponadto bytaby to pierwsza procedura
uchylenia planu i mogtaby stanowi¢ wyjatkowg forme ,naprawy” Studium.

Dyr. Elzbieta Janus przedstawita analize zasadnosci przystgpienia do PU
674/16 — jak w zatgczniku nr 4 do protokotu.

Zdaniem przewodniczgcego tukasza Mikuty zapisy Studium dotyczace tego
terenu sg dos¢ restrykcyjne. Jest zakaz lokalizacji nowych budynkéw, natomiast PU
90/15 zostata ztozona, gdyz radni zastanawiali sie, na ile zapisy Studium dotyczace
utrzymania istniejgcego zagospodarowania mozna wykorzysta¢ do tego, aby stan



faktyczny usankcjonowacé. Te budynki powstaty wbrew zapisom planu miejscowego,
ale zostaty rozpoczete, a niedokonczone i fizycznie istniejgce w momencie
uchwalenia Studium i powstaje pytanie czy do ich usankcjonowania mozna
wykorzysta¢ zapis o zachowaniu istniejgcej zabudowy. Opinia MPU byta negatywna
w tym zakresie, dlatego przez dtugi czas ten projekt uchwaty byt zawieszony.
Zdaniem przewodniczgacego jedyny projekt, ktéry mogtoy by¢ procedowany, to ten
zakfadajgcy przystapienie do zmiany planu. Byé moze on tez zostanie zawieszony do
czasu zmiany Studium, jezeli taka bedzie wola radnych. Przewodniczgcy jest
przeciwny procedurze uchylenia planu w ogole, poniewaz stworzy to precedens
niebezpieczny i niepotrzebny dla Miasta.

Radna Joanna Frankiewicz stwierdzita, ze sg to dwa budynki gospodarcze, z
ktérych mieszkancy chca uczynic budynki mieszkalne. Radna obawia sie, ze przy
przystapieniu do zmiany planu bedzie mozna dokonczy¢ budynki, ale czy
mieszkancy uzyskaja pozwolenie na przeksztatcenie budynkéw gospodarczych
w budynek mieszkalny? Sytuacja jest taka, ze faktycznie urzednik nie wyrazit
sprzeciwu, juz nie pracuje w Urzedzie, a Urzad i radni zostali z takim ,pasztetem”.
Radna podczas zmiany Studium optowata za umozliwieniem mieszkaricom
zamieszkania na rodzinnej ziemi, ale poprawka ta nie zyskata akceptacji Rady Miasta
i teren w catosci pozostat jako wytaczony z zabudowy.

Radny Wojciech Kreglewski nie rozumie, dlaczego tak duzy obszar jest
proponowany do zmiany planu? Uchylenie zabezpieczenia planistycznego moze
spowodowac, ze wymknie sie kontrola nad tym obszarem. Jest on dobrze
skomunikowany i ma dostep do drogi publicznej, obok znajdujg sie obiekty
umozliwiajgce zastosowanie zasady dobrego sgsiedztwa i sprytny prawnik moze
doprowadzi¢ do sytuacji ulokowania tam 10 domkéw jednorodzinnych. Jest to
niebezpieczny precedens, ktory pézniej moze byé wykorzystywany. Rozwigzaniem
moze bytoby uchylenie obowigzujgcego planu na bardzo matym obszarze, na
obszarze sgsiadujgcym z istniejacg zabudowg wielkosci jednej dziatki budowlanej
i pozwolenie na wydanie warunkéw zabudowy na jeden obiekt, ale nie w tym miejscu,
tak oddalonym od ulicy Piotunowej.

Radny Michat Boruczkowski powiedziat, ze projekt uchwaty PU 90/15 niczego
nie rozwigze. Radny, jako wspotautor PU 674/16, wniost poprawke, by ograniczy¢
zakres przystapienia do uchylenia planu do zabudowy, ktéra jest niezgodna
Z obowigzujacym planem.

W ocenie dyr. Piotra Sobczaka najlepszym rozwigzaniem bytoby wyptacic
odszkodowanie z tytutu przyjecia zgtoszenia, za dwa budynki gospodarcze.

W dalszej czesci dyskusji radni wystuchali takze zainteresowanych
mieszkancow, ktérzy apelowali o przychylenie sie do ich sprawy i umozliwienie
wybudowania domu na rodzinnej ziemi.

Przewodniczacy tukasz Mikuta poddat pod gtosowanie projekt uchwaty PU
90/15, w wyniku ktérego zyskat on opinie negatywna: 1/7/1.



W odniesieniu do projektu uchwaty PU 694/15 radny Michat Boruczkowski
podtrzymat swojg poprawke dotyczacag ograniczenia uchylenia planu do obszaru, na
ktorym znajduje sie zabudowa.

W zwigzku z trudnosciami z precyzyjnym okresleniem miejsca, na ktorym znajdujg
sie budynki gospodarcze, radny Michat Boruczkowski zaproponowat zmienic¢ granice
jak zaznaczyt na mapce z Geopozu — vide zatacznik nr 5 do protokotu.

W wyniku przeprowadzonego przez przewodniczgcego tukasza Mikute
gtosowania Komisja przyjeta poprawke do PU 674/16, zmieniajaca granice
przystapienia do uchylenia planu zgodnie z mapka stanowigcg zatgcznik nr 5 do
protokotu: 3/2/3.

Ad. 9

Przewodniczacy tukasz Mikuta przypomniat, ze po dyskusji odbytej
w ubiegtym  miesiacu, po przedstawieniu przez Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami UM dotychczasowych dziatan w celu znalezienia partnera
prywatnego, ktory by ten projekt poprowadzit czy sfinansowat wyszto na to, ze jest to
mato realne. Dotychczasowe zatozenie byto takie, ze pole golfowe ma powstaé na
terenie szkotki w Krzyzownikach, ale zamiarem byto zrobienie tego na obecnie
obowigzujacym planie miejscowym, ktory ogranicza w duzej mierze towarzyszace
funkcje komercyjne, przy jednoczesnym minimalizowaniu kosztéw dla Miasta,
przerzucajgc te koszty budowy i utrzymania na partnera prywatnego.
Z dotychczasowych prob realizacji zamierzenia w tej formule wyszito, ze faczne
spetnienie tych trzech warunkéw jest niemozliwe. Stad, zgodnie z zapowiedzia,
przewodniczacy przedstawia trzy warianty stanowiska w jakim kierunku i$¢ z tym
tematem. Kazdy z nich opiera sie na zatozeniu, ze jezeli nie udaje sie spetni¢ tych
trzech warunkéw, to nalezy sprobowa¢ formuty, w ktérej jeden z tych warunkéw
uchyla sie. Sg trzy mozliwosci, ktére przewodniczacy przedstawit — jak w zatgczniku
nr 6 do protokotu. Sg trzy kierunki dziatania, w ktoryms$ kierunku Komisja powinna
wskazac Prezydentowi droge.

Radny Michat Boruczkowski w formie multimedialnej przedstawit argumenty za
i przeciw budowie pola golfowego w miescie, po czym odniost sie do kazdej
z propozycji stanowiska — jak w zataczniku nr 7 do protokotu. Radny opowiedziat sie
za przyjeciem wariantu trzeciego, podobnie jak radna Katarzyna Kretkowska.

W ocenie przewodniczagcego RMP Grzegorza Gapowicza witasciwym do
przyjecia jest rozwigzanie drugie, poniewaz nie zostaty wykonane ze strony Miasta
wszystkie kroki. Nie chodzi o to, aby Miasto na swoj koszt zbudowato wszystko, tylko
zeby byto aktywnym uczestnikiem tego procesu.

Przedstawiciel Rady Osiedla Krzyzowniki-Smochowice powiedziat, ze golf byt,
jest i bedzie sportem elitarnym. Z analizy przedstawionej kiedy$ na posiedzeniu
Komisji, aby zbilansowaé budowe potrzebnych jest 80 doméw na 5 ha. W odniesieniu
do wariantu drugiego pojawia sie pytanie, czy Miasto Poznan staé na to, aby
wybudowaé pole golfowe? Mieszkancy opowiadajg sie za pozostawieniem terenu
jako parku lesnego, a wiec przyjeciem wariantu trzeciego.



Wiceprezydent Maciej Wudarski nie jest zwolennikiem lokalizacji pola
golfowego w Krzyzownikach. Co do kwestii dofinansowania budowy pola golfowego
przez Miasto wiceprezydent uwaza, ze Miasto ma pilniejsze potrzeby chociazby
w zakresie transportu publicznego, pomocy spotecznej czy programdéw
mieszkaniowych. Wiceprezydent namawia radnych do gtosowania za wersjg nr 3.
Przez kilkanascie lat nic sie nie wydarzyfo, co pokazuje, ze pomyst byt chybiony. Byt
uchwalony plan miejscowy, byto duze wsparcie dwczesnych wtadz wykonawczych,
zeby pole tam powstato, to sie jednak nie zadziato. Propozycja alternatywna na
Strzeszynie wymaga dodatkowych ekspertyz, gdyz jest zagrozenie dla Jeziora
Strzeszynskiego. Czy sg inne tereny? Takich analiz nie robiono i nie poszukiwano
innej lokalizacji. Jezeli ze strony Komisji zapadnie rekomendacja i wskazanie
wariantu trzeciego, to ze strony Miasta bedzie wsparcie w poszukiwaniach innej
lokalizacji.

Radna Halina Owsianna zaproponowata odstgpienie dzisiaj od rozwazan na
temat pola golfowego, gdyz nie ma inwestora, ktory wylozy pienigdze, nie ma
zgodnosci co do lokalizacji.

Zdaniem przewodniczacego RMP  Grzegorza Gapowicza dyskusja
o stanowisku trzecim bytaby racjonalna, gdyby za nig szto konkretne wskazanie,
ktérego nie ma.

Przewodniczacy tukasz Mikuta zaproponowat wystgpienie do Prezydenta
0 przygotowanie analizy innych potencjalnych lokalizaciji.

Wiceprezydent Maciej Wudarski powiedziat, ze na wskazanie terenéw
niezabudowanych o powierzchni ok. 50-70 ha potrzebuje ok. miesigca, natomiast na
przygotowanie analizy ze wstepnym przygotowaniem biznesplanu potrzebuje ok. pét
roku.

Przewodniczacy tukasz Mikuta zaproponowat powrdét do tematu przed
pierwszg sesja kwietniowg, aby takie wskazanie potencjalnych terendéw zostato
przygotowane.

Ad. 10
W punkcie tym nie wniesiono zadnych spraw.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Przewod n_icz]acy Komis;ji
t ukasz Mikuta

Protokq wata
Rena}é ildebrandt
BiuroRady Miasta
01 marga 2017r.



