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PROTOKOL NR 48
z posiedzenia Komisji Polityki Przestrzennej Rady Miasta Poznania:

w dniu 22 marca 2017r.

Zaproszenie wraz z proponowanym porzadkiem obrad stanowi zatgcznik nr
1 do protokotu.

W posiedzeniu, ktére prowadzit przewodniczacy tukasz Mikuta, uczestniczyli:
- 10 z 13 cztonkéw Komisji — lista obecnoéci stanowi zatgcznik nr 2 do protokotu
- goscie — lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu.

Posiedzenie odbylfo sie o godz. 16:00 w sali matej sesyjnej UM, pl. Kolegiacki
17 w Poznaniu.

Porzadek obrad:

1. Rekomendacje Komisji do projektu planu miejscowego ,Wolne Tory”.
2. Sytuacja planistyczna w rejonie ulicy Karpiej.
3. Wolne gtosy i wnioski.

Ad. 1

Przewodniczacy tukasz Mikuta przypomniat, ze na ostatniej sesji RMP zostata
podjeta uchwata w sprawie wywotania planu miejscowego dla Wolnych Toréow. Jest
to plan na tyle istotny, ze bardziej intensywny bedzie wglad Komisji do prowadzonych
prac. Zaczyna sie on dzisiaj, gdzie Komisja chce wyjS¢ od wynikéw prac
konkursowych po to, aby wypracowac pewne rekomendacje na etapie wstepnym, na
etapie zbierania wnioskdéw i konstruowania ogolnych zatozen planu. CzesSciowo
dlatego, ze byt przeprowadzony konkurs urbanistyczny na ten teren, czesciowo
dlatego, ze stopniem skomplikowania, zakresem, ten plan zdecydowanie sie
wyrdznia.

Mozliwosci zagospodarowania Wolnych Torow w kontekécie prac
konkursowych w formie multimedialnej przedstawita dyr. Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej (MPU) Elzbieta Janus (jak w zatgczniku nr 4 do protokotu). Pani
dyrektor zaprezentowata wyniki analiz dotyczacych prac konkursowych. Skupiono sie
na analizach 6 prac: 3 nagrodzonych i 3 wyrdéznionych. Z tych 6 prac do bardziej
wnikliwych analiz wzieto dwie prace — prace, ktéra zdobyt | nagrode, oraz jedng
z prac wyroznionych (prace nr 31, w ktorej jury zauwazyto dla niektdérych obszarow
cenne, ciekawerozwigzania). Pozostate prace niosty za sobg bardzo duze koszty,



chodzito takze o to, aby prace umozliwiaty zrobienie spdjnej koncepcji. Nastepnie
pani dyrektor omowita prace, ktora zajefa | miejsce. Jej zalety to:

- tzw krzywa wrazen, tzn, ze jest duzo elementéw otwarcia przestrzeni i zamkniecia
przestrzeni, czyli place, skwery, parki i cztowiek poruszajacy sie w tej przestrzeni ma
co chwile inne wrazenia odbierane z przestrzeni i ten element powinien znalez¢ sie
w planie miejscowym;

- sposob zagospodarowania kwartatow, migzszosc, wielkos¢, sposob ksztattowania
zabudowy;

- przedtuzenie ul. Sikorskiego na terenie Wolnych Toréw;

- pokazanie sposobu, w jaki mozna uwzgledni¢ obiekty wskazane przez
konserwatora zabytkow jako wartoSciowe, wskazane jako warte pozostawienia na
tym obszarze;

- podziat funkcjonalny obszaru — na potnocy skupienie obiektéw ustugowych lub
o przewadze funkcji ustugowych, mieszkaniowka jest tylko uzupetnieniem; im dalej
na potudnie, tym obszary bardziej przeksztatcajg sie w obszary coraz bardziej
mieszkaniowe;

- obszar pdétnocny w pracy nie zostat najlepiej rozwigzany, poniewaz zostat
zaprojektowany park wzdtuz ul. Wujka. Park ten jest potozony w nieatrakcyjnym
terenie jezeli chodzi o obszar wypoczynku, przy ruchliwej ulicy, w sasiedztwie juz
istniejgcego parku. Biorgc pod uwage, ze jest ograniczona ilos¢ terenu, ktoéra moze
by¢ przeznaczona pod takie funkcje, bardziej korzystne bytoby przeznaczenie na
takie funkcje terenu potozonego bardziej na potudnie; wazne jest takze to, ze obszar
potnocny jest w petni uzbrojony i jest predestynowany do tego, zeby go w sposéb
atrakcyjny zabudowac;

- praca nie rozwigzata w sposob wtasciwy kwestii humanizacji obszaru przy centrum
handlowym. W zwigzku z tym pojawia sie tutaj praca wyrézniona nr 31, w ktérej
czesc potnocna jest zaprojektowana w sposéb bardzo atrakcyjny. Dlatego proponuje
sie, aby z tej pracy wzigé pomyst na zagospodarowanie pdtnocnej czesci tego terenu.
W tej pracy atrakcyjniejsze jest takze zagospodarowanie terenow wzdiuz torow
kolejowych.

Pani dyrektor wskazata takze elementy, ktore z nagrodzonej pracy nie powinny by¢
powielone ze wzgledu na niefunkcjonalne rozwigzania:

- podstawowy uktad komunikacyjny, gdzie ulica zbiorcza obstugujgca teren
prowadzona jest jako dwu jezdniowa aleja, nastepnie jest rozprowadzona na wschaéd
i na zachdd i koniec, nie ma dalszej obstugi; oznacza to, ze obstuga wchodzi w ulice
istniejgce, jak np. ul. Robocza, ktéra nie jest przystosowana do obstugi Wolnych
Torow, albo w inne ulice lokalne obstugujace zabudowe, co powoduje, ze rozmywa
sie ruch samochodowy po catym obszarze, wchodzac w kwartaty zabudowy, nie ma
hierarchizacji, ktéra kanalizowatby ruch podstawowy wyznaczonymi ulicami;

- potaczenie tunelem Wildy i tazarza. Potgczenie tych dzielnic bylo wymogiem
konkursowym. Zaproponowany tunel ma dziwny ksztait, dojazd do tunelu jest
karkotomny. Jest to spowodowane konieczno$cig pokonania roznicy poziomow.
Tunel ten i dojazd do niego trzeba przeprojektowaé, a to oznacza, ze trzeba
przeprojektowac ten fragment planu;

- szerokos¢ gtéwnej arterii komunikacyjnej, zaprojektowano na 35m, a minimalnie
musiataby mie¢ 43m, aby uwzgledni¢ wszystkie niezbedne elementy;

- zostata zaproponowana dtuga os, ktéra nie jest niczym zamknieta, konczy sie na
horyzoncie (jak np. ul. Przybyszewskiego); wedtug MPU lepiej zaprojektowac tak te
ulice, aby na zamknieciu miata jakies obiekty (jak np. ul. Fredry);



- zielony tacznik wymaga przeprojektowania, przede wszystkim wydtuzenia z uwagi
na roznice poziomow;,

- sytuacja wtasnosciowa obszaru - na tym terenie jest 2 gtdwnych wiascicieli, PKP
i ZNTK. Uktad zaprojektowany w pracy nie bierze pod uwage struktury wtasnosci,
a wiec uniemozliwia realizowanie tego projektu przez poszczegdlnych witascicieli
osobno, dlatego MPU proponuje dodatkowe zmiany: rozdzielenie ruchu
tramwajowego | samochodowego, aby nie generowa¢ szerokich arterii
komunikacyjnych, tylko ulice o przekroju $rodmiejskim. MPU proponuje
poprowadzenie ruchu samochodowego po granicy wtasnosci, tak, aby mozna
niezaleznie realizowa¢ kazde z tych zamierzen.

MPU zrobita przymiarke, czy jest mozliwos¢ zrobienia koncepcji na bazie tych
zatozen, jest to mozliwe.

Zdaniem przewodniczacego tukasza Mikuty warto bytoby, gdyby Komisja
podsumowata dyskusje stanowiskiem, rekomendujgcym pewne rozwigzania.
Z prezentacji kilka wnioskéw wynika jednoznacznie:

- kwestia charakteru mieszanego ustugowo-mieszkaniowego, aby nie tworzyc
monokultury, a sprébowac te funkcje po $rédmiejsku harmonijnie przeplatac

- kwestia zabudowy kwartatowe]

- gtéwna 0$ w oparciu o transport publiczny, o tramwaj, z zatozeniem separacji, a nie
wrzucania szerokiego programu samochodowo-tramwajowego w jedng ulice

- poszanowanie dla obiektéw dziedzictwa przemystowego

- potgczenie tazarza i Wildy w zielonej formie

- humanizacja przestrzeni wokét centrum handlowego.

Jest potrzebna pewna adaptacja na potrzeby planu miejscowego, a dotyczy to
gtownie kwestii wtasnosciowych i transportowych.

Radny Andrzej Rataj nawigzat do masy upadtosciowej po ZNTK i zapytat, jakie
sg perspektywy czasowe zakonczenia sprawy?

Pan Szymon Btazek, Woydziat Gospodarki Nieruchomosciami UM,
poinformowat, ze syndyk przygotowat regulamin sprzedazy catego obszaru ZNTK.
W operatach szacunkowych teren zostat wyceniony na ponad 200 min zi
Nieruchomosci byly juz przedmiotem préby sprzedazy i szansa na to, ze znajdzie sie
podmiot, ktory kupi teren za taka kwote, jest mata. Na biezgco sg prowadzone
analizy optymalnego sposobu wydzielenia gruntéw pod cele publiczne. Wywotanie
planu jest pewnym mechanizmem, ktéry w momencie, gdy nie znajdzie sie nabywca
w trakcie prac nad planem, po uchwaleniu planu bedzie pozwalat zarzadzac ryzykiem
wydzielenia gruntow na cele publiczne. Do momentu opracowania koncepcji nie ma
podstawy do wnioskowania o wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne, ale syndyk
w uzgodnieniu z Miastem zarzadza regulaminem sprzedazy i Miasto ma kontrole nad
poszczegolnymi etapami sprzedazy.

Wiceprezydent Maciej Wudarski powiedziat, ze bedzie wspodlnie tworzona
nowa dzielnica, w ktérej nie moze zabrakna¢ zadnych funkcji publicznych po istotne
funkcje komercyjne dla mieszkancow. Istotne jest mieszanie funkcji mieszkaniowej
i funkcji ustugowej, jest to nowy trend w urbanistyce, gdzie zaktada sie krotkie dojscie
czy krotki dojazd do miejsc pracy.



Przewodniczacy RMP Grzegorz Gapowicz zapytat o prawa autorskie prac
zgtoszonych do konkursu.

Jak odpowiedziata dyr. Elzbieta Janus konkurs byt ogtoszony na podstawie
ustawy o zamoéwieniach publicznych. W regulaminie wyraznie okreslono, ze nie
przewiduje sie dalszego zlecania prac. Wszystkie prace nagrodzone i wyréznione
majg stuzy¢ jako podstawa do sporzadzenia planu miejscowego, majg charakter
studyjny. Wszyscy autorzy przekazali Miastu petne prawa autorskie do wykorzystania
w catosci lub w czegsci.

Radny Tomasz Wierzbicki zapytat o harmonogram prac i podziat planu.

Dyr. Elzbieta Janus powiedziata, ze MPU pracuje nad catosciowg koncepcja,
nie ma pomystow na podziat i nie ma harmonogramu, bedzie to wynikato
z catosciowej koncepcji, ktora w tej chwili jest priorytetem.

Wiceprezydent Maciej Wudarski dodat, ze optymalne wydaje sie rozwigzanie,
aby opiniowanie wewnetrzne i drugie konsultacje spoteczne przeprowadzone byty na
catym projekcie planu miejscowego, pokazujgc Poznaniakom cato$¢ rozwigzania.
Dopiero potem, patrzac z punktu widzenia optymalizacji procesu uchwalania planu
ina koszty uchwalenia, podejmowane bylyby decyzje o podziale na czesci. Na
obecnym etapie nie mozna tego wskazac¢ jednoznacznie.

Przewodniczgcy tukasz Mikuta stwierdzit, ze nasuwajg sie juz pewne wnioski
z dyskusji, ktére moglyby postuzyé jako generalne rekomendacje kierunkowe dla
tego obszaru. Przewodniczacy zobowigzat sie do przygotowania propozycji
stanowiska, ktére zostanie przedstawione na kolejnym posiedzeniu Komisiji.

Ad. 2

Przewodniczacy tukasz Mikuta przypomniat, ze tematem Komisja zajmowata
sie w ubiegtym roku. Chodzi o Naramowice, gdzie z jednej strony jest obowigzujacy
plan zagospodarowania przestrzennego, z drugiej strony Studium zmienione
w 2014r. i pewne wnioski wtascicieli terenu, inwestoréw, aby te sytuacje zmienic.

Gtos zabrat przedstawiciel wiascicieli gruntow pan Andrzej Nowakowski.
Wiasciciele pewnych terendw przy ul. Karpia dysponujg obszarem o powierzchni ok.
6 ha i zwrécili sie do Miasta w sprawie ich zagospodarowania w 2011r. W ubiegtej
kadencji Rada uchwalita zmiane Studium, ktére ksztattowato inne przeznaczenie
terenu niz obowigzujacy plan miejscowy w czesci tego terenu. Dzisiaj jest taka
sytuacja, ze jest aktualne Studium i niezgodny z tym Studium aktualny plan.
Wiasciciele proponuja, aby wywota¢ nowy plan, aby byt on dostosowany do zapiséw
Studium. Sprawa zostata przedstawiona radnym w styczniu ubiegtego roku. Duzym
problemem byto bezposrednie sgsiedztwo firmy Bross, ktéra wéwczas byta wpisana
na liste zaktadow zwiekszonego ryzyka. Wéwczas minister Srodowiska miat wydac
rozporzadzenie okreslajace strefy oddziatywania tego typu zaktadow. Dzisiaj
w rejestrze zaktadow zwigekszonego ryzyka nie ma firmy Bross. Jest firma Bross jako
spotka komandytowa, ale z siedzibg w Murowanej Goslinie. Aktualizacja tej listy



miata miejsce w lutym tego roku. Podstawowy argument, ze jest tam truciciel, ktory
powinien eliminowa¢ budownictwo, odpadt. Teren Naramowic w zamierzeniach byt
przeznaczony pod budownictwo od lat 70-ych. Budownictwo, ktére chcag
zaproponowac wiasciciele gruntow, wpisuje sie w charakter Naramowic.

Radna Katarzyna Kretkowska poparta wniosek witascicieli gruntéw dotyczacy
wywotania planu miejscowego zgodnego ze Studium.

Pan Marcin Piernikowski powiedzial, ze do dzisiaj nie ukazato sie zadne
rozporzgdzenie regulujgce bezpieczne odlegtosci od zaktadu zwigkszonego ryzyka
i zaktadu duzego ryzyka. Pod koniec lutego rzeczywiscie ten zaktad w tym
konkretnym miejscu zniknat z listy, ktéra publikuje WIOS w BIP-ie jako zaktad
zwiekszonego ryzyka i nie zostat wciggniety w zaktad duzego ryzyka. MPU musi
wyjasnic te kwestie z WIOS na jakiej podstawie zaktad przestat funkcjonowag.

Komisja przyjeta, stosunkiem gtoséw: 9/0/0, wniosek radnej Katarzyny
Kretkowskiej nastepujacej tresci:

Komisja Polityki Przestrzennej RMP wnioskuje do Prezydenta Miasta Poznania
0 przygotowanie projektu uchwaty o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Karpigj, po sprawdzeniu
uwarunkowan zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadéw o duzym i zwiekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Ad. 3

W punkcie tym nie wniesiono zadnych spraw i przewodniczgcy tukasz Mikuta
zakonczyt posiedzenie.
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