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Protokoél Nr 53/17
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
Rady Miasta Poznania
w dniu 13 pazdziernika 2017 r.

Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej RMP, ktéremu
przewodniczyt Przewodniczacy Tomasz Lipinski, odbylo sie w Sali Malinowej nr 102
w Urzedzie Miasta Poznania.

W posiedzeniu udziat wzigto 12 cztonkéw Komisji, co stanowi quorum mogace podejmowaé
prawomocne decyzje oraz zaproszeni goscie (zalgeznik nr 1,2 do niniejszego protokotu).

Zaproszenie na posiedzenie stanowi zalgeznik nr 3 do protokotu.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lipinski otworzyt posiedzenie Komisji, powital
zebranych gosci oraz przedstawit porzadek obrad, ktéry w zwigzku z brakiem sprzeciwu ze
strony czlonkéw Komisji byt nastepujacy:

Porzadek obrad:

D
2)

3)

4)

3)
6)

7)

8)

Informacja na temat projektéw transportowych, ktére ubiegaja sie o dofinansowanie

zewnetrzne.

Opiniowanie projektéw uchwat:

e PU 1104/17 w sprawie ustalenia oplat za usuwanie pojazdéw z drég miasta Poznania i
ich przechowywanie na parkingach strzezonych w wyniku wydania dyspozycji
usunigcia pojazdu oraz wysokos$ci kosztéw powstalych w przypadku odstgpienia od
usunigcia pojazdu z drogi, po wydaniu dyspozycji o jego usunieciu;

e PU 1082/17 w sprawie wyrazenia zgody na wniesienie przez Miasto Poznan wkladu
niepieni¢znego do spétki Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. w
postaci prawa wlasnosci nieruchomosci zlokalizowanej w rejonie ul. Nadolnik.

Rozpatrzenie petycji Stowarzyszenia Walczgcych o Niepodleglos¢é 1956-1989 dot.

przyznania prawa do bezplatnych przejazdéw komunikacja miejska osobom, ktére

swiadezyly prace w nielegalnych organizacjach i zwigzkach zawodowych w rozumieniu
przepiséw do kwietnia 1989 roku, oraz dla 0s6b pozostajagcych bez pracy z powodow
politycznych.

Informacja Prezydenta na temat wstrzymania sprzedazy mieszkan komunalnych.

Informacja Prezydenta na temat inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez Miasto.

Rozpatrzenie skarg:

e R. K.-H. na Prezydenta Miasta Poznania w zwiazku ze sposobem rozpoznania
wniosku Skarzacej o wykup zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz skargi na
Zastgpce Prezydenta Miasta Poznania, p. Tomasza Lewandowskiego w tym
przedmiocie;

e I K. na bezczynnos¢ Prezydenta Miasta Poznania w zwiazku z wnioskiem
Skarzacego z grudnia 2008 r. o wykup lokalu mieszkalnego.

Sprawa zgloszonych nieprawidtowosci ze strony Prezydenta Miasta Poznania w zwigzku

z przekazaniem Zarzagdowi Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0. funkcji

Administratora komunalnego dla Miasta Poznania w miejsce dotychczasowego

Administratora komunalnego jakim byta Sp. Zarzadcéw Nieruchomoscei w Poznaniu.

Sprawy wniesione. Wolne glosy i wnioski.



Ad. 1
Informacja na temat projektéw transportowych, ktére ubiegaja si¢ o dofinansowanie
zewnetrzne

Informacja na temat projektéw transportowych realizowanych z udzialem $rodkéw
zewngtrznych oraz ubiegajgcych si¢ o dofinansowanie przedstawiona zostata przez Zastgpee
Dyrektora Wydzialu Transportu i Zieleni — Jana Gosiewskiego (szczegélowa informacja
stanowi zalaeznik nr 4 do protokotu).

Radny Zbyszko Gérny zapytal o koszt wybudowania parkingu naziemnego, takiego, jaki
jest planowany przy rondzie Staroleka.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Transportu i Zieleni — Jan Gosiewski wskazal, ze koszt ten
ksztaltuje si¢ na poziomie 3-5 mln zt w zaleznosci od tego, jaka jest infrastruktura, ile kolizji,
jaka powierzchnia i jaka ilos¢ miejsc parkingowych ma powstac.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski podzickowal za przedstawione informacje i
zamknat ten punkt porzadku obrad.

Ad.2
Opiniowanie projektéw uchwal:

PU 1104/17 w_sprawie ustalenia oplat za usuwanie pojazdéw z drég miasta Poznania i
ich przechowywanie na parkingach strzezonych w wyniku wydania dyspozycji usuniecia
pojazdu oraz wysokosci kosztéw powstalych w_przypadku odstapienia od usuniecia
pojazdu z drogi, po wydaniu dyspozycji o jego usunieciu

Projekt uchwaty przedstawit Zastepca Dyrektora Zarzgdu Drog Miejskich — Aleksander
Pierzchala (szczegétowa prezentacja stanowi zalgeznik nr 5 do protokotu).

Glosowanie: w sprawie pozytywnego zaopiniowania projektu uchwaty PU 1104/17 w
sprawie ustalenia optat za usuwanie pojazdow z drog miasta Poznania i ich
przechowywanie na parkingach strzezonych w wyniku wydania dyspozycji
usunigcia pojazdu oraz wysokosei kosztow powstalych w  przypadku
odstagpienia od usunigcia pojazdu z drogi, po wydaniu dyspozycji o jego
usunieciu

LZa’—5 »przeciw” —0  , wstrzym.si¢” — 3

W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaly

PU 1082/17 w_sprawie wyrazenia zgody na wniesienie przez Miasto Poznan wkladu
niepienieznego do spélki Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. w postaci
prawa wlasnosci nieruchomosci zlokalizowanej w rejonie ul. Nadolnik

Projekt uchwaty przedstawita Dyrektor Biura Nadzoru Wlascicielskiego — Beata Kociecka
(szczegblowa prezentacja stanowi zalacznik nr 6 do protokotu).

Glosowanie: w sprawie pozytywnego zaopiniowania projektu uchwaty PU 1082/17 w
sprawie wyrazenia zgody na wniesienie przez Miasto Poznan wkladu



niepienigznego do spotki Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z
0.0. w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci zlokalizowanej w rejonie ul.
Nadolnik
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W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaly

Ad.3

Rozpatrzenie petycji Stowarzyszenia Walczacych o Niepodleglosé 1956-1989 dot.
przyznania prawa do bezplatnych przejazdéw komunikacja miejskg osobom, ktére
Swiadczyly prace w nielegalnych organizacjach i zwigzkach zawodowych w rozumieniu
przepisow do kwietnia 1989 roku, oraz dla oséb pozostajgcych bez pracy z powoddw
politycznych

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lipinski wskazal, ze petycja Stowarzyszenia
Walczacych o Niepodleglosé 1956-1989 z siedzibg w Warszawie wpltyneta do Biura Rady
Miasta Poznania w dniu 17 lipca 2017 r. Pismem z dnia 24 sierpnia 2017 Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania zwrécit si¢ do Zarzadu Transportu Miejskiego o analize skutkow
finansowych postulowanej zmiany oraz przekazat petycje Komisji Gospodarki Komunalnej i
Polityki Mieszkaniowej z prosba o przygotowanie propozycji jej rozpatrzenia przez Rade
Miasta Poznania, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach.

Zaznaczyl, ze Stowarzyszenie wnosi o zmiang uchwaty RMP w sprawie ustanowienia ulg i
zwolnien w oplatach za przejazdy lokalnym transportem zbiorowym poprzez przyznanie
prawa do bezpltatnych przejazdow: osobom, ktére $wiadczyly prace po 1956 r. na rzecz
organizacji politycznych i zwigzkéw zawodowych, nielegalnych w rozumieniu przepiséw
obowigzujacych do kwietnia 1989 r. lub ktore nie wykonywaly pracy w okresie przed dniem
4 czerwca 1989 r. na skutek represji politycznych. Dodal, ze Wnioskodawcy wskazuja, ze
skoro dzialacze opozycji antykomunistycznej maja prawo do bezplatnej komunikacji
miejskiej, takie samo uprawnienie powinno przystugiwaé takze tzw. $wiadczacym prace w
nielegalnych organizacjach do 1989 r.

Ponadto podal, ze stanowisko Zarzadu Transportu Miejskiego w przedmiotowej sprawie
wplynelo 25 wrzesnia 2017 r.

ZTM wskazuje, ze po analizie zapiséw ustawy z dnia 20 marca 2015 r. o dziataczach opozycji
antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodéw politycznych, ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych a takze
informacji znajdujacych si¢ na stronie Urzedu do Spraw Kombatantdéw i Osoéb
Represjonowanych, jest zdania, w $wietle powyzszych przepisow, ze niezasadnym jest
stawianie znaku réwnosci pomiedzy dziataczami opozycji antykomunistycznej a osobami, o
ktorych mowa w petycji.

ZTM wskazal, ze w zakresie skutkéw finansowych nie jest w stanie si¢ precyzyjnie
wypowiedzie¢, poniewaz podane w pi$mie Stowarzyszenia dane sa zbyt ogolne.

ZTM nie widzi podstaw do wprowadzania bezplatnych przejazdéw dla 0s6b $wiadczacych
prace na rzecz nielegalnych organizacji politycznych lub zwigzkéw zawodowych lub
pozostajgcych bez pracy na skutek represji politycznych.

Radna Lidia Dudziak wskazala, ze tym kombatantom trzeba pomoc.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski wyjasnil, ze w petycji nie jest mowa o
kombatantach i dodat, ze kombatanci prawo do bezplatnej bezptatng komunikacji maja.



Dyrektor Zarzadu Transportu Miejskiego — Piotr Snuszka wskazal, ze dzialacze opozycji
antykomunistycznej/osoby represjonowane z powodéw politycznych maja prawo do ulg w
przejazdach transportem zbiorowym z mocy ustawy z 2015 r. i dodal, ze Rada Miasta
Poznania w 2016 r. podjeta uchwale wprowadzajacg bezptatne przejazdy lokalnym
transportem zbiorowym dla tej grupy oséb. Zaznaczyl, ze petycja dotyczy zupelnie innego
wolumeny o0s6b.

Radny Michal Grzes zapytat, czy uprawnienie to przystugiwatoby na podstawie legitymacii
tego Stowarzyszenia?

Przedstawiciel Zarzadu Transportu Miejskiego — Marcin Wojciechowski wyjasniajac
roznice pomigdzy tymi dwiema grupami osob wskazal, ze nie sa one tozsame. Zaznaczyl, ze
osoba otrzymujgca status dziatacza opozycji antykomunistycznej/osoby represjonowanej z
powodéw politycznych musi przejs¢ ztozony proces weryfikacji oraz musi przedstawi¢ szereg
dokumentéw, oswiadczen swiadkoéw i zaswiadczen, w tym decyzji Prezesa Instytutu Pamieci
Narodowej potwierdzajgcej spetnienie warunkéw okreslonych w ustawie. Dodat, ze do Rady
Miasta zglosita si¢ grupa oséb, ktérych dokumentem poswiadczajagcym miataby byé decyzja
Prezesa Urzgdu do spraw Kombatantow i Oséb Represjonowanych wydana do celow
emerytalno-rentowych, ktéra $wiadczy o tym, ze osoby te przez pewien okres wykonywaty
Jaka$ prace dla organizacji zwigzkowych, ale s3 to osoby, ktoére nie zawsze przechodza
weryfikacje zwigzang z otrzymaniem statusu dziatacza opozycji antykomunistycznej/osoby
represjonowanej z powodéw politycznych. Zaznaczyl, ze potwierdzenie tego znajduje sie w
pismie Stowarzyszenia, w ktérym wspomniane sg osoby, ktérym mimo zaliczenia okresu
pracy lub pozostawania bez pracy do emerytury/renty, nie przyznano jednoczesnie statusu
dzialacza opozycji antykomunistycznej/osoby represjonowane;.

Radny Michal Grzes raz jeszcze zapytal, na jakiej podstawie takiej osobie miataby
przystugiwac znizka? Na podstawie legitymacji?

Przedstawiciel Zarzadu Transportu Miejskiego — Marcin Wojciechowski wskazal, ze nie
ma takiej legitymacji i podal, ze podstawa bylaby decyzja wydana dla celéw emerytalno-
rentowych.

Radna Lidia Dudziak wskazala, ze bezplatne przejazdy powinny przystugiwaé osobom,
ktére tg skomplikowang weryfikacje przejda i tego si¢ powinnismy trzymac.

Radna Malgorzata Dudzic-Biskupska zapytala, czy wiemy, o jaka grupe oséb chodzi?

Przewodniczagcy KGKiPM — Tomasz Lipinski podal, ze w petycji wskazano, iz mowa
tacznie w catym kraju o 1173 osobach posiadajacych stosowne decyzje.

Radny Michal Grzes wskazal, ze jego zdaniem nie powinni§my uwzglednia¢ tego wniosku.

Przewodniczgcy KGKiPM — Tomasz Lipinski w zwiazku z prosbg Przewodniczacego Rady
Miasta o przygotowanie propozycji rozpatrzenia petycji przez Rade zarekomendowat, aby nie
uwzglednia¢ wniosku zawartego w petycji Stowarzyszenia Walczacych o Niepodlegtosé
1956-89 1 zarzadzil glosowanie w tej sprawie.

Glosowanie: w sprawie nieuwzglednienia wniosku zawartego w petycji Stowarzyszenia

Walczgcych o Niepodlegtosé 1956-89 dot. przyznania prawa do nieodptatnych
przejazdéw lokalnym transportem zbiorowym osobom, ktére swiadczyly prace
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po 1956 r. na rzecz organizacji politycznych i zwigzkéw zawodowych,
nielegalnych w rozumieniu przepiséw obowigzujacych do kwietnia 1989 r. lub
ktére nie wykonywaty pracy w okresie przed dniem 4 czerwca 1989 r. na
skutek represji politycznych

»wza’ =10 przeciw”—-0 , wstrzym.si¢” — 1

W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
postanowita nie uwzglednia¢ wniosku zawartego w petycji
Stowarzyszenia Walczacych o Niepodleglosé 1956-89

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski wskazal, ze Radzie Miasta Poznania
przedstawiona zostanie zgodna z wynikiem glosowania propozycja, aby nie uwzgledniac
wniosku zawartego w petycji.

Ad. 4
Informacja Prezydenta na temat wstrzymania sprzedazy mieszkan komunalnych

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze decyzja w
zakresie wstrzymania sprzedazy mieszkan zapadia jesienig ubieglego roku. Dodal, ze po
gruntownych analizach liczby mieszkad wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania w poréwnaniu z innymi miastami oraz liczby 0séb oczekujacych w kolejce
na mieszkanie podjeli w dyskusji z Zarzadami Spoélek taka decyzje uznajac, ze jest to
najrozsadniejsze rozwigzanie. Podal, ze decyzja ta zostala uzgodniona z Prezydentem
Wisniewskim i osiggniety konsensus w tej sprawie zostal przedstawiony Prezydentowi
Jaskowiakowi, ktory w pelni z tg decyzjg sie zgodzil.

Wiceprezes Zarzadu Spolki ZKZI. - Michal Prymas przedstawil wyniki
przeprowadzonych badan dot. ilosci lokali, ktére stuzg poszczegélnym gminom do tego, aby
realizowa¢ zadania wlasne gminy zwigzane z zapewnieniem mieszkan osobom
potrzebujacym, ktérych nie sta¢, aby wynajaé taki lokal na wolnym rynku, badz taki lokal
zakupi¢ ze srodkéw wiasnych. Dodal, ze mieszkaniowy zaséb Miasta Poznania to 12 681
mieszkan, co stanowi 5% wszystkich mieszkai w Poznaniu. Zaznaczyl, ze tak naprawde co
dwudzieste mieszkanie w Poznaniu to mieszkanie komunalne, co pokazuje, jaka jest skala
tego problemu.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski zaznaczyl, ze mimo
wstrzymania sprzedazy najemcéw mieszkani komunalnych nikt z mieszkan nie wyrzuca.
Dodal, ze najemcy dysponuja umowa najmu zawarta na czas nieokreslony chroniong
przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, a zatem nie muszg obawia¢ sie
wypowiedzenia umowy, jezeli regularnie placa czynsz. Zwrocil takze uwage, ze najemcy
lokali komunalnych ptaca czterokrotnie nizszy czynsz od czynszu rynkowego w Poznaniu,
ktéry ksztalttuje sie na poziomie 33 zt/m*. Podat, ze wskazujg na to, gdyz 95% mieszkancow
Poznania musi sobie radzi¢ w inny sposob — czeg$¢ o0s6b miala szanse oraz szczescie
zamieszka¢ w zasobie spéidzielczym i mialo szansg ten zasob wykupi¢, natomiast jest cata
masa mieszkancéw, ktérzy sg biedni, duzo biedniejsi od tych, ktorzy mieszkaja w zasobie
komunalnym, spora czgs¢ tych os6b na pomoc mieszkaniows zastuguje i o taka pomoc sie
ubiega.



Wiceprezes Zarzadu Spélki ZKZL — Michal Prymas przechodzgc do zidentyfikowanych
potrzeb mieszkaniowych wynikajacych z koniecznosci realizacji obowigzkowych zadan
Miasta wskazal, ze:
e 925 rodzin oczekuje na lokal socjalny w ramach realizacji wyroku eksmisyjnego z
zasobu prywatnego;
e 1415 rodzin oczekuje na lokal socjalny w ramach realizacji wyroku eksmisyjnego z
zasobu miejskiego;
e 178 osob oczekuje na lokal socjalny i mieszkalny na podstawie decyzji Prezydenta
bedace;j konsekwencja przyjecia listy na rok 2017,
o ktorej mowa w uchwale nr XXX/443/VIl/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 7
czerwca 2016 1. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.
Zwrocit takze uwagg, ze co roku do Miasta wptywa ok. 1000 wnioskéw o ujecie na liste, ok.
4000 os6b mieszka na terenie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych, ok. 550 rodzin mieszka w
barakach i ok. 250 miejsc brakuje w osrodkach dla bezdomnych. Reasumujgc wskazal, ze w
sumie mowa o ponad 8000 rodzin - tak na t¢ chwile szacowane sg potrzeby mieszkaniowe na
terenie Miasta Poznania.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze w tym roku
wplyneto ponad 1500 wnioskéw o udzielenie pomocy mieszkaniowej i widzg, ze ta liczba
wnioskOw rosnie, co trzeba mie¢ caly czas na uwadze.

Wiceprezes Zarzadu Spélki ZKZL — Michal Prymas w dalszej kolejnosci przedstawit dane
dot. sprzedazy mieszkan na rzecz najemcy w latach 2000-2016 wskazujac, ze lacznie w tym
okresie sprzedano 10498 mieszkan z bonifikata. Dodat, ze sprzedaz w ciggu ostatnich dwoéch
lat ksztattowata si¢ na poziomie ok. 120 lokali rocznie i podat, ze w roku 2017 sprzedanych
jest juz prawie 140 mieszkan, a wigc pomimo polityki ograniczajgcej sprzedaz w tym roku
zostanie sprzedanych wigcej mieszkan niz w ostatnich dwdch latach. Przedstawiajgc dane dot.
lokali i pomieszczen zwalnianych do zasobu podat, ze do dnia 30.09.2017 r. zwolniono 336
lokali, a wsréd przyczyn zwalniania lokali wymienil: wyprowadzenie (w tym: do lokali
zamiennych, eksmisje do lokali socjalnych, zamiany), eksmisje, zamiane, zgon, komisyjne
przejgcie, realizacje wyroku (do lokalu socjalnego), rezygnacje/inne, pozar itp.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski zaznaczyl, ze nie jest
prawda, ze Miasto wstrzymato sprzedaz i tej sprzedazy w ogole nie prowadzi. Dodat, ze
Miasto nie prowadzi juz bezrefleksyjnej sprzedazy hurtowej, lecz kazdy wniosek jest
indywidualnie rozpatrywany przez Biuro Spraw Lokalowych i ZKZL oraz na spotkaniach z
jego udzialem. Podal, Zze poza pewna pulg lokali, ktorych proces sprzedazy byt juz
finalizowany ustalono, ze sprzedawane bgdg takze lokale osobom bedacym w wyjatkowej
sytuacji np. kiedy$ dokonaty zamiany lokalu, ktérego nie mozna byto wykupi¢ na inny lokal,
a celem tej przeprowadzki bylo wykupienie tego lokalu i dodatkowo bylo to polgczone np. z
poniesionymi nakladami. Dodatkowo poza tymi wzgledami spotecznymi biorg takze pod
uwage kwestie ekonomiczne, m.in. to czy przychody z danej kamienicy pozwalajg pokryé
koszty, liczbe lokali, ktoérych wiascicielem w danym budynku jest Miasto.

Wiceprezes Zarzadu Spétki ZKZ1L — Michal Prymas przedstawil informacje na temat
wynikéw ekonomicznych na przyktadzie nieruchomosci, co do ktérej kilka miesigcy temu
zapadia decyzja o wstrzymaniu sprzedazy wskazujac, ze nalezny czynsz wynosi ok. 600 tys.
zl, koszty eksploatacji ok. 80 tys. zt a potrzeby remontowe niecaly 1 min zl. Zaznaczyt, ze
przyklad ten pokazuje, ze tylko i wylacznie z wplywéw z tej kamienicy sa w stanie



zrealizowac prace remontowe nieruchomos$ci w przeciggu 2-3 lat. Odpowiadajac na pytanie
radnego Grzesia dot. regulowania czynszu wskazat, ze $rednia $ciggalno$é czynszu z lokali
komunalnych wynosi ok. 93%. Przechodzac do kwestii procesu inwestycyjnego wskazat, ze
trudno uzasadni¢ to, ze budujemy nowe mieszkania za kwote ponad 3 tys. zi/m’, a
jednoczesnie sprzedajemy mieszkania za 10% ich wartosci. Podkreslil ponadto, ze tak duze
zaangazowanie srodkow finansowych Spoétki na realizacje nowych inwestycji jest mozliwe
dzigki temu, Zze Miasto posiada lokale komunalne i czerpie z nich czynsz, ktéry moze by¢é
wkiadem wlasnym w te procesy inwestycyjne.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski wskazat, ze Prezydent podal, ze sprzedaz nie
zostala wstrzymana i w zwigzku z tym zapytal, czy w sytuacjach, gdy mieszkafcy mieli
zapewnienie o mozliwosci wykupu mieszkania to w indywidualnych przypadkach taka zgoda
na sprzedaz bedzie?

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, Zze nie ma
tygodnia, aby na spotkaniach wydzialowych nie podejmowali decyzji o sprzedazy, takze
pozytywnych. Podatl, ze czyni to z cigzkim sercem, gdyz boli go kazdy lokal, o ktory zasob
uszczuplamy. Dodal, ze podejmuje decyzje w sprawie sprzedazy w sytuacjach, o ktérych
przed chwilg mowit: gdy kto§ zamienit lokal, gdyz lokal, ktéry do tej pory zajmowat nie byl
skierowany do sprzedazy i dodatkowo poczynit w zwigzku z tym naktady. Poprosit takze
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami o wskazanie, jakie lokale, ktére juz w procedurze
sprzedazy byly, beda sprzedawane nawet bez weryfikacji, czy zachodzg w tych przypadkach
wzgledy spoteczne i ekonomiczne.

Zastegpca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami — Pawel Diakowicz
wskazal, ze chodzi o lokale, ktore byly juz objete zarzadzeniami Prezydenta o przeznaczeniu
tych lokali do sprzedazy, czyli bylo juz oficjalne i publiczne zobowigzanie Miasta do ich
sprzedazy. Dodal, ze dotyczy to takze lokali, ktére byly objete protokotami rokowan juz po
zdjeciu takiego zarzagdzenia oraz lokale, co do ktérych byly juz wyznaczone terminy
sporzadzenia aktow normatywnych.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski zaznaczyl, Zze nie jest
jednak tak, ze te lokale musieli sprzeda¢, gdyz wielokrotnie zdarzato sie tak, ze dany lokal
pojawial si¢ w zarzadzeniu i znikal z tego wykazu. Dodal, ze uznali, iz zobowigzania, ktore
Prezydent podjat w ten sposdb beda przez nich dotrzymywane. Uzupelniajgco wskazat, ze po
20 kwietnia na ogolng liczbe 94 indywidualnych wnioskow 84 zostaly rozpatrzone
negatywnie, co wskazuje na to, ze ta sprzedaz jest realizowana poza oczywiscie tg grupa
lokali, o ktérych méwit pan Dyrektor Diakowicz.

Mieszkaniec Poznania — T.N. zapytal o aspekt uznaniowosci, ktoéry miat zosta¢ wykluczony.
Dodal, ze pan Prezydent méwi, o tym, ze kto§ poczynit spore naklady, kto§ inny wlozyt w
lokal mniej, ale ile tak naprawde to jest duzo, a ile to jest mato, gdyz by¢ moze dla kogo$
pomalowanie framug to bylo wyzwanie, a dla kogos innego remont mieszkania do wykupu
kosztowal 100 tys. zt i to jest duzy naktad. Zaznaczyl, ze w swoje mieszkanie wlozyt bardzo
duze srodki i pod wykup wymienili okna i wyremontowana zostala tazienka, co robit 12 lat
temu i sprzedaz lokalu zostala wstrzymana, czym jest bardzo rozczarowany. Zapytal, jak
poczyniony wydatek musi by¢ duzy, aby Prezydent mégt swojg decyzje zmienié.

Zastepea Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze nie chodzi o
kwoty, gdyz mamy wielu mieszkaficow, ktorzy inwestuja w swoje lokale, w domy i
mieszkania prywatne rowniez inwestujemy, co jest zupelnie normalne i oczywiste. Dodat, ze



czesto spotyka tez si¢ z takg argumentacja, ze najemca mowi, ze przez 50 lat ptacit czynsz i to
mieszkanie zdazylby splaci¢, jednak osoba, ktéra przez 50 lat mieszkala w mieszkaniu
komunalnym moze si¢ czu¢ jakby chwycila pana Boga za nogi, gdyz przez ten okres placila
zdecydowanie duzo nizszy czynsz od oséb, ktére musza mieszkania wynajmowaé na wolnym
rynku. Podkreslit, ze caly proces podejmowania tych decyzji jest bardzo transparentny i
wszystkie opinie znajdujg si¢ w aktach Biura Spraw Lokalowych, a z posiedzen
wydzialowych sporzadzane sg protokoly, w ktorych podana jest argumentacja podjetej
decyzji. Odnoszac si¢ do indywidualnej sprawy przedméwcy wskazal, ze nie méwimy o
sytuacji, gdy ktos si¢ przeprowadzil zagospodarowujac pustostan, lokal, ktéry nie nadawat sie
do zamieszkania, na remont ktérego Miasto nie miato srodkéw, lecz mowa jest o sytuacji, w
ktérej najemca mieszkal w mieszkaniu przez lata i czynit naklady na to mieszkanie.
Zaznaczyt, ze nikt najemcéw z mieszkan nie wyrzuca i nikt uméw najmu im nie wypowiada i
Jezeli rodzina jest wielopokoleniowa, a dzieci mieszkaja z rodzicami, to przeciez przepisy
kodeksu cywilnego pozwalajg na to, aby po $mierci rodzicow dzieci nadal tam mieszkaty.
Podkreslit, ze poza zrozumieniem pewnej frustracji wynikajacej z tego, ze ktos mégt liczyé na
to, ze za 10% wartos$ci najmowany loka zakupi, nie widzi uzasadnienia dla tego, aby 5%
mieszkancow Poznania miato lepiej od pozostatych. Wskazal ponadto, ze wielu mieszkaficow
Jjest w bardzo trudnej sytuacji, potrzebuje pomocy mieszkaniowej i Miasto musi mie¢ dla nich
oferte.

Radny Jan Sulanowski wskazujac, ze decyzja o wstrzymaniu sprzedazy mieszkan
komunalnych miata miejsce w lutym 2017 r. zapytal, ile do tego czasu toczylo sie
procedur/postepowan, w ktérych najemcy lokale cheieli wykupi¢? Podal, ze jego zdaniem
mozna bylo np. podjgé takg decyzje, lecz nie wstrzymywaé tych procedur, ktére juz zostaty
wszczete jakis czas temu i po prostu nie przyjmowac nowych wnioskow.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze od momentu,
gdy objgt urzad byl bardzo sceptyczny, co do podejmowania decyzji o sprzedazy mieszkan,
pozniej ta kwestia zostala przedyskutowana i byla przedmiotem decyzji takze Prezydenta
Jaskowiaka. Zaznaczyl, ze mozna przyjaé, ze w toku jest 3000 spraw, gdyz ok. tyle wnioskow
o wykup zostato ztozonych. Ponadto podal, ze pojawialy sie takze glosy, aby np. wyzby¢ sie
mieszkan we wspdlnotach, jednak we wspdlnotach mamy prawie 7 tys. mieszkan.

Radny Michal Grzes wskazal, ze zaluje, iz w uchwale dajacej prawo wykupu z bonifikata
nie zostal zawarty warunek, ze sprzedaz bedzie prowadzona, jezeli mieszkania wykupig
wszyscy lokatorzy danej nieruchomosci. Zaznaczyl, ze jest za tym, aby prowadzié¢ sprzedaz w
budynkach, w ktérych czes¢ lokali zostato juz sprzedanych, jednak uwaza, ze nie powinni$my
zaczyna¢ w budynku, gdzie ta sprzedaz jeszcze nie byta prowadzona, jesli wszyscy lokatorzy
nie bedg cheieli mieszkan wykupi¢. Postugujac sie przyktadem willi na Sotaczu podat, ze nie
jest takze zwolennikiem sprzedazy z bonifikatg nieruchomosci, ktérych warto$é wraz z
dziatkg jest gigantyczna. Zwrécit uwage, ze kwestia sprzedazy musi by¢ rozwazona, gdyz jej
wstrzymanie jest niedotrzymaniem zobowigzar Miasta, tym bardziej, ze czesto lokatorzy nie
wykupili lokali z przyczyn od nich niezaleznych. Przypomnial takze, ze decyzja o
rozpoczgeiu sprzedazy mieszkan komunalnych wynikata z rachunku czysto ekonomicznego, a
nie dobrej woli, gdyz czynsze wtedy byty duzo nizsze i Miasto musiato doktadaé z budzetu po
kilkadziesigt milionéw rocznie na niezbedne remonty. Podkreslit takze, ze od zawsze decyzja
o sprzedazy nieruchomosci lezala w kompetencji Prezydenta Miasta Poznania, ktéry mogt
takze podja¢ decyzje o wstrzymaniu sprzedazy.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze ta motywacja
si¢ nie zmienila i obecnie réwniez kieruja si¢ m.in. kwestiami ekonomicznymi i podejmowane



sg decyzje o zbyciu lokali, ktorych koszty utrzymania sg wyzsze od wplywdw z czynszéw, na
wynajmie ktérych Miasto nie zarabia. Zwrécit uwage, ze co roku ok. 400 lokali z réznych
przyczyn odzyskiwane jest do zasobu i w przypadku sprzedazy mieszkan we wspélnotach
ilos¢ odzyskanych mieszkan bedzie zapewne o polowe mniejsza. Zaznaczyl, ze nie widzi
powodow, aby wyzbywaé si¢ mieszkan za 10% ich wartosci, jesli mogg one zaspokoié
potrzeby mieszkaniowe potrzebujacych. Podkreslil, ze nie da si¢ jednoczesnie sprzedawaé
lokali i z drugiej strony wszystkim potrzebujagcym je zapewnic.

Przewodniczgcy KGKiPM - Tomasz Lipinski wskazal, ze nie do konca tak jest, gdyz
najemcy, ktérym odmawia si¢ sprzedazy tych mieszkan nie opuszczg i nie wrécg one do
zasobu, po to, aby przekazac je potrzebujacym.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze nie we
wszystkich sytuacjach, gdyz kilka razy zwracaly sie do niego starsze osoby, ktére nie miaty
spadkobiercow z informacja, ze chea wykupic¢ zajmowany lokal, po to, aby zapisaé go komu$
w spadku w zamian za opiekg. Pytaniem jest, czy to jest rola Miasta? Czesto tez jest tak, ze
przychodzg osoby starsze, ktére chca wykupi¢ mieszkania, aby zostawi¢ je dzieciom.

Przewodniczagcy KGKiPM — Tomasz Lipinski wskazal, ze z drugiej strony, jesli dzieci
zostang zameldowane w lokalu to i tak przejma one do niego prawo.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze badaja, czy
dane osoby tam zamieszkiwaly, gdyz w kazdej sytuacji przeprowadzany jest wywiad
srodowiskowy i te osoby o$wiadczaja, ze tam zamieszkujg pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej. Zaznaczyl, ze takie fikcyjne sytuacje sg w stanie wychwycié.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski wskazal, ze przekonuje go argument, ze
czynsze z lokali komunalnych sg wkladem wilasnym do nowych inwestycji prowadzonych
przez Spotke ZKZL, jednak nie trafia do niego argument, ze sprzedaz uszczupla nam zaséb
komunalny, gdyz mieszkania najmowane przez osoby, ktérym w tej chwili odmawiamy
prawa sprzedazy nie wracajg do puli i jesli sg atrakcyjne to bedg przechodzily na kolejne
pokolenia.

Dyrektor Biura Spraw Lokalowych — Renata Murczak wskazala, ze jest bardzo duzo
przypadkéw, gdzie samotne osoby po wyprowadzeniu dzieci i wnukéw pozostaly w tych
mieszkaniach i zgodnie z uchwatg zlozyly wniosek o wykup do konca 2008 r. Dodala, ze
gdyby$Smy bezrefleksyjnie prowadzili sprzedaz tych lokali, to majg konkretne przypadki, ze
mieszkanie o powierzchni 85 m® zamieszkale przez jedna starszg osobe mogloby zostaé
wykupione za 10% wartosci, co nie niesie za sobg zadnego ekonomicznego uzasadnienia,
gdyz jest szansa, ze to mieszkanie predzej, czy pozniej wrdéci do zasobu i bedzie moglo
postuzy¢ innej rodzinie, a w przypadku tego konkretnego mieszkania nawet dwém rodzinom,
gdyz w przesztosci mieszkanie to powstalo z polaczenia dwéch niezaleznych jednostek.
Zaznaczyla, ze w przypadku sprzedazy Miasto bezpowrotnie traci mozliwos¢ dysponowania
tym zasobem. Podata ponadto, ze przykiad, ktory podata nie jest przypadkiem pojedynczym.

Mieszkaniec Poznania — T.N. wskazal, ze na spotkaniu z Prezydentem proponowat dtuzszy
okres karencji, gdyz zajmowane przez niego mieszkanie jest docelowym miejscem jego zycia
i nie sprzeda go po pigciu ani dziesieciu latach od zakupu.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski zwracajac sie do
przedméwcy zapytat, czy bylby chetny kupi¢ to mieszkanie bez bonifikaty?



Mieszkaniec Poznania — T.N. wskazal, Ze przez ostatnie lata 12 tysiecy mieszkan zostalo
sprzedanych z bonifikata, wiec nie rozumie, dlaczego miatby by¢ potraktowany gorzej od
tych osob.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze 95%
mieszkancéw Poznania nie ma takiej mozliwosci, lecz oczywiscie rozumie frustracje
mieszkancow, ktorym nie udato si¢ wykupié¢ mieszkan z bonifikatg.

Mieszkaniec Poznania — T.N. wskazal, ze 12 lat temu mogt by¢ na wolnym rynku, mégtby
opusci¢ zasob miejski dla kolejnych potrzebujgcych osob, tylko pytanie, kto z najbardziej
potrzebujgcych placitby czynsz za mieszkanie o powierzchni 129 m*? Dodat, ze w tej chwili
bylby prawie w polowie splaty kredytu hipotecznego a teraz z uwagi na to, ze jest coraz
starszy ma gorsza zdolno$¢ kredytowg niz 12 lat temu.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze skoro pan
T.N. mieszka w tym mieszkaniu z mama to tytul najmu zostanie na niego przepisany i
podkreslil, ze jest on w zdecydowanie lepszej sytuacje niz tysigce ludzi, ktérzy zaciagneli
kredyt, gdyz nie placi on raty kredytowej, czynsz jest na poziomie czterokrotnie nizszym niz
rynkowy, a mieszka w pigknym duzym mieszkaniu komunalnym. Podkreslil, ze caly czas
zastanawia si¢, W czym te osoby sg poszkodowane? W tym, ze za 10% nie nabeda
nieruchomosci? Zaznaczyl, ze Miasto powinno przede wszystkim pomaga¢ ludziom, ktorzy
nie majg mozliwosci zaciggnigcia kredytu na zakup wlasnego mieszkania.

Radna Dominika Krél wyrazita zdanie, ze decyzje, ktore podejmujemy powinny byé
adekwatne do czasow i sytuacji, w ktorej zyjemy w tej chwili. Dodala, ze obecnie zyjemy w
takich realiach, ze mlodzi ludzie musza bra¢ gigantyczne kredyty i czesto nie moga zalozyé
rodziny, gdyz po prostu nie majg gdzie mieszkaé. Zaznaczyla, ze decyzja Prezydenta o
wstrzymaniu sprzedazy lokali komunalnych jest jak najbardziej racjonalna i uzasadniona
ekonomicznie, gdyz sprzedaz nieruchomosci pewnej grupie 0s6b za 10% wartosci w sytuacji,
gdy mlodzi ludzie muszg bra¢ ogromne kredyty bylaby po prostu niesprawiedliwa.

Radny Michal Grzes$ zaapelowal, aby mieszkania odzyskane w centrum Poznania wystawiaé
na wolny rynek i je sprzedawaé, aby nie wprowadza¢ tam mieszkancoéw socjalnych. Dodat, ze
jego zdaniem pomoc mieszkaniowa socjalna to powinna by¢é pomoc z pewnymi
niedogodnosciami (peryferia, trudniejszy dojazd), tak aby dopingowa¢ ludzi do wyjcia z tego
socjalu.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze w przypadku
Scistego centrum z duzg rozwaga zastanawiaja sie, jaki klient tam trafi. Zaznaczyt, ze umowy
na mieszkania socjalne s3 na czas okreslony. Uspokoil, ze problematycznych lokatoréw,
ktorzy formalnie maja prawo do lokalu socjalnego nie lokujg w Scistym centrum.

Radna Lidia Dudziak wskazala, ze Prezydent ma pelne prawo podjgé decyzje o
uruchomieniu sprzedazy lub jej wstrzymaniu i nikt tych kompetencji nie podwaza, nie moze
si¢ jednak pogodzi¢ z tym, ze przez wiele lat ludzie zyli z nadzieja, ze bedg mogli wykupié
mieszkania, lecz nie zrobili tego z réznych wzgledéw od nich niezaleznych (nieuregulowany
stan prawny gruntow itp.). W zwigzku z tym, ze jakies sprzedaze sa nadal prowadzone
poprosifa, aby kryteria, ktére na taka sprzedaz majg wplyw zostaly okreslone i przestane do
nich na pismie.
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Przedstawicielka Rady Osiedla Stare Miasto wskazata, ze do Rady Osiedla trafia bardzo
duzo mieszkancow, ktérzy zglaszaja si¢ wlasnie z takim problemem, ze nie mogg wykupié
mieszkan, gdyz nie jest uregulowany stan prawny budynku. Zwrécila takze uwage na
niezamieszkane pustostany, ktore zostaly nawet wyremontowane, a nikt w nich nie mieszka.

Przewodniczagcy KGKiPM - Tomasz Lipinski zapytal, czy pustostany sg
zinwentaryzowane 1 poprosil o zestawienie, gdzie sa one zlokalizowane, ile ich jest i dlaczego
sg pustostanami.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze moga to
przedstawi¢ pisemnie lub na posiedzeniu Komisji.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lipinski poprosil, aby kwestia ta zostata
przedstawiona na kolejnym posiedzeniu.

Ad. 5
Informacja Prezydenta na temat inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez
Miasto

Prezes Zarzadu Spétki PTBS — Andrzej Konieczny przedstawit stan inwestycji, jakie w tej
chwili s realizowane przez Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0.
oraz dalsze plany inwestycyjne (szczegélowa prezentacja stanowi zalgeznik nr 7 do
protokotu).

Wiceprezes Zarzadu Spélki ZKZL — Michal Prymas oraz Dyrektor ds. Finansowo —
Inwestyeyjnych ZKZL — Karol Przybyszewski przedstawili realizowane i planowane przez
Zarzad Komunalnych Zasobdéw Lokalowych sp. z 0.0. dzialania inwestycyjne w zakresie
budownictwa komunalnego.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski odnoszac si¢ do kwestii uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na wniesienie przez Miasto Poznan wkiadu niepienieznego do spétki Zarzad
Komunalnych Zasoboéw Lokalowych sp. z 0.0. w postaci prawa wlasnos$ci nieruchomosci
zlokalizowanej w rejonie ul. Darzyborskiej wskazal, ze do Komisji wplynelo pismo
Prezydenta Lewandowskiego, w ktérym informuje on, ze Biuro Nadzoru Wiascicielskiego
podjeto dzialania w celu przygotowania projektu zarzadzenia wykonawczego do tej uchwaty.
Dodat, ze Prezydent informuje ponadto, ze jezeli do dnia 20 paZdziernika 2017 r. nie otrzyma
od radnych Miasta Poznania innych stanowisk w tej sprawie, przygotowane zarzadzenie
zostanie przez niego podpisane i wydane, co umozliwi dokonania aportu nieruchomosci przy
ul. Darzyborskie;j.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze w zwigzku z
koncepcjg stworzenia nowej dzielnicy Darzybor powotany zostat Zesp6t, do pracy w ktérym
zaprosil przedstawicieli Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowe;j.

Radna Lidia Dudziak zapytala, co dzieje si¢ z Programem Mieszkanie + w Poznaniu?
Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze rozmawiajg z
BGK Nieruchomosci i dodat, ze Miasto zaproponowato kilka nieruchomoéci, jednak zostaty

one odrzucone, gdyz BGK zainteresowany jest nieruchomosciami duzymi, ktére majg peing
infrastrukture wodno-kanalizacyjna.
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Radna Lidia Dudziak podala, ze z tego co pamieta to Miasto Poznan bylo jednym z
pierwszych miast, ktére podpisato list intencyjny.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wskazal, ze wola Miasta
jest i dodat, ze po przygotowaniu pél inwestycyjnych przy ul. Darzyborskiej liczy na to, ze
zainteresowanie ze strony BGK Nieruchomoséci bedzie, aby projekt partnerski na tym terenie
realizowac.

Radna Lidia Dudziak zapytata, kiedy z tym Programem ruszymy?

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Tomasz Lewandowski wyjasnil, ze rola Miasta
sprowadzata si¢ do wskazania terenu oraz zbudowania wspélnie z BGK systemu
dysponowania tymi mieszkaniami. Zaznaczyl, ze obecnie Miasto nie dysponuje takimi
nieruchomosciami, ktdre spelniatyby oczekiwania BGK Nieruchomosci i wedtug jego wiedzy
BGK takich nieruchomosci szuka obecnie w zasobach Skarbu Panstwa.

Radna Lidia Dudziak zwracajac si¢ do Prezydenta Lewandowskiego poprosita o
przygotowanie pisemnej informacji w tym temacie.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski podzickowal za przedstawione informacje i
zamknat ten punkt porzadku obrad.

Ad. 6
Rozpatrzenie skarg:

R. K.-H. na Prezydenta Miasta Poznania w zwiazku ze sposobem rozpoznania wniosku
Skarzacej o wykup zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz skargi na Zastepce
Prezydenta Miasta Poznania, p. Tomasza Lewandowskiego w tym przedmiocie

Analiza stanu faktycznego skargi przedstawiona zostata przez przedstawicielke Biura Rady
Miasta — Karoling Koczorowsks, ktéra wskazata, ze skarga jest faktycznie wyrazem
niezadowolenia ze sposobu rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta:

1. wniosku Skarzacej z 24 listopada 2005 r. o wykup lokalu mieszkalnego oraz

2. skargi na Zastepce Prezydenta Miasta — Tomasza Lewandowskiego.

Zadanie skargi — odwrécenia zaistnialej sytuacji i ewentualnie nakazanie Prezydentowi
Miasta ponownego rozpoznania sprawy nie lezy w zakresie kompetencji Rady Miasta, a tym
bardziej nie jest mozliwe w trybie skargowym.

Zgdanie skarzgcej wezwania i przestuchania w charakterze $§wiadkéw okreslonych oséb nie
jest mozliwe w trybie postgpowania skargowego, a jest czynnoscig wilasciwg raczej
postepowaniu sgdowemu.

Skarzgca zarzuca Prezydentowi: odstgpienie od sprzedazy zajmowanego przez Skarzacg
lokalu mieszkalnego, mimo uprzedniego przygotowywania go do sprzedazy. Oczekiwanie na
rychly wykup lokalu spowodowat, ze Skarzaca przeprowadzita w lokalu remont, ponoszac w
ocenie Skarzacej, nieuzasadnione koszty.

W dniu 26 maja 2017 r. Skarzaca otrzymata od Zastepcy Prezydenta Miasta, Tomasza

Lewandowskiego pismo informujace o odstgpieniu od sprzedazy lokalu zajmowanego przez
Skarzaca. W odpowiedzi, w dniu 14 czerwca 2017 r. Skarzgca zlozyta Prezydentowi Miasta
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skarge na sposéb rozstrzygniecia wniosku przez Zastepce Prezydenta Miasta, Tomasza
Lewandowskiego, zadajac zmiany decyzji o przeznaczeniu zajmowanego przez Skarzaca
lokalu na sprzedaz.

Pismem z dnia 13 lipca 2017 r. Prezydent poinformowat Skarzgca o sposobie rozpatrzenia
skargi uznajac ja za bezzasadng. Wskazal na brak podstaw do uznania zasadnosci zarzutu

W materiatach wyjasniajacych Prezydent Miasta wyjasnil, ze zgodnie z zapisami ustawy z
dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do
zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Gmina zobowigzana jest zapewni¢ potrzebujacym lokale socjalne i
zamienne oraz zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Wyjasnit, ze sprzedaz lokali ogranicza mozliwo$¢ realizacji wskazanych powyzej,
ustawowych obowigzkéw Miasta, polegajacych na tworzeniu warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow. Skala zapotrzebowania na lokale i ich deficyt
sprawiajg, ze decyzje dotyczace sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w zasobie podejmowane sa
po szczegdélowej analizie czynnikow prawnych, ekonomicznych i spotecznych. Wobec
powyzszego Miasto wstrzymato sprzedaz lokali komunalnych, z uwagi na duze potrzeby
mieszkaniowe. Prezydent zapewnil, iz w przyszlosci, wraz ze zwiekszeniem sie liczby lokali
komunalnych i zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Poznania, decyzja ta
moze zosta¢ zmieniona.

Prezydent wyjasnil ponadto, iz prawo do rozporzadzania majgtkiem, w tym podjecia decyzji o
jego sprzedazy, czy wstrzymaniu jej, nalezy do wilasciciela majgtku, w tym przypadku do
Miasta Poznania. Wskazal jednoczesnie na brak podstaw prawnych nakazujgcych Miastu
sprzedaz lokali komunalnych.

Dodatkowo wyjasnit, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w spornym budynku wstrzymano w
2011 r. w zwigzku z wnioskiem Wspdlnoty Mieszkaniowej o przeksztalcenie uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoéci. Postepowanie to zostalo umorzone 19 maja 2016 r. ze
wzgledu na brak zgody na przeksztalcenie wszystkich wspétuzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci.

Odnoszac si¢ do poniesionych przez Skarzacg kosztéw remontu, Prezydent Miasta wyjasnit,
ze Skarzaca otrzymala zgode jedynie na cze$¢ przeprowadzonych ostatecznie prac
remontowych, a otrzymujgc zgode wlasciciela i zarzadcy nieruchomosci na remont, zostata
poinformowana, ze wszystkie roboty (na ktére wyrazono zgode) nalezy wykonaé¢ we wlasnym
zakresie, na wlasny koszt i ryzyko, bez prawa zgdania zwrotu poniesionych nakladéw.
Pozostate prace remontowe Skarzaca wykonatla bez zgody 1 wiedzy wlasciciela oraz zarzadcy
lokali komunalnych.

Odnoszac si¢ do zarzutu nieprawidlowego rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta skargi na
swego Zastepcg — p. Tomasza Lewandowskiego, Prezydent wskazal, ze w jego ocenie
dzialanie Zastepcy bylo zgodne z obecnie realizowana politykg mieszkaniowa, co
zadecydowalo o uznaniu skargi za bezzasadna.

Uzupelniajaco Prezydent Miasta wskazal, ze przeszkoda w realizacji zadan Skarzacej jest
brak mozliwosci okreslenia poniesionych przez nig nakladéw remontowych, a zatem jej
wniosek nie moze by¢ traktowany jako wniosek o wykup lokalu w szczegolny sposob.

Analizujgc aspekt prawny skargi nalezy wskazac, ze sprzedaz lokali znajdujacych sie w
zasobie komunalnym Miasta regulowana byla w czasie zlozenia przez Skarzgcg wniosku o
wykup lokalu przez uchwalg Nr L/535/IV/2004 Rady Miasta Poznania z dnia 20 lipca 2004r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Poznania na lata 2004-2008 oraz przez uchwate Nr XIL.V/532/111/2000 r. w sprawie sprzedazy
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komunalnych lokali mieszkalnych. Powyzsze akty przewidywaty mozliwos¢ sprzedazy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminnego i regulowaly kwestie cen transakcji
(bonifikat).

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze prawo wilasno$ci jest jednym z podstawowych praw
rzeczowych, znajdujgcych szczegdlna ochrong w konstytucji i kodeksie cywilnym i nie
mozna, szczegdlnie w trybie skargowym, przewidzianym w Kodeksie postepowania
administracyjnego, zmusi¢ wiadciciela do okreslonego rozporzadzenia swym majatkiem,
(odni6st sig do tej kwestii Prezydent Miasta w wyjasnieniach).

Odnoszgc si¢ do zarzutu poniesienia przez Skarzacg kosztéw remontu, wskazaé nalezy, ze
koszty te jako naklady poniesione przez najemce stanowig materie pozostajaca pod rezimem
prawa prywatnego a zwigzane z nimi roszczenia dochodzone sg w trybie przepiséw prawa
cywilnego, a tym samym nie podlegaja rozpatrzeniu w trybie postepowania skargowego.

Odnoszac si¢ do zarzutu nieprawidlowego rozpatrzenia przez prezydenta Miasta skargi na
swego Zastepce — Tomasza Lewandowskiego nalezy wskazaé, ze organ rozpoznat skarge w
terminie 1 przy uzyciu prawem przewidzianych s$rodkéw, a niniejsza skarga w
przedmiotowym zakresie wydaje si¢ raczej polemikg z zapadlym rozstrzygnieciem. Z
prawnego punktu widzenia postepowanie skargowe prowadzone przez Prezydenta Miasta
wydaje si¢ prawidtowe. Skarzaca nie podnosi okreslonych zarzutéw w odniesieniu do ww.
postgpowania, a zada zmiany merytorycznej decyzji Prezydenta, reprezentujgcego wlasciciela
nieruchomosci — Miasto Poznan. Realizacja tego zadania z przyczyn wskazanych powyzej,
nie jest mozliwa w toku postepowania skargowego.

Radny Jan Sulanowski wskazal, ze wydaje mu sig, ze ta skarga w czesci jest zasadna — w
czgsci mowigee] o tym, ze zostal naruszony interes Skarzacej. Wyjasnil, ze jego zdaniem,
interes Skarzacej zostal naruszony w ten sposob, ze Skarzaca chciala mieszkanie wykupié,
jednak przez decyzje o wstrzymaniu sprzedazy nie moglo to nastgpié. Wskazujac, ze z
dokumentacji wynika, iz nastapila zbiezno$¢ dat wyrazenia zgody na remont lazienki i
podj¢cia decyzji o wstrzymaniu sprzedazy tych nieruchomosci zapytat, kto jest zarzadca tej
nieruchomosci, gdyz chcialby wiedzieé¢, czy mial on mozliwo$é przewidywania, ze to
wstrzymanie sprzedazy nastgpi.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski wskazal, ze nie jest to przedmiotem skargi i
nie powinno mie¢ to wplywu na jej rozpatrzenie.

Wiceprezes Zarzadu Spolki ZKZL — Michal Prymas wskazal, ze w przypadku lokali
komunalnych Administratorem komunalnym byla wtedy Spétka ZZN. Dodat, ze mysli, ze nie
bylo zadnego kontaktu pomiedzy Spétka a Prezydentem w zakresie podniesionym przez
radnego Sulanowskiego.

Radny Jan Sulanowski podat, ze Prezydent w swych wyjasnieniach wskazuje, ze nie mozna
bra¢ pod uwage naktadéow finansowych na remont lokalu poniesionych przez Skarzaca, gdyz
nie mozna faktycznie okresli¢, jaki byl koszt przeprowadzonych prac i w zwiazku z tym
zapytal, czy jest mozliwo$¢ oszacowania wartosci tych remontow?

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lipinski wskazal, ze rozumie rozgoryczenie

Skarzacej, ze poniosta pewne naklady i odméwiono jej mozliwosci wykupu mieszkania,
jednak Prezydent mial prawo podja¢ taka decyzje i w zwigzku z tym skarga w tym zakresie
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jest bezzasadna. Dodat, ze kwestia tego, ile ten remont kosztowal nie ma wplywu na
rozpatrzenie skargi.

Radna Lidia Dudziak wskazata, ze w przypadku, gdy w mieszkaniu komunalnym
uszkodzony jest piec kaflowy to ZKZL zobowigzany jest go naprawi¢, a jesli Skarzaca
naprawila go we wlasnym zakresie i jesli miata na to zgode, to moze ubiegaé sie, aby koszt
ten zostat rozliczony w czynszu.

Wiceprezes Zarzadu Spélki ZKZL — Michal Prymas wskazal, ze nie tyle istotna jest
wartos¢ tych naktadéw, jednak pytaniem jest, co to byly za naktady, czy byly to naklady
konieczne, czy tez byly one zwigzane z podniesieniem standardu zycia, czyli co$, co bylo
dobrg wolg najemcy.

Dyrektor Biura Spraw Lokalowych — Renata Murczak wskazala, ze w sytuacji Skarzacej
chodzilo o likwidacje pieca kaflowego i zalozenie ogrzewania gazowego, na co ZKZL wydat
zgodg informujgc, ze remont ten przeprowadzony jest na koszt i ryzyko najemcy.

Przewodniczagcy KGKiPM - Tomasz Lipinski wskazal, ze rozumie rozgoryczenie
Skarzgce] zwigzane ze wstrzymaniem sprzedazy, jednak biorac pod uwage wszystkie
wyjasnienia musi zarekomendowa¢ uznanie skargi za bezzasadng i wniosek ten poddat pod
glosowanie.

Glosowanie: w sprawie uznania skargi R. K.-H. na Prezydenta Miasta Poznania za
bezzasadng

»Za" — 5 rzeciw” — 0  , wstrzym.sie¢” — 5
Tlp

W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
uznala skarge za bezzasadna

I. K. na bezczynnosé Prezydenta Miasta Poznania w zwigzku z wnioskiem Skarzacego z
grudnia 2008 r. o wykup lokalu mieszkalnego

Analiza stanu faktycznego skargi przedstawiona zostala przez przedstawicielke Biura Rady
Miasta — Karoling Koczorowska, ktora wskazala, ze przedmiotem skargi jest zarzut
bezczynnosci organu w zwigzku ze ztozonym przez Skarzacego w grudniu 2008 r. wnioskiem
o wykup lokalu mieszkalnego, zajmowanego przez Skarzacego.

W materiatach wyjasniajacych Prezydent Miasta wyjasnil, ze stosunki prawne, ktérych
przedmiotem jest sprzedaz nieruchomosci znajdujacej sie¢ w zasobie lokalowym Miasta, maja
charakter cywilnoprawny. Podkreslil, ze Miasto wystepuje w stosunku do mieszkanicow jako
wiasciciel nieruchomoscei, ktory posiada prawa majatkowe do okreslonych débr, a nie jako
organ administracji publicznej, podejmujacy dzialania wladcze. W kwestii sprzedazy
nieruchomosci miejskich obowigzuje zatem cywilnoprawna zasada swobody umoéw, ktéra
uzaleznia zawarcie umowy od zgodnego o$wiadczenia woli obydwu zainteresowanych stron —
w sytuacji gdy jeden z podmiotéw nie chce dokonaé sprzedazy badz nabycia nieruchomosci,
zadna ze stron nie jest uprawniona do stosowania narzedzi wiadczych sluzacych
przymuszeniu drugiej strony do podjgcia czynnosci prawnej o okreslonej tresei.

Prezydent wyjasnil, ze o bezczynnosci mozna moéwié jedynie w kontekscie organu
administracji publicznej, gdy okreslona materia jest rozstrzygana w sposob wladczy w drodze
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szeroko pojgtego postgpowania administracyjnego przez reprezentujacy Miasto Poznan organ.
Oznacza to, ze bezczynnos$¢ organu moze zachodzi¢ wtedy gdy przepisy materialnego prawa
administracyjnego wskazuja wprost jego kompetencje do rozstrzygania okreslonych spraw.

Prezydent zwrdcil takze uwage na fakt, ze Miasto Poznan jest zobowigzane do utrzymywania
zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci w zakresie lokali socjalnych, ktore maja chronié
najubozszych mieszkancow przed bezdomnoscia. Zgodnie z okreslong w art. 12 ustawy z dnia
12 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zasada, Miasto jest zobowiazane do
racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem nieruchomosci, co w przypadku
znaczace] nierdwnowagi pomiedzy iloscig lokali pozostajgcych w zasobie, a potrzebami
mieszkaniowymi najubozszych mieszkancow, spowodowato podjecie decyzji o generalnym
wstrzymaniu ich sprzedazy, z wyjatkiem indywidualnych przypadkéw w ktérych np. Miasto
wymusito na najemcach poniesienie znacznych naktadéow finansowych na remont lokalu,
badz gdy udzial Miasta w istniejacej juz w danym budynku wspdlnocie mieszkaniowej jest na
tyle niski, ze dalsze utrzymywanie lokalu w zasobie jest nieuzasadnione ze wzgledow
ekonomicznych.

Prezydent wyjasnil, iz nie oznacza to, ze dotychczasowi najemcy sg pozbawieni prawa do
zamieszkiwania w obecnie zajmowanych lokalach — bedg oni mogli nadal zaspokaja¢ swoje
potrzeby mieszkaniowe jako najemcy.

W przypadku spornego budynku sprzedaz lokali mieszkalnych byta prowadzona do 2004 r.,
kiedy stwierdzono nieprawidlowosci w stanie terenowo-prawnym nieruchomosci. Do 2004 r.
sprzedano wraz z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu 39 lokali znajdujacych
si¢ w budynku, jednak ustalenia Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ wykazaty,
ze jego elementy znajduja si¢ na 14 réznych dziatkach, wpisanych do dwoch odrebnych ksiag
wieczystych.

W 2005 r. podjeto decyzje o wstrzymaniu sprzedazy do czasu korekty zapisow w ewidencji
gruntéw i scalenia ksiag wieczystych. Przeprowadzenie powyzszych dziatahh wymaga zgody
wiascicieli lokali, ktdrzy dokonali juz wezesniej ich wykupu. Do dnia dzisiejszego nie udato
si¢ uzyska¢ zgody wszystkich wspotwiascicieli nieruchomosci, zatem regulacja stanu
prawnego nieruchomosci moze si¢ odby¢ wylacznie na drodze sadowe;j.

Prezydent podkreslil, ze ewentualna regulacja stanu prawnego nieruchomosci oraz decyzja
o ponownym uruchomieniu sprzedazy lokali w spornym budynku, jest zalezna od wielu
czynnikéw, lezacych zaréwno po stronie Miasta Poznania (aktualna polityka mieszkaniowa,
mozliwosci formalnoprawne), jak i wiascicieli wykupionych juz lokali, za§ ztozenie przez
najemce wniosku o wykup mieszkania nie jest jednoznaczne z powstaniem roszczenia o
wykup nieruchomosci i nie powoduje obowiazku jego sprzedazy.

Skarzacy — I. K. wskazat, ze Prezydent Miasta Poznania Jacek Jaskowiaka nie odpowiedziat
osobiscie na zadne jego pismo, zadng skarge i monit na dziatalno$¢ podlegtych mu stuzb, lecz
odpowiedzi udzielali Zastepcy Prezydenta oraz Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami.

Zaznaczyl, ze w lokalu, o wykup ktérego sig¢ stara, mieszka 40 lat, tam si¢ urodzily jego
dzieci i wnuki i zadna propozycja wykupu w innym miejscu nie wchodzi w gre. Podal, ze ten
wykup nie jest mu potrzebny ze wzgledu na cheé wyprania brudnych pieniedzy, lecz chodzi
konkretnie o ten budynek, na budowe ktérego Miasto nie wylozylo nawet ztotéwki, gdyz
zostal on w latach 70-tych wybudowany z pieniedzy zakladowych, lecz zostal on na niwie
transformacji ustrojowej niestety skomunalizowany. Podkreslil, ze wniosek o wykup
mieszkania zlozyl zgodnie z terminem wskazanym przez ZKZL w roku 2008 i dodat, ze w
budynku tym, w ktérym znajdujg si¢ 64 mieszkania sprzedanych zostato 39 lokali i raptem
sprzedaz zostala wstrzymana. Podal, ze ze wszystkich pism, jakie otrzymal wynika, ze
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bezposrednig przyczyna wstrzymania sprzedazy jest nieuregulowany stan prawny i wyjasnit,
ze chodzi o to, ze sprzedajac tamte mieszkania do powierzchni ogélnej nie zostata wlaczona
powierzchnia loggi i do chwili obecnej nie udato sie uzyskaé zgody wszystkich wiascicieli na
uregulowanie tej kwestii.

Radna Lidia Dudziak wskazala, ze chcac wyprostowaé te kwestie wszyscy wlasciciele w
Jeden dzien musza si¢ zglosi¢ do notariusza i inaczej si¢ tej sprawy nie da uregulowaé.

Skarzgcy — I. K. wskazal, ze nie wie, jaki wplyw sprawa z tamtymi wlascicielami moze mieé
na jego sprawe. Dodal, ze on si¢ zgadza na wpisanie jego logii do sprzedazy. Podat takze, ze
wie doskonale, ze loggie sg trwale zwigzane z gruntem i do takiej powierzchni powinny
zosta¢ wigczone. Zaznaczyt, ze czeka 10 lat i nawet jednego pisma do niego nie podpisat
osobiscie Prezydent. Podkreslit, ze jezeli administracja kiedys$ popehnita jaki$ blad to oni nie
powinni ponosi¢ tego konsekwencji.

Radna Lidia Dudziak zapytata, dlaczego mieszkancy nie mogg wykupié tych mieszkan,
skoro czgs¢ mieszkan zostat sprzedana?

Radny Michal Grze§ wskazal, ze problem z ulicg Tyrwacka ciagnie si¢ od lat. Dodal, ze
szkoda, ze mieszkania te nie zostaty sprzedane mieszkancom, gdy byl to jeszcze budynek
zaktadowy. Zaznaczyt, ze po skomunalizowaniu iles mieszkad zostato sprzedanych, jednak
okazalo sig, ze co$ Zle wymierzono i sprzedazy dalej nie mozna prowadzié.

Radna Lidia Dudziak raz jeszcze zapytata, dlaczego Miasto nie chce sprzedaé mieszkania w
tym przypadku, skoro popelnione bledy nie lezg po stronie mieszkancow? Zaznaczyla, ze
przed laty do takich przypadkéw juz dochodzito, lecz Wydzial Gospodarki
Nieruchomosciami robil wtedy wszystko, aby kwestie te wyprostowaé i wszystkich
wiascicieli w jednym dniu u notariusza zebra¢. Zapytala, co Miasto zrobilo, aby ten stan
prawny uregulowac 1 mieszkania te sprzedaé, gdyz jej zdaniem jest to przyktad budynku, w
ktorym zgoda na sprzedaz powinna by¢ wyrazona?

Zastepca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami — Pawel Diakowicz
wskazal, ze pani radna stusznie zauwazyla, ze w takich przypadkach wymagana jest zgoda nie
tych mieszkancow, ktérzy mieszkania chca wykupié, lecz tych, ktérzy juz je wykupili.
Zaznaczyt, ze wysylali korespondencje do wszystkich wiascicieli lokali, ktérzy mieszkania
kupili 1 jedni w ogdle ich zignorowali, inni napisali, ze si¢ nie zgadzaja, a niektorzy sig
zgodzili. Podkreslit, ze warunek jest taki, ze wszyscy musza si¢ zgodzi¢, aby mozliwe byto
dokonanie tzw. regulacji udzialéw tym bardziej, ze tam jest uzytkowanie wieczyste. Jezeli
wiasciciele sie nie zgadzaja, to o czym maja pisaé zainteresowanemu?

Radna Lidia Dudziak zapytata, czy w przypadku zgody wszystkich i uregulowania stanu
prawnego tej nieruchomosei ten budynek bedzie sie kwalifikowaé do podjecia decyzji o
sprzedazy?

Zastepea Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami — Pawel Diakowicz
wskazal, ze jezeli wszyscy wiasciciele wykupionych lokali sie zgodza bedg mieli
uregulowany stan prawny, czyli pozostale lokale beda mogly by¢ zgodnie z prawem
sprzedane, jezeli Prezydent podejmie decyzje, ze mozna je wyjac z zasobu i sprzedad.

Radna Lidia Dudziak zwracajac si¢ do Skarzacego poprosita, aby podjat rozmowy z tymi
wiascicielami i1 prosil o przystapienie do czynnosci regulacyjnych. Zaznaczyta, ze wszyscy
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lokatorzy, ktorzy mieszkania chcg wykupi¢ powinni spotkaé sie wilascicielami i probowaé ich
przekonaé, aby to zrobili. Zapytala, czy to uregulowanie bedzie co$ tych wiascicieli
kosztowato?

Skarzgcy — I. K. wskazal, ze w pierwszym rzucie te mieszkania w znacznej wiekszosci
wykupili cwaniacy, ktérzy juz w tym budynku nie mieszkaja, gdyz juz tymi mieszkaniami
zahandlowali.

Radna Lidia Dudziak wskazala, Ze trzeba w takim razie rozmawia¢ z nowymi wiascicielami
tych lokali i jest to jedyna mozliwos¢, aby kwestia ta zostata uregulowana.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami — Pawel Diakowicz
wyjasnit, ze sama umowa regulacji udzialéw bedzie na koszt Miasta, natomiast byé moze w
zwigzku ze zwigkszong powierzchnia uzytkows wilascicielom zwigkszy sie udziat w
uzytkowaniu wieczystym i jezeli nie wejdzie w zycie ustawa o zmianie uzytkowania
wieczystego na wlasnos¢, to by¢é moze zwigksza im sie takze optaty za uzytkowanie.

Radny Jan Sulanowski wskazal, ze z materialéow wynika, ze w budynku tym sprzedanych
zostato 39 mieszkan na 64, po czym stwierdzono, ze nie mozna dalej prowadzi¢ sprzedazy,
poniewaz grunty sg nieuregulowane i w zwiagzku z tym zapytal, jaki teraz jest status tych
sprzedanych mieszkan?

Zastgpca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami — Pawel Diakowicz
wskazal, ze grunty maja uregulowany stan prawny, bo sa wiasno$cia Miasta Poznania w
uzytkowaniu wieczystym osob, ktore wykupily lokale. Natomiast nieuregulowana jest
kwestia wysokosci udzialow w zwigzku ze zmiang powierzchni uzytkowej niektdrych lokali.

Skarzgcy — I. K. wskazal, ze w skardze nie podkreslat stowa bezczynnosci organu, lecz
opisal tylko w tej skardze wniesionej do Rady, ze tyle juz lat ta sprawa si¢ toczy i
sformutowal prosb¢ do Przewodniczacego o podjgcie dziatan, aby sprawe te pchnaé do
przodu.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski wskazal, ze to, co zostalo opisane w skardze
nazywa si¢ wlasnie bezczynnoscia. Zaznaczyl, ze wobec przedtozonych wyjasnien skarga pod
wzgledem bezczynnosci jest bezzasadna i podal, ze taki wniosek podda pod glosowanie.
Zaznaczyl, ze jedynym wyjsciem z tej sytuacji, jezeli Skarzacy chce mie¢ mozliwosé
wykupienia lokalu, cho¢ Komisja, ani Rada Miasta nie przesadzi, ze taka mozliwos¢ bedzie,
gdyz jest to decyzja Prezydenta, jest konieczno$¢ porozumienia sie ze wszystkimi
wlascicielami wykupionych w tym budynku mieszkan. Podkreslil, ze liczy na to, ze uda sie
przekona¢ wiascicieli do uregulowania stanu prawnego, gdyz w przeciwnym wypadku nic w
tej sprawie si¢ nie zmieni. W zwigzku z brakiem dalszych gltoséw zarekomendowal uznanie
skargi za bezzasadna i poprosit cztonkéw Komisji o wyrazenie swojej woli w glosowaniu.

Glosowanie: w sprawie uznania skargi pana I. K. na bezczynnosé¢ Prezydenta Miasta
Poznania

»za’—4 przeciw” — 0 , wstrzym.sie” —4

W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
uznala skarge za bezzasadng
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Radna Lidia Dudziak zwracajgc si¢ do Dyrektora Diakowicza zapytata, czy moglby on
pomdc tym ludziom i zorganizowaé spotkanie z wiascicielami, aby powiedzieé¢ im, w czym
jest problem? Czy Wydzial moze si¢ tym zajacé?

Zastgpca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami — Pawel Diakowicz
wskazal, ze oczywiscie moze wystac¢ pisma zapraszajace, nawet do siedziby WGN, jednak co
moze zrobié, jezeli kto$ pisma nie odbiera lub nie odpowiada na nie.

Radna Lidia Dudziak zaproponowata, aby takie pismo do wlascicieli wystano jeszcze raz i
zorganizowano spotkanie w tym przedmiocie, gdyz innego wyjscia nie ma.

Ad. 7

Sprawa zgloszonych nieprawidlowosci ze strony Prezydenta Miasta Poznania w zwigzku
z przekazaniem Zarzgdowi Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0. funkcji
Administratora komunalnego dla Miasta Poznania w miejsce dotycheczasowego
Administratora komunalnego jakim byla Sp. Zespol Zarzadcow Nieruchomosci w
Poznaniu

Sprawa zgloszonych nieprawidtowosci przedstawiona zostala przez przedstawicielke Biura
Rady Miasta — Karoling Koczorowsks, ktéra wskazala, ze dniu 21 wrzesnia 2017 r.
Przewodniczgcy Rady Miasta Poznania przekazal Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki
Mieszkaniowe]j wystgpienie pana R.K., ktére zostalo przekazane zgodnie z wlasciwoscia
Radzie Miasta Poznania przez Wojewode Wielkopolskiego. Wystgpienie dot. zgloszonych
nieprawidlowosci ze strony Prezydenta Miasta Poznania w zwigzku z przekazaniem
Zarzadowi Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0. funkcji Administratora
komunalnego dla Miasta Poznania w miejsce dotychczasowego Administratora komunalnego
jakim byta Sp. Zespot Zarzadcow Nieruchomosci w Poznaniu.

Pan R.K. w swym wystapieniu prosi o przeprowadzenie kontroli przekazania Spdtce ZKZL
funkcji  Administratora Komunalnego w miejsce dotychczasowego Administratora
komunalnego, jakim bylta Sp. Zarzadcéw Nieruchomosci w Poznaniu i wskazuje, ze nadanie
Spotce ZKZL praw Administratora komunalnego uwaza za naduzycie ze strony Prezydenta
Miasta Poznania, ktéry jego zdaniem zlekcewazyl przepisy Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Podaje, ze w art. 25 ust. 2 wyraznie wskazane jest, iz konkretne czynnosci
administracyjne wobec zasobéw komunalnych winny byé dokonywane z zachowaniem
procedury przetargowej tak wobec podmiotéw organizacyjnych, jak wobec o0s6b
licencjonowanych. Pan R.K. podnidst, ze Spétka ZKZL nie wywigzata si¢ z obowigzku
przetargowego dla spetnienia ustugi administrowania domami komunalnymi.

Ponadto wskazal, Ze przyjecie obok funkcji Zarzadey zasobu komunalnego funkcji
Administratora komunalnego jest sprzeczne z uchwalg RMP z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie
przeksztalcenia samorzadowego zakladu budzetowego pn. Zarzad Komunalnych Zasobéw
Lokalowych w Poznaniu poprzez likwidacje w celu utworzenia spotki prawa handlowego
oraz ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Jego zdaniem jeden i ten sam podmiot nie moze
jednoczesnie by¢ zarzadem gospodarczym doméw  komunalnych i zarzadem
administracyjnym dla nich. Wobec powyzszego wnidst o skontrolowanie tych kwestii pod
wzgledem legalnosci.

Majac na uwadze podnoszone w pismie zarzuty Przewodniczacy Rady Miasta zwrécit sie o
rozwazenie, czy zachodzi podstawa przeprowadzenia przez KGKiPM kontroli w
przedmiotowej kwestii.

Zastepca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami — Pawel Diakowicz
wskazal, ze pan R.K. powoluje si¢ na art. 25 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory
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Jeszcze do niedawna stanowil, ze wylonienie m.in. zarzgdcéw, administratoréw powinno
odbywa¢ si¢ w trybie ustawy o zamowieniach publicznych. Poinformowal, ze z dniem
1 sierpnia 2017 r. ten konkretny ustep ustawy zostat uchylony i nie ma juz podstawy prawnej
do takich dziatan. Dodal, ze w chwili, gdy przedmiotowe zarzuty byty formutowane ustawa
byta juz uchwalona przez sejm i byta w czasie vacatio legis.

Wiceprezes Zarzadu Spélki ZKZL — Michal Prymas zaznaczyt, ze ZKZL administruje i
zarzgdza nieruchomosciami na podstawie uchwaty Rady Miasta Poznania z 21 maja 2013 r.
1 na tej podstawie ZKZL si¢ tym zajmuje.

Dyrektor Biura Nadzoru Wla$cicielskiego — Beata Kociecka wyjasnila, ze ZKZL korzysta
z nieruchomosci Miasta jako dzierzawca i w zwigzku z tym, ze jest ich dzierzawecg moze tymi
nieruchomosciami takze administrowa¢. Nie mamy tej przestanki wynikajacej z przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami nawet gdyby ten przepis nie zostal uchylony,
poniewaz fundamentalnie jest inna konstrukcja — ZKZL jest dzierzawcg catego zasobu
mieszkaniowego i moze nim swobodnie administrowaé podobnie jak administrowaé zasobem
moze jego wiasciciel, albo moze wybra¢ podmiot, ktéry bedzie to robit w jego imieniu.
Dodata, ze w przypadku, gdy ZKZL wybieral podmiot do administrowania takze musial
przeprowadzi¢ postgpowanie przetargowe i Spotka ZZN byla wybierana wlasnie w
postgpowaniu przetargowym, podobnie jak kiedy$ wczeéniej Spotka MPGM. Zaznaczyla, ze
sam wilasciciel moze administrowa¢ swojg nieruchomoscig — nie ma takiego zakazu i w tym
przypadku mamy taka wlasnie sytuacje.

Przewodniczgcy KGKiPM - Tomasz Lipinski w zwigzku z prosbg Przewodniczacego Rady
Miasta Poznania dot. rozwazenia, czy zachodzi podstawa przeprowadzenia przez Komisje
kontroli w tym zakresie wskazal, ze chociazby przez wzglad na to, ze przepisy, na ktére
powolano si¢ w piSmie juz nie obowigzujg uwaza, ze nie ma podstaw, aby takg kontrole
przeprowadzaé. W zwigzku z powyzszym poddal gtosowaniu wniosek zgodnie, z ktérym
Komisja stwierdza, ze brak jest podstaw do przeprowadzenia kontroli w przedmiotowe;j
sprawie.

Glosowanie: w sprawie przyjgcia ww. wniosku ws. stwierdzenia braku podstaw do
przeprowadzenia kontroli

za’ —6 Sprzeciw”’ — 0 wstrzym.sie” — 2
”

W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
przyjela ww. wniosek.

Ad. 8
Sprawy wniesione. Wolne glosy i wnioski

Przewodniczagcy KGKiPM — Tomasz Lipinski wskazal, ze wczoraj dowiedzial sie, ze
Miasto Poznan ma jakie$ roszczenia w stosunku do Spélki ZZN, a ta Spétka chee obcigzyé
nimi swoich pracownikéw. W zwiazku, iz jest to sprawa medialna zapytat, czy ZKZL co$ w
tej sprawie wie?

Wiceprezes Zarzadu Spétki ZKZL — Michal Prymas wskazal, ze kontrakt ze Spotkg ZZN
zakonczyl si¢ z dniem 31 sierpnia 2017 r. i przystapili do rozliczenia tej umowy. Dodal, ze
weryfikowali m.in. jako$¢ swiadczonych uslug w czasie trwania kontraktu i rzeczywiscie
zglosili swoje watpliwosci co do zasadnoscei wartoscei, ktére zostaty ustugodawcy zaplacone i
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zgtosili w zwigzku z tym do Spétki ZZN swoje roszczenia. Umowa bardzo rygorystycznie
przewidywala katalog kar umownych i na podstawi tej umowy zglosili swoje roszczenia
majgc $wiadomos¢, ze w przypadku, gdy taka sprawa kiedys trafi do sadu to zapewne bedzie
on w duzej mierze te kary miarkowal, gdyz bedzie badal nie tylko literalne zapisy umowy,
lecz rowniez szkodg, ktéra ewentualnie w wyniku naruszenia tej umowy nastapila, a nie
zawsze taka szkoda rzeczywiscie nastapita. Niemniej jednak swoje roszczenia w stosunku do
Spotki ZZN zglosili, a to, o czym méwi pan Przewodniczacy to fakt, ze pewnie na tej
podstawie Spotka ZZN wezwala swoich pracownikéw do udzielenia wyjasnieri co do
stusznosci naliczenia tych kar. Dodal, ze spotkali si¢ z czedcig tych pracownikéw, gdyz czesé
pracownikow przejeli pod swoje skrzydta i poinformowali ich, jakie majg prawa i obowigzki.
Zaznaczyl, ze pracownicy maja obowigzek udzielania wyjasniei swojemu bylemu
pracodawcy, ale nie mogg by¢ poddawani takiemu dyktatowi, jaki mial miejsce, ze
okreslonego dnia muszg si¢ zglosi¢ w okreslonym miejscu. Zalecili swoim pracownikom
pisemng odpowiedz na te wezwania mowigca o tym, ze nie uchylajg sie oczywiscie od
udzielenia wyjasnien, ale uprzejmie prosza o wskazanie konkretnych przypadkéw, ktore
poprzedni pracodawca identyfikuje z ich zakresami obowigzkéw i co do ktérych chciatby
uzyskaé wyjasnienia. Podat takze, ze czgs¢ pracownikéw ma $wiadomosé, ze to pismo Spotki
ZZN nie rodzi jakichkolwiek skutkéw prawnych i nawet nie musza na nie odpowiadag,
dlatego tez czes¢ z tych pracownikoéw takiej odpowiedzi po prostu nie udzielita. Wskazat
takze, ze w miesigcu marcu przygotowujac si¢ do przejecia zadah podpisali z Zarzagdem
Spotki ZZN umowe o zachowaniu poufnosci w zakresie wszystkich rozméw, ktére beda
prowadzone w ramach rozliczania tego kontraktu, dlatego tez nawet mediom beda udzielaé
bardzo skromne informacje w tym zakresie.

Radna Lidia Dudziak zapytata, czy w sytuacji, gdy mieszkacy mieszkali w kamienicy,
kt6ra miala nieuregulowany stan prawny i teraz okazalo sie, ze kamienica zostala przekazana
prawowitemu wlascicielowi, Miasto powinno powiadomié¢ mieszkafcéw nieruchomosci, ze
wiasciciel si¢ zmienia, czy tez muszg si¢ dowiadywac o tym z plotek? Zaznaczyla, ze chodzi
Jej o konkretng nieruchomosé przy ul. Kolejowej 46.

Dyrektor Biura Nadzoru Wlajcicielskiego - Beata Kociecka wskazala, ze
nieruchomosciami o nieuregulowanym stanie prawnym zarzgdzata Spotka MPGM.

Wiceprezes Zarzadu Spoélki ZKZL — Michal Prymas wskazal, ze z dos§wiadczen pracy w
Spotce MPGM moze powiedzie¢, ze za kazdym razem, gdy byla obawa, ze prywatny podmiot
zwrdci si¢ o wydanie nieruchomosci, z wyprzedzeniem informowali mieszkancow, ze taka
sytuacja moze nastgpi¢. Zaznaczyl, ze nie potrafi powiedzie¢, jak to bylo w przypadku
Kolejowej 46, jednak mysli, ze taka praktyka jest caly czas.

Dyrektor Biura Nadzoru Wlascicielskiego — Beata Kociecka zapewnila, ze kwestia ta
zostanie przez nig sprawdzona.

Radna Lidia Dudziak wskazata, ze przygotuje w tej sprawie interpelacje, gdyz jej chodzi o
to, czy mamy obowigzek ludzi poinformowac, czy tez nie.

Radny Michal Grze§ odnoszac si¢ do prac komisji reprywatyzacyjnej w Warszawie i
wjawnionych nieprawidtowosci przy oddawaniu nieruchomosci zapytat, czy w Poznaniu jakis

zespol lub grupa ludzi sprawdza, czy do podobnych nieprawidlowosci nie dochodzito?

Zastepca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami — Pawel Diakowicz
wskazal, ze nic nie wie o zadnym zespole, natomiast w Poznaniu jest inaczej uregulowana
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kwestia zwrotow nieruchomosci niz bylo to w Warszawie. Wyjasnit, ze w Poznaniu organem
zwrotowym co do zasady w przypadku nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Miasta
Poznania jest Starosta Powiatowy wskazywany zresztg przez Wojewode Wielkopolskiego, a
w przypadku nieruchomosci bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa jest Dyrektor Zarzadu
Geodezji 1 Katastru Miejskiego GEOPOZ wskazywany przez Wojewode Wielkopolskiego.
Zaznaczyl, ze w kazdym przypadku zwrotu nieruchomosci Wojewoda Wielkopolski wskazuje
wiasciwy organ. Dodat, ze w przypadku Warszawy organ zwrotowy byl w ramach Urzedu
Miasta, a w Poznaniu jest poza urzedem.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski odnoszac sie do kwestii zaproszenia
Prezydenta Lewandowskiego do uczestniczenia w pracach Zespotu ds. zagospodarowania
Darzyboru zapytal, czy ktos cheiatby w pracach tego Zespotu bra¢ udziat?

Radny Michal Grze$ wskazal, ze dobrze byloby, gdyby Komisja otrzymywata informacje o
spotkaniach tego Zespotu i wtedy chetni radni si¢ na to spotkanie udadza.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lipinski w zwigzku z brakiem dalszych spraw
wniesionych, wolnych gloséw i wnioskéw podziekowal zebranym za udzial i zamknat
posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowe;.

Przewodniczacy Komisji

Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej

omasz Lipinski

Protokél sporzadzila:
K.Koczorowska
Biuro Rady Miasta
17.10.2017 r.
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