Protokét
w zwigzku z postgpowaniem w trybie dialogu technicznego- dotyczqcego reahzac;:
pola golfowego na terenie Pozna;ma\ vdrial o tiingi Urecili
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Pytania do dialogu technicznego | znak spr._____° [f? f'&ri S

1. Profil dziatalnosci firmy S Sge—
Inwestor jest gotow finansowaé projekt,
Wykonawcg bylby profesjonalny podmiot finansowany przez inwestora,
Inwestor jest pasjonatem gry w golfa

2. Doswiadczenie w realizacji podobnych projektéw
Najblizsze pole golfowe w odleglosci 115 km, doswiadczenie w zarzqdzaniu polem golfowym,
najblizsze pole 18 dotkowe jest w Swiebodzinie
Pole w Poznaniu powinno mie¢ wyzszy standard niz to w Swiebodzinie (pole niskokosztowe),
wzorem powinno by¢ pole Modry Las (projekt: Gary Player), Rajszewo, koszt urzgdzenia pola
to 8-10 min zi

3. Pomyst na projekt (Miasta lub inwestora)
Mpzp park golfowy Krzyzowniki jest dobrym planem, na polu powinna by¢ restauracja, nie
ma wymogu hotelu, dokofa funkcjonuje dobra baza hotelowa, eventy mozna organizowaé
takze z uzyciem namiotow itp., na terenie pola powinien funkcjonowaé ,,pro shop”, biura,
recepcja, szatnia, pomieszczenia gospodarcze do przechowywania maszyn itp. W Kalinowych
polach i Modrym Lesie powierzchnia uzytkowa obiektow jest jeszcze mniejsza. Zalecana
bytaby wspdlpraca z bazq hotelowg — biznesowgq, pole nie stanowi konkurencji dla bazy
hotelowej, te funkcje sig uzupelniajq.

4. Parametry projektu
Pole powinno by¢ 18-dotkowe, takie jest preferowane przez golfistow, nawet przy lepszej
Jakosci, pole 9-doltkowe bedzie mniej popularne, takze bedzie ograniczone pod wzgledem
organizacji imprez, maksymalnie na 9-dotkowym moze grac ok. 50 0sob, a na 18-dotkowym
120. Pelne pole daje mozliwos¢ realizacji imprez migdzynarodowych. Obok 18-dotkowego
pola musi by¢ przestrzen driving range, czes¢ przeznaczona dla ¢wiczen, do ktorej dostep ma
jeszcze wigksza liczba osob. Istniejq pola parkowe, czgsto rzedy drzew wystgpujq migdzy
dolkami, czes¢ drzew na Krzyzownikach na pewno bedzie trzeba przesadzié¢ lub odtworzyé w
miejscach nie kolidujgcych.
Miasto mogloby okresli¢ inng lokalizacje — ale wymogiem jest 65 ha. Krzyzowniki sq dobrym
miejscem pod wzgledem lokalizacji, uksztaltowania terenu i stanu nieruchomosci. Drzewa sq
wartoscig dodang pola, ale sq i pola plaskie i pozbawione drzew.

5. Wartos¢ projektu (wg Miasta lub inwestora)
8-10 min zt, lub wiecej

6. Forma wspdlpracy
Miasto powinno wypracowac propozycje, z uwzglednieniem podzialu ryzyk finansowych,
konsekwencji rozliczenia nakiadow.
Podzial funkcjonalny, Miasto powinno byc gotowe do przejecia ryzyka w zakresie czesci pola
ogdlnodostepnych, terenow zieleni urzqdzonej

7. Podzial ryzyk (przygotowanie inwestycji, finansowanie inwestycji, ryzyko realizacji

inwestycji, ryzyko popytu, ryzyko zarzadzania itd.)

- ryzyko przygotowania inwestycji,

NS



uiméu

e Ve/g 2£f6 )'Q)@ )

- ryzyko prawno-administracyjne (formalne), PODZIAL. inwestor opracowuje projekt
budowlany, przenosi prawa na autorskie na miasto, miasto zobowigzane jest zrealizowa¢ etap
przygotowania inwestycji do etapu uzyskania pozwolenia na budowe,
- ryzyko pozyskania finansowania zewnetrznego, inwestor dysponuje majgtkiem
pozwalajgcym zabezpieczy¢ finansowanie inwestycji, wspolpraca Miasta ze spotka celowg,
Miasto nie musi dopuszcza¢ ustanowienia hipoteki,
- eksploatacja — Miasto mogloby pokrywaé koszty utrzymania czesci wspolnych
- ryzyko popytu, w Poznaniu szacuje sig, iz jest ok. 1500 graczy, a cztonkow klubow itd. ok.
500, roczne cztonkostwo to ok. 3500-4000 zi, co daje petny dostep do pola. Inne pola to ok.
2000-3000 zi. Jednorazowe wejscie na pole to ok. 200-250 zi za runde na polu. Korzystanie z
pol treningowych jest czesto za darmo, wykupuje sie np. koszyk pitek. Czesto czlonkostwo
dzieci do 12 lat jest zwolnione z kosztow.
- obowigzkiem inwestora bytaby organizacja zaje¢ dla dzieci, mozna to sparametryzowac,
okresli¢ liczbe godzin itp.
- miasto powinno zadbaé o jakosé drogi dojazdowej publicznej, nie ma potrzeby
doprowadzania celowej komunikacji publicznej,

8. Tytut do nieruchomosci
Miasto powinno zaproponowac tytul i forme wspéipracy.

9. Wiasnos¢ ekonomiczna/cywilistyczna naktadow

10. Finansowanie projektu (zrédlo, koszty finansowe, dzwignia, parasol itd.)

11. Wyjécie z projektu (przez Miasto lub inwestora)

12. Harmonogram realizacji projektu
Projekt powinien zostaé oddany do uzytku jak najszybciej, aktualnie golf staje si¢ coraz
bardziej popularny, wegetacja powinna zajqc jeden sezon, infrastruktura okalajgca moze
Sfunkcjonowacé caly rok, pole nie moze dziatac¢ gdy jest snieg i przymrozek, przestrzenie
ogolnodostepne mogqg stuzy¢ zimgq za trasy biegowe itd. W budynku powinien by¢ symulator
gry w golfa.
Miasto mogloby stworzyc drogi rowerowe dokota pola, pole bytoby zabezpieczone siatkg, nie
tyle ogrodzeniem ile siatkg

13. Zapisy dotyczace umowy projektu?
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