Protokot
w zwigzku z postgpowaniem w trybie dialogu technicznego dotyczacego zabudowy
modufowej na nieruchomosci miejskiej w formie Partnerstwa Publiczno-

Prywatnego /ZZ P ©5L 5

Protokoét ze spotkania z p. Przemystawem Fic reprezentujgcym spétke I‘Qube. Ol

Pytania do dialogu technicznego o 0L 10, 2018 |

1. Profil dzialalnosci firmy o ‘

2. Doswiadczenie w realizacji podobnych projektow
Spotka IQube — postala jako spélka celowa, ma 4 wspo:‘wlasczczelt zajmzchych sig
nieruchomosciami, dyr. Waldemar Wisniewski ELD — specjalista w zakresie pro;ektowama
inwestycji np. Portowo na Starolece, Beyond PL na Dziadoszarskiej, Obiekt Instytutu
Magazynowania i Logistyki, ponadto firma holenderska p. Gerarda Hoffmana, HNB Holding
finansuje nowe inwestycje projektowe i deweloperskie, zrealizowala 7,5 min zi hotel na 131
pokoi, zabudowe rezydencjonalng na 27 apartamentow za 2,5 min euro.

3. Wymogi wzgledem wykonawcy

4. Pomyst na projekt (Miasta lub inwestora)
Inwestor posiada Srodki na realizacje projektu w czesci, finansowanie musiatoby by¢ takze
zewngtrzne. Warunkiem byloby zabezpieczenie wierzytelnosci poprzez ustanowienie hipoteki
na nieruchomosci miasta.

5. Parametry projektu
Parametry dookresli koncepcja (program funkcjonalno-uzytkowy miasto).
Inwestor zaklada, iz po okresie eksploatacji zwréci nieruchomosé miastu. Projekt zmierzatby
do wybudowania akademikéw. Po okresie eksploatacji naktady i nieruchomosé wrécityby do
miasta. Modulowa zabudowa to zabudowa optymalna, powtarzalna i szybka w realizacji.
W przypadku ustania projektu, Miasto mogloby utracié nieruchomosé, gdyby partner
prywatny utracil zdolnos¢ splaty projektu.

6. Warto$¢ projektu (wg Miasta lub inwestora)
Zostanie oszacowana po opracowaniu koncepcji i projektu

7. Oczekiwania Miasta/inwestora

8. Forma wspdlpracy

9. Podziat ryzyk (przygotowanie inwestycji, finansowanie inwestycji, ryzyko realizacji

inwestycji, ryzyko popytu, ryzyko zarzadzania itd.)

Miasto mogloby wzigé na siebie ciezar pozyskania decyzji o warunkach zabudowy i
pozwolenia na budowe. Umowa przedwstepna okreslitaby wymogi i obowiqgzki stron a takze
warunki zawarcia umowy przyrzeczonej.

10. Tytut do nieruchomosci
Umowa uzytkowania

11. Wlasno$¢ ekonomiczna/cywilistyczna naktadow

12. Finansowanie projektu (Zrodlo, koszty finansowe, dZwignia, parasol itd.)
Inwestycja w calosci bylaby finansowana z pozytkéw osigganych z nieruchomosci.
Wynagrodzeniem partnera bylyby pozytki pobierane z nieruchomosci. Miasto nie zaklada, a
inwestor nie oczekuje doplat na etapie eksploatacji projektu.

13. Wyjscie z projektu (przez Miasto lub inwestora)
Wydanie nieruchomosci miastu nastgpiloby po okresie amortyzacji nakladow.

14. Harmonogram realizacji projektu
Etap 1 przygotowanie specyfikacji zaméwienia — w tym pozyskanie programu funkcjonalno-
uzytkowego — 2 miesigce
Etap 2 ogloszenie o koncesji — 6 miesigcy

15. Zapisy dotyczace umowy projektu?




