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LOKALIZACJA *l'l'] L

Powierzchnia ok. 19,5 ha.




POWODY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MPZP

SPRZECIW SPOLECZNY WOBEC WNIOSKU O WYDANIE WARUNKOW
ZABUDOWY DLA BUDYNKU WIELORODZINNEO W MIEJSCU ISTNIEJACEGO
BUDYNKU PIEKARNI.

Do planu dla osiedla Rzeczypospolitej przystgpiono z uwagi na
2 interpelacje radnych miejskich:
. tukasza Kapustki

° Grzegorza Jury

Rataje: w Scistej zabudowie, w miejscu piekarni,
chca postawi¢ wiezowiec

zrodto: epoznan.pl (dostep 12.01.2023 r.)

Spoldzielnia méwi ‘nie’. Mieszkancy sa podobnego zdania.

D DZIALKI STANOWIACE TEREN PIEKARNI

GRANICA PROJEKTU MPZP

DZIALKI OBJETE POSTEPOWANIEM WUIA

AT x 5806749.05, . 642849613 |

Ponadto wptynety wnioski o wywotanie planu od:

e przedstawicieli Wspolnoty Mieszkaniowej os. Jagiellonskie
e przedstawiciela mieszkancéw os. Rzeczypospolitej

e Spotdzielni Mieszkaniowej Osiedle Mtodych



POWODY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MPZP — WNIOSEK O WYDANIE WZ *mDU

DECYZJA O ODMOWIE USTALENIA WARUNKOW ZABUDOWY:

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dz. nr 6/12 i 6/18; ark.13; obr. Rataje z dnia
10.02.2023 r.

Uzasadnienie: Inwestycja nie nawigzuje do zastanego w danym miejscu
tadu przestrzennego.

W toku postepowania sprzeciw wobec inwestycji wyrazili: Zarzad i Rada
Osiedla Rataje, Spodtdzielnia Mieszkaniowa Osiedle Mtodych, Zarzad
Wspodlnoty Mieszkaniowe] os. Jagiellonskie 88-93, Mieszkanicy Os.
Rzeczypospolitej.

Sprawa jest obecnie rozpatrywana przez SKO.

PARAMETRY ZGtOSZONE PRZEZ INWESTORA WE WNIOSKU O DWZ:

* powierzchnia zabudowy 518 m? — 750 m? (64% - 93% terenu
inwestycji),

* powierzchnia biologicznie czynna 82 m? — 202 m? (10% - 25% terenu
inwestycji),

* wysokos$¢ zabudowy 52 m,
e 17 kondygnacji nadziemnych, liczba kondygnacji podziemnych 1 —4,
* planowana liczba mieszkan do 95

* liczba miejsc parkingowych 0,5 -1 / jedno mieszkanie.




SYTUACJA PLANISTYCZNA *m pu

MPZP — obowigzujgce i w opracowaniu Sytuacja wtasnosciowa Studium 2023 — zatacznik 2A

Studium 2023 — zatacznik 2B

i
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[ mpzp obowiazujace [ Miasto Poznan, MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

| mpzpw opracowaniu B e yizane: Deche (nioa ledtymiaeseig Sonidlemen zP — tereny parkéw i inne tereny zieleni urzadzonej
R1 — projekt mpzp ,Osiedle Rzeczypospolitej” w Poznaniu /. Osoba fizyczna legitymuiaca sie obywatelstwem polskim, kdGP2 — droga gtéwna ruchu przyspieszonego
R2 — projekt mpzp w rejonie ulicy Rataje w Poznaniu | Skarb Pafistwa, OOO - orientacyjna lokalizacja tgcznikéw zieleni
_ . . o : ofdzielnia mi iowa, prawo zwi (nieaktual.) Ct iemiec, prawo
Rb ObOW!E]ZUJ.QCV mpzp Rataj_e Park Il'w Poznaniu - zwiqzane: Osoba fizyczna legitymujaca sie obywatglstw;m polskim, prawo
Rp — ObOWIaZUJQCV mpzp Rataje —Pa rk w Poznaniu zwigzane: Osoba fizyczna bez obywatelstwa polskiego,
iowa, prawo zwi Osoba fizyczna legitymujgca sie

Ru — obowigzujacy mpzp Osiedle Piastowskie w Poznaniu | [rstvinlaibeeey



SYTUACIJA PLANISTYCZNA

Studium 2023 Jeeotl
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LOKALNE CENTRA UStUGOWE

* miejsca koncentracji ustug tworzgce zwartg
przestrzen, w ktérych lokalizowane s3
ustugi oswiatowe, handlowe, kulturalne,
zdrowotne itp.,

* stuzg  zabezpieczaniu podstawowych
potrzeb mieszkancéw w sagsiedztwie ich
zamieszkania,

* nalezy dazy¢ do ich utrzymania, rozwijania

i wzmacniania.




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zrédto: Googl@%ﬁps



WNIOSKI DO PROJEKTU MPZP — 0D 0SOB FIZYCZNYCH / RAD OSIEDLI / SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH *m DU

— Teren budynku piekarni — wnioski réznie sformutowane

e SPRZECIW ZABUDOWY DZIAtKI, W MIEJSCU PIEKARNI, WYSOKIM BUDYNKIEM
WIELORODZINNYM, UTRZYMANIE W TYM MIEJSCU FUNKCJI UStUGOWEJ NISKIEJ,

+ UTRZYMANIE ISTNIEJACEJ FUNKCJI | GABARYTOW NA DZIALCE 6/12.

ROZSTRZYGNIECIE

+  DOPUSCIC UTRZYMANIE ISTNIEJACEJ FUNKCII MIESZKALNO-UStUGOWEJ.

e ZACHOWANIE TERENU ZIELENI NA DZIACE 6/18,

ROZSTRZYGNIECIE

®

Zachowanie obecnego przeznaczenia terendw— wnioski roznie sformutowane

e ZACHOWAC OBECNE PRZEZNACZENIE DZIALEK ORAZ ZACHOWAC OBECNE
PARAMETRY W PRZYPADKU TERENOW ZABUDOWY.

ROZSTRZYGNIECIE

®

e DZIALKI 6/31 11/21 WtACZYC DO PARKU RATAJE PRZEZNACZAJAC NA TEREN ZIELENI
URZADZONEJ ZP Z FUNKCJA SPORTOWA | REKREACYJNA,.

ROZSTRZYGNIECIE

®

Miejsca parkingowe na terenie osiedla

e ZACHOWANIE ISTNIEJACYCH PARKINGOW, W MIARE MOZLIWOSCI WYZNACZYC
DODATKOWE MIEJSCA PARKINGOWE.

ROZSTRZYGNIECIE

®

e DOPUSZCZENIE MOZLIWOSCI LOKALIZACJI PARKINGU WIELOPOZIOMOWEGO,
PODZIEMNEGO | NADZIEMNEGO.

ROZSTRZYGNIECIE

®



ISTOTNE WNIOSKI DO PROJEKTU MPZP — ORGANOW OPINIUJACYCH | UZGADNIAJACYCH / *m D[_]
GESTOROW SIECI / WYDZIALOW MIEJSKICH

3 3P 5
aY A%

T KT MIEJSKI KONSERWATOR ZABYTKOW

¢ WNOSIMY O UWZGLEDNIENIE W MPZP OCHRONY 2 RZEZB, BEDACYCH DOBREM
KULTURY WSPOtCZESNEJ, KTORE ZOSTALY UJETE W EWIDENCJI MKZ.

ROZSTRZYGNIECIE O

Zrédto: maps.google.pl, autor zdjecia: B.

URZAD LOTNICTWA CYWILNEGO

+  CZESC OBSZARU OBJETEGO PLANEM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU POWIERZCHNI
OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY DLA LOTNISKA POZNAN-tAWICA.

ROZSTRZYGNIECIE O

POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOtECZNEGO (PTBS)

T ;_ * WPROWADZIC ZAPISY DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA | OCHRONY TERENU ZABUDOWY

%, MIESZKANIOWEJ PRZED DOGESZCZANIEM NOWA NIEKONTROLOWANA ZABUDOWA

ORAZ ZACHOWAC TERENY ZIELENI. PODTRZYMANIE OCHRONY MODELOWEGO
MODERNISTYCZNEGO UKtADU PRZESTRZENNEGO.

e 7 ROZSTRZYGNIECIE O

WOJEWODZKI INSPEKTORAT OCHRONY SRODOWISKA W POZNANIU

+  WPROWADZIC ZAPISY O LOKALIZACJI NOWYCH ZAKtADOW ZZR | ZDR, BADZ O BRAKU
MOZLIWOSCI ICH LOKALIZACII, JAK ROWNIEZ NOWYCH INWESTYCJI W SASIEDZTWIE

TYCH ZAKtADOW.
ROZSTRZYGNIECIE @




PROJEKT MPZP

LEGENDA

[ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—~&—— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY USLUG

TERENY USLUG EDUKACUI

m TERENY USLUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ
zP TERENY ZIELENI URZADZONEJ
IE TERENY ELEKTROENERGETYKI
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* LOTNISKA POZNAN-LAWICA

m STREFY ZIELENI OSIEDLOWEJ

ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

ISTNIEJACA MAGISTRALA CIEPLOWNICZA

ISTNIEJACY KOLEKTOR DESZCZOWY

ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

L!.I ORIENTACYJNA LOKALIZACJA WOLNOSTOJACYCH RZEZB
CHRONIONYCH PLANEM
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PROJEKT MPZP - WIZUALIZACJA Mmpu




PROJEKT MPZP - USTALENIA *mpu

TEREN 1U ORAZ 2U

* tereny ustug,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,
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‘l udziat powierzchni zabudowy: na terenie 1U nie wiekszy niz 75%,
na terenie 2U nie wiekszy niz 50%,
wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 8 m,
* nadziemng intensywnos¢ zabudowy: na terenie 1U od 0,2 do 1,5,
na terenie 2U od 0,1 do 1,0,
* kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12°.

TEREN KOP-KOG

lokalizacja parkingu lub garazu wielokondygnacyjnego,

dopuszczenie lokalizacji jednej str6zowki o powierzchni nie wiekszej niz 25 m? /
dla garazu wielokondygnacyjnego o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych,

ustug w parterze, o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej parteru garazu,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,
e udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60%,

wysokos$¢ zabudowy: dla garazu wielokondygnacyjnego do 3 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m, dla strézowki nie wiekszg niz 3 m,

* nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,8,
* kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12°,

zachowanie lub uzupetnienie rzedéw drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg
wskazang na rysunku planu.




PROJEKT MPZP - USTALENIA
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego *mDU
,0Osiedle Rzeczypospolitej” w Poznaniu

Opinie do projektu planu mozna sktada¢ do 15 marca 2024 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1 61-842 Poznan
tel. 61 63 96 460 (punkt informacyjny) fax. 61 63 96 498
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kierownik zespotu projektowego:
Marcin Piernikowski mpiernikowski@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 484

Koordynator projektu:
Ewa Kwiecien ekwiecien@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 482
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*Mpu

*Dziekuerny

Zespot projektowy:

Natalia Weremczuk — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Adam Kijowski — Zastepca Dyrektora ds. projektowania
Katarzyna Derda — Zastepca Dyrektora ds. analiz

Marcin Piernikowski— kierownik zespotu projektowego 72
Ewa Kwiecien, tukasz Brodnicki, Dariusz Marcinek — zespot projektowy 722

Joanna Wozniak — kierownik zespotu ZT
Marzena Nowak, Marzena Wnuk, Maciej Roszkiewicz — zespot projektowy ZT
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