UCHWAŁA NR LVIII/1092/VII/2017
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 5 grudnia 2017 r.

uchwałę Nr XXX/443/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania. 

	

	


Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) uchwala się, co następuje:
§ 1

W uchwale Nr XXX/443/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania wprowadza się następujące zmiany:

1. W  § 1:

1) ust. 2 pkt 14 otrzymuje brzmienie: "Miejskie Biuro Najmu - wynajem lokali mieszkalnych od właścicieli tych lokali w celu podnajmu";

2) ust. 3 otrzymuje brzmienie: "Przepisy niniejszej uchwały mają zastosowanie do lokali wynajmowanych przez wynajmującego z przeznaczeniem na podnajem, chyba że przepisy odrębnej uchwały stanowią inaczej".

2. W § 2:

1) w ust. 6 skreśla się wyrazy: "Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobą umieszczoną na liście mieszkaniowej" i w to miejsce wpisuje się wyrazy: "Zawarcie umowy najmu lokalu z osobami umieszczonymi na listach, o których mowa w § 11 ust. 1";

2) w ust. 7 kropkę na końcu zdania zastępuje się przecinkiem i dopisuje wyrazy: "przy czym nie dotyczy to osób określonych w art. 688 Kodeksu cywilnego";

3) ustęp 8 otrzymuje brzmienie: 

"W celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego dopuszcza się wynajem części lokalu z przeznaczeniem na lokal socjalny, przy jednoczesnym zapewnieniu najemcom dostępu do pomieszczeń sanitarnych i kuchni, po uprzedniej zgodzie Komisji ds. Opiniowania Projektów List, o której mowa w § 11 ust. 2".

3. § 3 otrzymuje brzmienie:

"Wolne, samodzielne lokale o powierzchni przekraczającej 80 m2 oddawane są w najem z zachowaniem poniższej kolejności: 

1) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego;

2) osobom umieszczonym na listach, o których mowa w § 11 ust. 1, przy czym łączna powierzchnia pokoi w lokalu, przypadająca na członka gospodarstwa domowego, nie może przekraczać 10 m2;

3) wynajmowane lub przekazywane do dyspozycji jednostkom sektora finansów publicznych, w szczególności miejskim jednostkom organizacyjnym, jeżeli wcześniej zgłoszą takie zapotrzebowanie;

4) organizacjom pozarządowym na realizację zadań z zakresu pomocy społecznej, w szczególności na mieszkania chronione, treningowe i wspierane oraz przedsięwzięcia z zakresu pieczy zastępczej, zgodnie z trybem określonym w § 14 lub wynajmowane w ramach programów realizowanych przez Miasto Poznań;

5) w drodze zamiany;

6) w trybie określonym w § 15;

7) na inny cel niż mieszkaniowy".

4. Uchyla się § 4.

5. W § 5:

1) ust. 2 otrzymuje brzmienie: "Zawieranie umów najmu lokali socjalnych z osobami, które nabyły uprawnienia do zawarcia umowy na mocy prawomocnego orzeczenia sądowego, następuje z uwzględnieniem kolejności wynikającej z daty złożenia wniosku do realizacji, zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych względów społecznych";

2) w ust. 3 skreśla się wyrazy „zaległości czynszowych” i w to miejsce wpisuje się wyrazy „zaległości wobec wynajmującego”.

6. W § 6 ust. 2 i ust. 3 otrzymują brzmienie: 

2. Zwiększa się o 50% kryterium dochodowe określone w ust. 1 pkt 1 w stosunku do osoby, o której mowa w § 5 ust. 1 pkt 1, której jedynym źródłem dochodu jest emerytura, świadczenie przedemerytalne albo świadczenie z tytułu całkowitej niezdolności do pracy oraz do samodzielnej egzystencji.

3. Przekroczenie dochodu określonego: 

1) w § 6 ust. 1 pkt. 2 nie więcej niż o 10% nie wyklucza możliwości przedłużenia lub zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, o których mowa w § 5 ust. 1 pkt 2, 3, 4, jeżeli najemca oraz osoby pozostające wraz z najemcą we wspólnym gospodarstwie domowym, znajdują się z powodu złego stanu zdrowia przynajmniej jednego członka gospodarstwa domowego, w trudnej sytuacji życiowej lub jedynym źródłem utrzymania najemcy i osób, które pozostają wraz z nim we wspólnym gospodarstwie domowym, są świadczenia emerytalne bądź rentowe.

2) w § 6 ust. 1 pkt. 1 nie więcej niż o 50 % nie wyklucza możliwości przedłużenia lub zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobą, o której mowa w § 5 ust. 1 pkt 2, 3, 4, jeżeli jedynym źródłem dochodu jest emerytura, świadczenie przedemerytalne albo świadczenie z tytułu całkowitej niezdolności do pracy oraz do samodzielnej egzystencji."

7. Tytuł rozdziału 5 otrzymuje brzmienie:

"Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej".

 8. w § 9 dodaje się ust. 2 w brzmieniu:

 "2. Zwiększa się o 20% kryterium dochodowe określone w ust. 1 pkt 1 w stosunku do osoby, o której mowa w § 8 ust. 1, której jedynym źródłem dochodu jest emerytura, świadczenie przedemerytalne albo świadczenie z tytułu całkowitej niezdolności do pracy oraz do samodzielnej egzystencji."

9. § 10 ust. 1  otrzymuje  brzmienie:

 "Wzór wniosku o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zostanie ustalony w zarządzeniu Prezydenta Miasta Poznania".

10.  W § 11:

1) ust. 4 otrzymuje brzmienie: 

"W przypadku jednakowej liczby punktów i braku pierwszeństwa, o którym mowa w § 2 ust. 3, o kolejności osób umieszczonych na listach decyduje termin złożenia wniosku, a w przypadku tego samego terminu, kolejność alfabetyczna wg nazwiska";

2) w ust. 5 pkt 1 po wyrazach  „które złożyły wnioski” dodaje się wyrazy „od dnia 2 stycznia”;

3) ust. 6 otrzymuje  brzmienie:

 "Uprawnienia osób do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub mieszkalnego na podstawie poprzednio obowiązujących rocznych list, które nie zostały zrealizowane w danym roku, pozostają w mocy i będą realizowane w pierwszej kolejności w kolejnym roku. W takim przypadku nie dokonuje się sprawdzenia wniosków w ramach systemu kwalifikacji punktowej ani pod względem kryterium dochodowego";

4) w ust. 8 dodaje się wyrazy „Osoby te zostają ujęte na listach jako ostatnie w danej grupie punktowej”.

11. W § 12:

1) w ust. 1 skreśla się  wyraz "miesiąca" i w to miejsce wpisuje wyrazy "30 dni";  

2) w ust. 4 dodaje się pkt 5 o brzmieniu:

 "W dniu złożenia oferty najmu posiada tytuł prawny do lokalu, w którym może realizować swoje potrzeby mieszkaniowe".

12. § 13 otrzymuje brzmienie:

1. Zamiana lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania może być dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmującego zajmowanego lokalu w zamian za inny, w tym w związku z realizacją zapisów § 14 uchwały w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018;

2) poprzez zwolnienie przez najemcę lokalu zajmowanego w zasobie Towarzystwa Budownictwa Społecznego, w którego kosztach budowy partycypację pokryło Miasto Poznań, lub w którego kosztach budowy - na mocy odrębnych porozumień - Miasto Poznań nie było zobowiązane pokryć partycypacji w zamian za inny lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

3) w drodze zamiany wzajemnej pomiędzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmującego, z zastrzeżeniem ust. 6.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest:

1) posiadanie tytułu prawnego do lokalu stanowiącego przedmiot zamiany, przy czym nie dotyczy to osób określonych w § 5 ust. 1 pkt 2, § 8 ust. 2 pkt 4 oraz w § 17;

2) brak zaległości wobec wynajmującego za używanie lokalu stanowiącego przedmiot zamiany, przy czym warunek ten może być spełniony poprzez zawarcie umowy przejęcia długu lub umowy przejęcia części długu, przez osoby dokonujące takiej zamiany.

3. W szczególnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Poznania może postanowić o braku konieczności spełnienia przez osobę dokonującą zamiany warunków określonych w ust. 2, jeżeli utrata tytułu prawnego do lokalu stanowiącego przedmiot zamiany nastąpiła wyłącznie w trybie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

4. Warunkiem dokonania zamiany pomiędzy najemcą lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, a najemcą zajmującym lokal w innych zasobach, jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmującego i właściciela lokalu niewchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

5. W szczególnie uzasadnionych przypadkach, Prezydent Miasta Poznania może podjąć decyzję o wyrażeniu zgody na wynajęcie, w ramach realizowanej zamiany, współnajemcom lokalu odrębnych lokali".

13. Tytuł rozdziału 7 otrzymuje brzmienie:

"Tryb wynajmowania wolnych, samodzielnych lokali o powierzchni przekraczającej 80 m2 na realizację zadań z zakresu pomocy społecznej".

14. W § 14:

1) w ust. 1 po wyrazie  "wolnym" dodaje się wyraz "samodzielnym";

2) ust. 3 otrzymuje brzmienie:  "Wniosek może być poprzedzony opinią wydziału Urzędu Miasta Poznania właściwego w sprawach  z zakresu pomocy społecznej ".

15. Tytuł rozdziału 8 otrzymuje brzmienie:

"Tryb wynajmowania wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczającej 80 m2 w drodze przetargu".

16. W § 15:

1) w ust. 1 skreśla się wyrazy "lokale przeznaczone do wynajęcia" i w to miejsce wpisuje się wyrazy "wolne, samodzielne lokale mieszkalne przeznaczone do wynajęcia”; 

2) w ust. 7 po wyrazie "wynajem" dopisuje się wyrazy "wolnych, samodzielnych";

3) dodaje się ust. 8 o brzmieniu:

 "W przypadku zawierania umowy najmu lokalu  w drodze przetargu z osobami, które dokonały remontu tego lokalu, stosuje się odpowiednio zapisy § 16 ust. 4".

17. § 16 uchwały otrzymuje brzmienie:

"1. Lokale przeznaczone do remontu, poddasza lub inne pomieszczenia niemieszkalne przeznaczone do adaptacji na lokale mieszkalne, których remont przez Wynajmującego jest ekonomicznie nieuzasadniony, umieszcza się w wykazie podlegającym podaniu do publicznej wiadomości na okres 21 dni.

2. Umowy najmu lokali, o których mowa w ust. 1, będą zawierane  z osobami, które zadeklarowały wykonanie niezbędnych prac remontowych na swój koszt i ryzyko, bez prawa zwrotu lub rozliczenia poniesionych nakładów, oraz które:

1) osiągają dochód niepozwalający na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we własnym zakresie;

2) posiadają orzeczenie o eksmisji;

3) znajdują się z powodu stanu zdrowia w trudnej sytuacji życiowej;

4) zostały umieszczone na listach osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i mieszkalnego;

5) zajmują lokal niedostosowany do ich potrzeb mieszkaniowych i możliwości płatniczych.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, które dokonały adaptacji poddasza albo pomieszczeń niemieszkalnych na lokal mieszkalny, nastąpi po spełnieniu następujących warunków:

1) przedłożeniu wynajmującemu do akceptacji projektu budowlanego i instalacyjnego oraz po uzyskaniu pozwolenia na budowę - w przypadku, kiedy jest to wymagane przepisami prawa;

2) podpisaniu umowy o udostępnienie poddasza albo pomieszczeń niemieszkalnych do adaptacji na lokal mieszkalny w rozumieniu prawa budowlanego;

3) dokonaniu odbioru technicznego powstałego lokalu przez wynajmującego;

4) podpisaniu z wynajmującym protokołu zdawczo-odbiorczego powstałego lokalu mieszkalnego.

4. Zawarcie umowy najmu z osobami, które dokonały remontu lokalu, nastąpi po spełnieniu następujących warunków:

1) przedłożeniu wynajmującemu do akceptacji projektu budowlanego i instalacyjnego oraz po uzyskaniu pozwolenia na budowę - w przypadku, kiedy jest to wymagane przepisami prawa;

2) podpisaniu umowy o udostępnienie lokalu do remontu;

3) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez wynajmującego;

4) podpisaniu z wynajmującym protokołu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego.

5. Udostępnienie lokalu w celu wykonania adaptacji lub remontu następuje na okres nie dłuższy niż 6 miesięcy. W tym okresie osoba wykonująca remont lub adaptację uiszcza opłaty eksploatacyjne.". 

18. § 17 otrzymuje brzmienie:

1. " Umowy najmu lokali zajmowanych bez tytułu prawnego mogą być zawarte z osobami, które:

1) pozostały w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemcę, a są jego zstępnymi, wstępnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiającymi, rodzeństwem, lub małżonkiem niebędącym współnajemcą lokalu;

2) nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy, zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego, a są jego zstępnymi, wstępnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiającymi, rodzeństwem, małżonkiem, dziećmi małżonka, osobami pozostającymi we wspólnym pożyciu, dziećmi osoby, z którą najemca pozostawał we wspólnym pożyciu, powinowatymi; 

3) utraciły tytuł prawny do lokalu z powodu zaległości czynszowych, a przyczyny utraty tytułu prawnego ustały.

2. Umowy najmu lokali zajmowanych bez tytułu prawnego mogą być zawarte z osobami, o których mowa w ust. 1, po spełnieniu poniższych przesłanek:

1) brak zaległości wobec wynajmującego z tytułu korzystania z lokalu, przy czym warunek ten uważa się za spełniony również w przypadku, jeżeli zostało zawarte i jest realizowane porozumienie w sprawie spłaty należności;

2) spełnienie kryteriów dochodowych określonych w § 6 lub § 9;

3) niewykraczanie w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu;

4) nie nastąpiło samowolne zajęcie lokalu;

5) stałe zamieszkiwanie z najemcą, za zgodą wynajmującego, przez okres co najmniej 5 lat;

6) nieposiadanie tytułu prawnego do innego lokalu.

3. W szczególnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Poznania może podjąć decyzję o zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytułu prawnego z osobami wymienionymi w ust. 1, bądź z innymi osobami, niż wymienione w ust. 1, bez konieczności spełnienia kryteriów określonych w ust. 2.

19. Załącznik do uchwały, o którym mowa w  § 11 ust. 3, otrzymuje brzmienie określone w załączniku do niniejszej uchwały".
§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania.
§ 3

Do spraw wszczętych i niezakończonych do dnia wejścia w życie uchwały stosuje się przepisy niniejszej uchwały.
§ 4

Uchwała wchodzi w życie w terminie 14 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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