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I o Cze$é opisowa

1. Wstep

Koniecznoéé ochrony gruntéw rolnych wynika z ogromnego

tempa ich bezpowrotnego ubytku., Jest to dobro ogdélnonarodowe,
praktycznie nieodnawialne,stad tez rozsgdne gospodarowanie
ich zasobami obwarowane jest przepisami ustawowymi, kontrola-
mi wtadz rzadowych i samorzadowych.

Program rolny gruntdéw przeznaczonych w planie zagospoda-
rowania miasta Poznania na cele nierolnicze zostal opracowany
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, w ktdorej to powstatl
projekt planu.

Materigtem wyjsciowym do opracowania programu byty
dane z ewidencji gruntdw. Na zlecenie MPU, Zarzad Geodezji
i Katastru Miejskiego dostarczy} komplet map ewidéncvjnych
dla miasta w skali 1:5 000 / w kilku przypadkach 1:2 000 i
1: 1 000/ oraz wydruki komputerowe 2z wypiséw z rejestrow
gruntéw z wyszczegdlnieniem gruntdw rolnych w uzytkach i kla-
sach.

Materiaty te okazaly sie¢ nie w peini aktualne, w odnie-
sieniu do podziaidéw na mapie jak i dokumentacji wiasnosciowe]j
adresowej itp.

Z uwagi na to, ze niektdére fragmenty miasta byity uprzednio
objete programami rolnvmi w ramach plandéw szczegdélowych
zagospodarowania przestrzennego np. Lawica, Krzyzowniki,
Podolany lub w ramach planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las rejon Morasko-Radojewo /przed wigczeniem
tych terendéw do miasta Poznania/ - niniejszy program rolny
nie obejmowat tych terendw.
W konsekwecji, dokonano analizy 39 obrebdw geodezyjnych
/wg zat, nr 1/ i oko*o 30 000 dzialek wytaniajac & nich
uzytki rolne bedace przedmiotem programu rolnego.
Niestety, znaczna cze¢s$é witascicieli dzialek nie posiadata

wpisu adresowego badZ dane byly nieaktualne.
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Podstawa prawna opracowania

W przypadku przewidywania w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierol-
nicze, nalezy zgodnie 2z art.9 ustawy 2z dnia 26 marca 1982r.
o ochronie gruntéw rolnych i leénych /Dz. U. Nr 11 poz.79/
oraz rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 28 czerwca 1982r
w sprawie wykonania przepiséw ustawy o ochronie gruntoéw
rolnych i le$nych /Dz.U. Nr 20 poz. 149/ rdéwnoczesnie z opra-
cowaniem projektu planu sporzadzié projekt programu wykorzys-—
tania tych gruntdow w okresie od ich przeznaczenia - do chwili
faktycznego wyiaczenia ich z produkecji.

Przygotowanie takiego projektu ma za zadanie:

- uprzedzié wtadcicieli lub uzytkownikdw gruntéw o planowanym
przeznaczeniu ich gruntéow na cele nierolnicze z ewentual-
nym okregleniem orientacyjnego terminu wytgczenia tych gru
téw z produkcji. Polega to na pisemnym powiadomieniu o tych
zarierzeniach kazdego kto ma tytul prawny do wiadania
okreélonymi gruntami. Stwarza to mozliwo$é bezposredniego
i dwiadomego uczestnictwa witasciciela gruntu w tworzeniu
i aceptowaniu ustalen planu. Jest to réwniez mozliwos$¢é
wprowadzenia istotnych uzupelnien, zmian wynikajacych
takze z potrzeb wiasdcicieli,.

- zapewnié warunki wiasciwego wykorzystania gruntéw przed
wylgczeniem ich z produkecji. Chodzi o efektywne ukierunko-
wanie produkcji roélinnej, o rodzaje zabiegdéw agrotech-
nicznych itp. dzialania i naklady, ktdre byé moze nie
ulegtyby peinej amortyzacji.

W my$l ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wtascicie!
winni byé zawiadomieni pisemnie /za dowodem doreczenia/ o
rodzaju zainwestowania, wynikajgcego z projektu planu zagos-—
podarowania przestrzennego.

Dodatkowym zawiadomieniem bylo ogioszenie w prasie loka.
nej o wylozeniu planu i programu rolnego do publicznego wgladl
na okres 21 dni, ze specjalnym zaproszeniem do konsultacji

indywidualnej wszystkich wtascicieli gruntdéw rolniczych.

/fzat.nxr 2/



3. Uwarunkowania rozwoju rolnictwa w miescie

Gleba stanowi podstawowy warsztat pracy rolnika a jej walory-
zacja bonitacyjna ma obowigzujgcg moc prawng.

Podstawowym kryterium klasyfikacyjnym sag wtasciwosdci i rzeczy-
wista przydatnosé rolnicza gleby.

Klasyfikacja ta nie jest w miedcie Poznaniu systematycznie
aktualizowana,.

Wg IUNG Pulawy, 42.6% gruntdéw rolniczych w miescie
Poznaniu to grunty klasy IV, nastepne miejsce zajmuja grunty
klasy V - 24.3%, dalej najlepsze grunty klasy III - 18.8%,
najstabsze stanowig 14.3%.

Gléwne obszary rolnicze rozciggaja sie na obrzezu miasta,
gtéwnie w czedci porudniowo-wschodniej i péinocnej, natomiast
czesé gruntow sklasyfikowanych jako rolne stanowi enklawy
rozproszone pomiedzy terenami zabudowanymi i faktycznie juz
nieuzytkowanych rolniczo. Postugiwanie sie wypisami z rejestré
czestokroé nie odpowiada rzeczywistej sytuacji w terenie.

Rolnictwo w miesScie Poznaniu, stanowigc jakkolwiek
funkcje drugorzedna, jest postrzegane w przestrzeni, dwiadomosc
i gospodarce miasta, z uwagi na historyczne tradycje, wysoka
kulture, dodwiadczenie wielopokoleniowe z tendencja do inten-
syfikacji i modernizacji. Istotg rolnictwa w miescie jest gidw-
nie warzywnictwo, kwiaciarstwo szklarniowe i foliowe, ogrod-
nictwo, Sadownictwo, Hodowla bydla mlecznego, rolnictwo dos-
wiadczalne.

W funkcjonowaniu miasta —olnictwo to stanowi:

-~ podstawowe lub dodatkowe Zrddlo utrzymania czesci spoie-
czernistwa miasta
- #zrédto zaopatrzenia mieszkarncdéw w swieze owoce, warzywa,
kwiaty
- stymulator funkcjonowania gieid rolniczych, ogrodniczych,
Targéw POLAGRA i innych.
Weg danych Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Urzedu

Miejskiego, aktualnie w uzytkowaniu rolniczym w gospodarce

catkowitej /stan 1994r/ znajduje sie¢ - 8 752 ha w tym:
grunty orne - 7 452 ha
sady - 580 ha
Taki - 605 ha
pastwiska - 115 ha

Z tej powierzchni gospodarka indywidualna uzytkuje 6 620 ha
w tym:



grunty orne stanowig 5 607 ha

sady 572 ha
raki ' 388 ha
pastwiska 53 ha

Podatek rolny reguluje okoXo 960 gospodarstw.

Przyjecie w projekcie planu idei " miasta zwartego" oraz

uwzglednienie pozycji rolnictwa w miescie - sklania do oszczed-

nego

gospodarowania terenami rolnymi.

W zwigzku z tym proponuje sie:
a/ zachowanie, modernizacje i intensyfikacje rolnictwa w ramach

jednostek takich jak,

Gospodarstwo Naramowice jako kontynuatora przedwojennego
miejskiego Majatku Ziemskiego,

IBMER Strzestyn - rolnictwo doéwiadczalne, dziatalnosé
szkoleniowo- ekspozycyjna,

PAN - Instytut Genetyki Roslin, dziatalno$éé naukowo-badawcza
Spétdzielnia Rolnicza Gluszyna

nowoczesne, wysokotowarowe gospodarstwa ogrodnicze, rolnicze,
rodzinne w rejonie Szczepankowa, Sptawia, Krzesin, Pokrzywna,

Kotowa, Fabianowa, Radojewa,

b/ stopniowe przejmowanie przez miasto gruntdéw rolnych w tzw.

klinach zieleni 1 przeksztalcanie ich w tereny otwarte zielone

oraz sportowo-rekraeacyjne.
¢/ przeznaczanie terendw rolnych wzdiuz tras komunikacyjnych na

zielenn izolacyjno-ochronng oraz rdzne formy zainwestowania

mie jskiego.



Elementy opracowania programu rolnego

a/ Oznaczenia gruntdw przeznaczonych na cele nierolnicze

Kopia projektu planu ogdlnego zagospodarowgnia przestrzenneg:
w skali 1:10 000 zostata zaopatrzona w odpowiednie oznacze-
nia literowe i cyfrowe,

Oznaczenia te tgcznie z konturami inwestychi / w kolorach/
zostaly przeniesione na mapy ewidencyjne 1:5 000/czesciowo
1: 1000/.
Te same oznaczenia, ktdre sa na planie zagospodarowania i
na mapach ewidencyjnych umieszczone zostaty na wypisach

z rejestrow gruntéw przy rozliczanych gruntach oraz w zes-

tawieniach gruntéw przeznaczonvch na cele nierolnicze.
b/ Przewidywane terminy wylgczenia gruntdéw z produkecji

Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego nie precyzuje
§cistych etapdw realizacji poszczegdlnych inwestycji.
Wyznacza sie tereny do zainwestowania w najblizszym czasie

w terminie podZniejszym i docelowym. Realizacja poszczegdl-—
nych inwestycji moze odbywaé sie po opracowaniu i zatwierdze
niu wymaganych przepisami dokumentdéw. Kolejnos$é zalezy od
potrzeb i mozliwosci finansowych inwestordw,

Jezeli to mozliwe, zaleca sie inwestowanie w pierwszej ko-—
lejnosci na gruntach najsiabszych bonitacyjnie, przeznacza-

jac Zyzne gleby w ostatecznosci.
¢/ Wykaz gruntéw i ich wtascicieli

Wykaz gruntdéw z wltascicielami zostal sporzagdzony przez Za-
rzagd Geodezji 1 Katastru Miejskiego. Uwzgledniono w nich
nazwiska wtascicieli, nr dzialek, powierzchnie¢ catkowita,

z podziatem na grunt rolny i zabudowany.

Powierzchni rolnej okreslono przeznaczenie, rodzaj zainwest
wania z obliczeniem powierzchni przeznaczanej na cele nie-
rolnicze wg klas i uzytkow,

Wydzielono dziatki rolnicze, ktdére nadal w planie beda

peinity funkecie rolnicze/ symbol"tr, do ",



d/ Kierunki produkecji oraz rodzaj i iloéé $rodkéw niezbednych

do nalezytego uzytkowania gruntdw

Do czasu faktycznego wylgczenia tych gruntdéw z produkcji rolnej,
grunty dotychczgs uprawiane beda mogty byé nadal uprawiane,
natomiast nalezy wstrzgmaé sie przed zakladaniem nowych trwalych
plantacji. Poriewaz grunty pozostajg do dyspozycji dotychczaso-
wychwtadcicieli przy dotychczasowych uprawach, $rodki potrzebne

do dalszego ich uzytkowania zapewnig obecni ulytkownicy.

e/ Przewidywane odszkodowania wynikajace z wylaczenia gruntdw

z produkeji
Odszkodowania wynikajgce z wytaczenia gruntéw z produkcji nali-
czane beda w momencie przejecia przez inwestora tych uzytkdw
w oparciu o obowigzujgce przepisy, zgodnie z art. 8 i art. 59
ustawy z dnia 29 kwietnia 1985r. o gospodarce gruntami i
wywtaszczaniu nieruchomoSci /Dz.ﬁ. Nr 22 pom.99/.
Wykup odbywaé sie bedzie na drodze porozumienia stron.

f/ Realizacja inwestycji na gruntach przeznaczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze

Do czasu faktycznego wykupu i wylaczenia z produkcji terendéw obj
tych planem, grunty te winny by¢é uzytkowane przez dotychczasowyc
wlascicieli w niezmieniony sposdb. i ‘
Jednoczedénie wtadciciele zostali poinformowani na pismie, do
uzgadniania z Urzedem Mie jskim kazdy nowy sposdéb inwestowania
na gruntach rolnych. Dotyczy to gidéwnie trwalych inwestycji
do produkcji rolnej tak w zakresie budowlanym jak i nasadzen.
Wylozenie programu rolnego, lacznie z projektem planu

trvato 21 dni / #%.11.94 - 23,11.94r/. W tym czasie wszyscy
zainteresowani mogli zgtaszaé swoje uwagi i wnioski. /Zﬁﬂi‘é/
Projekt planu zostal uzgodniony z Kdtkami Rolniczymi,Miejskim
Zwigziien Rolnikdw, Kétek i Organizacji Rolniczych oraz
zaopiniowany przez Komisje Rolnictwa Rady Mie jskiej Poznania.
Zatwierdzenie planu nastapi po uzyskaniu zgdd na zmiane przezna
czenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze:

- w odniesieniu do klas III i IV - od Ministra Rolnictwa i

Gospodgrki Zywnosciowe j
- W odni;sieniu do klas V i VI - do Wojewody Poznanskiego



Zgodnie z ustawg 2z dnia 4.1.1991r. o zmianie niektdérych warunkd
przygotowania inwestycji budownictwa mieszkaniowego w latach
1991-1995 oraz o zmianie niektdrych ustaw /Dz.U.Nr 103/ -
grunty rolne przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowego,
niezaleznie od klas z wyjatkiem obszaru zwartego o powierzchni
wiekszej niz 1.0 ha klasy III - beda wylgczone na szczeblu

Rady Gminnej /Miejskiej/ w formie uchwaly zatwierdzajace]j
projekt planu.

Program rolny z otrzymanymi zgodami stanowi integralnag czesé

planu i jest dokumentem obowigzujgcym.
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OBWIESZCZENIE
PREZYDENTA MIASTA POZNANIA

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 12 lipca 1984 1. o planowaniu przestrzennym
(Jednolity tekst ustawy Dz.U. Nr 17 z dnia 30 marca 1989 1, poz99) iart. 9 ustawy o
ochronie uzytkéw rolnych i lenych z dnia 26 marca 1982 1. (Dz.U. Nr 11 zdnia 6
kwietnia 1982 r. poz. 79)

podaje si¢ do publicznej wiadomogci

O WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO M.POZNANIA
LACZNIE Z PROGRAMEM ROLNYM.

Z projektem planu mozna zapoznaé sie w dniach od 2 listopada do 23 listopada 1994
roln wiacznie w Urzedzie Miejskim - Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu,
Plac Kolegiacki 17, w sali nr 300, III ptr., w godzinach 9% - 14 poniedz. 11%- 16%
W okresie wylozenia przedstawicicle jednostek organizacyjnych i osoby fizyczne moga
zglasza¢ do projektu planu uwagi i wnioski.

UWAGA:

Ze wzgledu na brak aktualnych adreséw wladcicieli w rejestrze gruntéw miasta Poznania
informujemy wiascicieli dziatek oznaczonych w rejestrze symbolami:

R + klasa gruntdw (grunty orne)

S + klasa gruntow (sady)

L + klasa gruntdéw (taki)

Ps + klasa gruntéw (pastwiska)

Bp -1j. grunty rolne niezabudowane

o indywidualne zapoznanic sie z projekiem planu,

~—

el 4



MIBJSKA
PRACOWNIA URBANISTYCZNA
Plac Kolaglackl nc 17
61-831 Poznah

Poznan. dnia 24.10.1994

MPU /2988,94
WIasciciel/Wladajacy

Miejska Pracownia Urbanistyczna w imieniu Zarzadu Miasta Poznania,
dzialajac w oparciu o art.9 Ustawy 2z dnia 20 marca 1982 r. o
“Ochronie gruntéw rolnych i lesnych " /Dz.U.np 1171982 poz. 79/
informuje, Ze opracowany program rolniczego wykorzystania gruntés
przewidzanych na cele nierolnicze bedzie wyloxony do zagospodarowania
prZzestrzennego miasta Poznania w Urzedzie Miejskim, Miedska Pracownia
Urbanistyczna, Plac Kolegiacki 17, sala nr 300, III ptr w ‘godz.
9:00-14:00 pon. 11:00-16:00 od 2 listopada do 23 listopada 1994 r.

W projekcie programu rolnego w pozyedi' nr .......... ++- udeta Jest
dziarka P%ni/Pana nr L o powierzechni cﬁtkowited
............ » Z ktére) proponude sie przeznaczenle pod zainwestowandie
miedskie - okreslajac gz doktadnoscia Jaka umozliwia skala planu
ogelnego, jako czes¢ terendw

Informujemy ponadto, 2ze Jakiekolwiek zmiany dotyczace sposobu
czasowego uzytkowania gruntéw yolnych przewldzianych w planie na cele
nierolnicze winny by¢ kazdorazowo uzgadniane z Urzedem Miedskim w
Poznaniu.

Uwagl i wnioski prosze sktadac na pismie odrebnie 1lub dokonujac
opisu do zeszytu Znaddujacego sie w miedscu wyloZenia projektu.

&)
DY R/ —+ OR

dr Inz. arck, Tcdeusz Galeckt
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